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11.1 NORME URBANISTICHE GENERALI
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DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 0 Conformita con le Leggi Regionali e rispetto dei vincoli idrogeologici ed ambientali

1. Il Piano Urbanistico Comunale (in seguito PUC) disciplina le attivita di
trasformazione urbanistica ed edilizia dell'intero territorio comunale in attuazione e
coerenza con le disposizioni ed indirizzi della legislazione statale e regionale in
materia, come specificato nei commi seguenti.

2. Ai fini della riorganizzazione e della riqualificazione urbanistica e paesaggistica
del territorio comunale il PUC si ispira ai principi informatori della pianificazione
territoriale definiti dalla Legge urbanistica della Regione Liguria, 4 settembre 1997,
n. 36 e smi e assume a riferimento il quadro della pianificazione territoriale di livello
regionale e provinciale.

3. Il PUC é composto dai seguenti atti:
DESCRIZIONE FONDATIVA Luglio 2016

1.1 Descrizione Fondativa — Luglio 2016 — parte 1 - (54 pagine)
1.2 Descrizione Fondativa — parte 2 - (36 pagine)
1.3 Descrizione Fondativa - parte 3 - (94 pagine)

2. Analisi geologiche

Tavola 2.1 Carta geologica scala 1: 10.000 — Aprile 2019
Tavola 2.2 Carta geomorfologica scala 1: 10.000 — Aprile 2019
Tavola 2.3 Carta dello spessore delle coltri detritiche scala 1: 10.000 — Aprile 2019

3. Analisi idrogeologiche del PUC

Tavola 3 Carta delle microzone omogenee in prospettiva sismica M.O.P.S. — Aprile 2019

Tavola 3.1 Carta idrogeologica scala 1: 10.000 — Aprile 2019

Tavola 3.2 Carta delle aree di ricarica delle sorgenti e delle zone di rispetto dei campo-pozzi e di
alcune sorgenti scala 1: 10.000 — Aprile 2019

4. Analisi delle trasformazioni antropiche

Tavola 4.1 "Distribuzione e tipologia della vegetazione” scala 1. 10.000 (prot. 0010917del
20.08.2016)

Tavola 4.2.1 Carta solare (su mappa orografica) “Radiazione solare” scala 1: 20.000 (prot.
0010917del 20.08.2016)

Tavola 4.2.2 Carta solare (su mappa orografica) “Ombre portate” scala 1: 20.000 (prot. 0010917 del
20.08.2016)

Tavola 4.3.1 Struttura dell’edificato (su mappa CTR) “Sviluppo diacronico dell’edificato” scala 1:
10.000 (prot. 0010917del 20.08.2016)

Tavola 4.3.1.1 Struttura dell’edificato (su mappa CTR) “Linee di crescita nello sviluppo diacronico
dell’edificato” scala 1: 10.000 (prot. 0010917del 20.08.2016)
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Tavola 4.3.2 Struttura dell’edificato (su mappa CTR) Rete fognaria scala 1: 10.000 (prot. 0010917del

20.08.2016)
Tavola 4.3.3 Struttura dell’edificato (su mappa CTR) Carta dei sentieri storici e dei crinali significativi
scala 1: 10.000 (prot. 0010917del 20.08.2016)

5. Documento degli obiettivi — Luglio 2016 (prot. 0010917del 20.08.2016)

6. Struttura del Piano — Luglio 2016
8. Carte di zonazione e suscettibilita d’'uso del territorio

Tavola 8.1 Carta di zonazione e suscettibilita d’uso del territorio: Pericolosita geomorfologica e
geotecnica scala 1: 10.000 — Aprile 2019

Tavola 8.2 Carta di zonazione e suscettibilita d’'uso del territorio: Pericolosita idraulica scala 1:
10.000 - Aprile 2019

Tavola 8.2.1 Carta di zonazione e suscettibilita d’'uso del territorio: Pericolosita geomorfologica,
geotecnica e idraulica scala 1: 10.000 - Aprile 2019

Tavola 8.3 Carta delle aree di attenzione scala 1: 10.000 - Aprile 2019

Tavola 8.4 Aree inondate nell’alluvione del 25.10.2011 scala 1: 10.000 (prot. 0010917del
20.08.2016)

Tavola 8.5 Carta delle Microzone Omogenee in Prospettiva Sismica (M.O.P.S.) scala 1: 10.000 —
Aprile 2019

9. Tavole di prescrizione urbanistica del PUC

Tavola 9.2 Sez. Terr. 1 Tavola di sintesi territoriale - Tavola PUC con estensione alle aree extra
comunali — Sez. Terr. 1 scala 1: 5.000 (firmata digitalmente ed allegata alla nota prot. 7076 del
13.05.2019 del Comune di Vezzano Ligure)
Tavola 9.2 Sez. Terr. 2 Tavola di sintesi territoriale - Tavola PUC con estensione alle aree extra
comunali — Sez. Terr. 1 scala 1: 5.000 (firmata digitalmente ed allegata alla nota prot. 7076 del
13.05.2019 del Comune di Vezzano Ligure)

10 Normativa geologica e idrogeologica: carte tematiche

10. Piano Urbanistico Comunale — Cartografie Tematiche — Normativa Geologica — Relazione
esplicativa Aprile 2019

11 Normativa Urbanistica

11.1 NORME URBANISTICHE GENERALI MARZO 2019
ALLEGATO: PROTOCOLLO D’INTESA Comune di Vezzano Ligure / Parco Monte Marcello e
Magra Aprile 2019;
11.2 NORME DI CONFORMITA’ NEGLI AMBITI DI CONSERVAZIONE E DI RIQUALIFICAZIONE
Marzo 2019
Elenco delle aree produttive, commerciali e dei servizi con esplicitazione dei vincoli
ALLEGATO alla DCC n. 15 del 19.04.2019
11.3 NORME DI CONGRUENZA DISTRETTI DI TRASFORMAZIONE Marzo 2019

12.2 DEMOGRAFIA, DIMENSIONAMENTO E PREVISIONI DEL PUC - Aprile 2019
15. RAPPORTO AMBIENTALE - Luglio 2016 (prot. 0010917del 20.08.2016)

16. La Microzonazione sismica
Tavola 3 Carta delle microzone omogenee in prospettiva sismica M.O.P.S. scala 1: 10.000 —
Febbraio 2018
Tavola 1 Carta delle indagini scala 1: 10.000 — Febbraio 2018
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16bis Relazione geologica sulla liquefazione o meno nei terreni in localita piano di Valeriano —
Aprile 2019.”

4. Il PUC suddivide il territorio in Ambiti e Distretti secondo [Iarticolazione
specificata rispettivamente nelle Norme degli Ambiti e nelle Norme dei Distretti,
come riportata nelle tavole progettuali.

5. La corrispondenza della articolazione territoriale in Ambiti e Distretti del PUC con
le zone omogenee del DM 1444/ 68 & la seguente:

- Corrispondenza con la Zona omogenea di tipo A:
e Ambiti di Conservazione Am. A1 e Areali A1, A2e Am.CE;

o Ambiti di Conservazione Am in IS.MA: Buonviaggio 2, Lozzana 1, Prati
Debbio e Prati Canevaro

o tessuti B5. 1e B5.2 ricadenti in regime NI. MA, IS. MA e IS. CE di PTCP,
e sub Ambito Strategico B6 Fontanazza in regime NI. MA di PTCP
e sub Ambito Strategico DR. 1 al Convento in regime NI. MA di PTCP

e areali B1 e B2 inclusi in Ambiti di Conservazione inseriti in regime NI. MA, IS.
MA di PTCP;

e aree agricole o naturali di rispetto, esterne al centro o nucleo storico E3;

e Ambiti di Conservazione dei Territori aperti di valore paesistico/ ambientale
Am.EG6.1 escluse le porzioni Am. 6. 1 incluse negli Ambiti di Riqualificazione
di Fagiolo e Corea.

e Areali di Conservazione del valore ambientale E3 ed E5

- Corrispondenza con la Zona omogenea di tipo B:
s Sub Ambito B.6 Corea
e Tessuti B5.1 in regime TU, ID.MA, 1S.MO-B,ID.MO-A di PTCP;
e Tessuti B5.2 in regime TU, ID.MA, IS.MO-B,ID.MO-A di PTCP;

- Corrispondenza con la Zona omogenea di tipo C:

o Areali di completamento B1/ B2 diversi da quelli di cui al primo alinea inclusi
in NI.MA e IS.MA di PTCP ;

¢ Am.RC in ID.MA Sarciara e Am.RC in ID.MO-A Prati

e areali di completamento B3/ B4 ;
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e Distretti residenziali Ds. C

- Corrispondenza con la Zona omogenea di tipo D:

e sub Ambiti produttivi DP, ricadenti nei diversi Ambiti
e sub Ambiti commerciali DC, ricadenti nei diversi Ambiti

e sub Ambiti turistico/ ricettivi DR, ricadenti nei diversi Ambiti escluso il sub
Ambito Strategico DR. 1 “al Convento” in regime NI. MA di PTCP assimilabile
alle zone di tipo A del DM 1444/ 68

o Ambito di Riqualificazione DP.TRZ “Prati
e Distretto Commerciale Ds.DC di Prati

e Ambito di Riqualificazione Am.E6.1 in localita Fagiolo in regime IS.TR-Al
di PTCP e in localita Corea in regime ID.MO-A di PTCP

e Dijstretto turistico-ricettivo Ds.DR La Colombera

e Ambiti per Distributori carburanti, Ambito Casello T/Autostrada e
U/Autostrada

- Corrispondenza con la Zona omogenea di tipo E:

) Ambiti, agricoli Am. E4
° Ambiti e areali Am.E1, Am.E2 (E2.1, E2.2, E2.3), Am.E6.2

- Corrispondenza con la Zona omogenea di tipo F:

. Sistema dei servizi F

- La zone territoriali omogenee F di cui al DM 1444/ 1968, a cui sono equiparati i
corrispondenti Ambiti urbanistici e Distretti, costituiscono riferimento, quando non
specificatamente normato all’ interno della corrispondente disciplina urbanistica,
per la definizione dei limiti di densita edilizia, altezze e distanze, nonché per la
quantificazione delle dotazioni minime di standard da corrispondere, per interventi
comportanti incremento di carico urbanistico, quando non specificatamente
disciplinati dalla normativa di PUC o graficamente individuati.

6.Le presenti Norme Urbanistiche Generali contengono disposizioni a carattere
generale necessarie alla corretta attuazione delle previsioni del PUC.

7. Con riferimento alla disciplina dell’attivita edilizia le norme fanno riferimento alle
definizioni e disposizioni oggetto della vigente legislazione regionale in materia
urbanistico - edilizia, con specifico riferimento alla LR. n. 16/ 2008 e s. m. i. e alla LR
n 36/ 97 e s. m. i., indicando, per ciascun articolo, l'analoga disposizione di legge
regionale ariferimento.

8. | contenuti ulteriori alle definizioni della LR n. 16/ 2008 e s.m.i. o quelli che la
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stessa legge ha demandato a regolamentazione specifica del PUC, sono
contrassegnate nel testo normativo da stampa in grassetto.

9. Stralciato con D.C.C. n. 15 del 19 aprile 2019

10. Stralciato con D.C.C. n. 15 del 19 aprile 2019

11. Ai fini del recupero del patrimonio urbanistico ed edilizio esistente, con
particolare riferimento a quello suscettibile di riqualificazione urbanistica,
paesistica ed ambientale, il PUC disciplina gli interventi ammessi e le connesse
incentivazioni e premialita. superando pertanto le disposizioni della LR n. 49/ 2009
s.m.i., in quanto recepita a carattere sostanziale dalla disciplina di PUC

12. La fattibilita degli interventi ammessi dal PUC é sempre subordinata al rispetto
dei vincoli idrogeologici, come disciplinati dalla vigente normativa di Piano di
Bacino, ed ambientali vigenti e alle disposizioni della Normativa Geologica facente
parte integrante degli elaborati di PUC. Tali disposizioni valgono anche per le
criticita geomorfologiche e sismiche che, per gli Ambiti o sub Ambiti a
destinazioni produttiva, commerciale o a servizi sono individuati nello
specifico: “Elenco delle aree produttive, commerciali e dei servizi con
esplicitazione dei vincoli” allegato alle Norme di Conformita negli Ambiti di
Conservazione e Riqualificazione

12.bis Per le aree incluse nel Parco Montemarcello — Magra le previsioni di PUC
sono subordinate alla verifica di compatibilita con la disciplina del Piano del
Parco, anche avuto riguardo ai contenuti dei Protocolli d’Intesa allegati al
presente testo normativo

13. Larealizzazione di opere pubbliche comportanti scavi e/ o demolizioni in aree di
interesse archeologico deve essere corredata da un preventivo elaborato di
valutazione archeologica in applicazione dei principi e delle finalita della legge per
il Rispetto del patrimonio archeologico n. 57/2015.

10
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TITOLO PRIMO. DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI
SEZIONE 1. DEFINIZIONE DEI PARAMETRI URBANISTICO — EDILIZI

Art.1 Superficie agibile e superficie accessoria

1 I PUC assume le definizioni di Superficie Agibile (SA) e Superficie Accessoria (S. Acc.) di cui-ai
successivi commi:

2.Superficie Agibile (SA). Si definisce superficie agibile (S.A.) la superficie di solaio, misurata al
filo interno dei muri perimetrali, comprensiva dei muri divisori fra unita immobiliari o interni ad
esse. Non sono da ricomprendere nella S.A.:

a) le coperture piane di uso comune e quelle sistemate a verde pensile, le scale, gl
atri, i pianerottoli, le rampe, i sottorampa ed i passaggi di uso comune negli edifici a
destinazione residenziale o ad essa assimilabile, ad uffici e ad attivita turistico-
ricettive;

b) i locali tecnici per impianti tecnologici quali ascensori, montacarichi, impianti
termici, di climatizzazione, elettrici, idrici e simili, nonché le intercapedini non
eccedenti le dimensioni prescritte dalle pertinenti normative;

c) i locali privi dei requisiti richiesti per I'agibilita, quali cantine e ripostigli, purché
ricompresi entro il sedime della costruzione e non comportanti la realizzazione di piu
di un piano in sottosuolo o nel piano terra limitatamente agli edifici aventi destinazione
residenziale e tipologia monofamiliare, bifamiliare e trifamiliare;

d) i sottotetti a falda inclinata privi dei requisiti richiesti per I'agibilita aventi altezza
media interna netta non superiore a 2,10 metri e quelli con altezza interna superiore a
2,10 metri destinati ad accogliere solo impianti tecnologici;

e) le autorimesse private interrate e seminterrate con un solo lato fuori terra e quelle
fuori terra assoggettate a vincolo di pertinenzialita ai sensi dell’articolo 47 e non
eccedenti i limiti dimensionali ivi indicati, quelle fuori terra al servizio di nuove
strutture ricettive alberghiere nei limiti di cui al ridetto articolo 47, quelle interrate o al
piano terreno, di cui allarticolo 9, comma 1, della I. 122/1989 e successive
modificazioni ed integrazioni, sempre nei limiti dimensionali di cui allarticolo 47
nonché le autorimesse interrate, fuori terra o su coperture piane negli edifici a
destinazione produttiva nelle quantita prescritte dalla vigente normativa in materia;

f) i porticati e gli spazi ad uso pubblico;

g) i locali e gli spazi destinati a servizi pubblici o di uso pubblico con vincolo
permanente di destinazione d’'uso.

3.Superficie Accessoria (S. Acc.). Costituiscono superficie accessoria (S.Acc.) da non
ricomprendere nella S.A., sempreché contenuta entro il limite massimo del 40 per cento della
S.A. per edifici aventi S.A. non superiore a 160 metri quadrati ed entro il limite massimo del 30
per cento per la parte di S.A. eccedente la soglia di 160 metri quadrati e da misurarsi con le
stesse modalita di cui al comma 2:
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a) i porticati, le tettoie, i poggioli, i terrazzi e le logge, se ad uso privato esclusivo;

b) i sottotetti a falda inclinata aventi altezza media interna netta superiore a 2,10
metri, ma privi dei requisiti richiesti per l'agibilita e che non siano destinati ad
accogliere solo impianti tecnologici;

c) i locali privi dei requisiti richiesti per I'agibilita non riconducibili alla fattispecie di cui
al comma 2, lettera c);

d) le autorimesse private fuori terra negli edifici a destinazione residenziale o ad essa
assimilabile, ad uffici, non assoggettate a vincolo di pertinenzialita o quelle eccedenti i
limiti dimensionali minimi di cui all'articolo 47 nonché le autorimesse private fuori terra
negli edifici a destinazione ricettivo-alberghiera eccedenti i limiti dimensionali di cui
all’articolo 47.

4 Al fine di agevolare I'attuazione delle norme sul risparmio energetico e di migliorare
la qualita degli edifici negli interventi di nuova costruzione non sono considerati nei
computi per la determinazione dei volumi, delle altezze e delle superfici gli spessori delle
murature esterne, delle tamponature o dei muri portanti , dei solai intermedi e di
chiusura nei limiti e nel rispetto delle condizioni stabilite dall’articolo 14 del decreto
legislativo 4 luglio 2014, n. 102 (Attuazione della direttiva 2012/27/UE sull’efficienza
energetica, che modifica le direttive 2009/125/CE e 2010/30/UE e abroga le direttive
2004/8/CE e 2006/32/CE)

5. Il PUC, nell'ambito della disciplina paesistica, in ragione delle peculiari caratteristiche
paesaggistiche, degli interventi, delle tipologie edilizie e costruttive ivi annesse, eleva le
percentuali di S.Acc indicate al comma 3 dell’art.67 della LR. n.16/2008 e s.m.i sino al
massimo del 50 per cento della SA, con percentuali differenziate per i singoli ambiti e i
distretti di trasformazione, come dettagliatamente riportato nelle relative Norme di
Conformita e Norme di Congruenza.

Art 1bis Parametro di conversione

1. Al fine di convertire il volume risultante dall' applicazione degli indici edificatori e
degli ampliamenti una tantum del patrimonio edilizio esistente ' espressi in metro cubo
(mc) su metro quadrato (mq) in superficie agibile (SA) espressa in metri quadrati su
metri quadrati si divide tale volume per I'altezza lorda di riferimento pari a 3,50 m.

Art 2 Locali interrati e locali seminterrati

1. Si definiscono locali interrati quelli ubicati in un piano interrato come definito al
punto 22 del “Quadro delle definizioni uniformi e specificazioni tecniche per la
relativa applicazione” del Regolamento Edilizio Comunale approvato con DCC n 34
del 13. 11.2017

2. Si definiscono locali seminterrati quelli ubicati in un piano semi interrato come
definito al punto 21 del “Quadro delle definizioni uniformi e specificazioni tecniche
per la relativa applicazione” del Regolamento Edilizio Comunale approvato con DCC
n 34 del 13. 11. 2017.

L Aggiornamento PUC art. 43 comma 3 LR 36/97 adottato con Delibera C.C. n° 9 del 25.05.2020
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3.Per le nuove costruzioni ilocali interrati e seminterrati, come definiti dal comma 1
e 2 del presente articolo, sono consentiti solo al di sotto del sedime del fabbricato
con un’estensione massima rispetto al sedime come definita in Norme di Conformita
e Norme di Congruenza. Nelle aree su pendio, laddove ammesse dalle Norme di
Conformita e Norme di Congruenza, le pertinenze dei fabbricati devono essere
realizzate in locali interrati, addossati al pendio e dotati di copertura piana a verde
pensile.

4. E comunque sempre vietata la realizzazione di nuovi volumi interrati o
seminterrati al di sotto del p.c. nonché il cambio d’'uso dei volumi interrati e
seminterrati, che siano in contrasto con le norme del Piano di Bacino del fiume Magra

Art. 3 Superficie netta di vendita e classificazione delle strutture di vendita -

Si definisce superficie netta di vendita di un esercizio commerciale 'area destinata
alla vendita, compresa quella occupata da banchi, scaffalature e simili, aree di
esposizione se aperte al pubblico. Non costituisce superficie di vendita quella
destinata a magazzini, depositi, locali di lavorazione, uffici, servizi e spazi collocati
oltre le casse. La superficie di vendita di una aggregazione di esercizi singoli di un
Centro Commerciale o di un Distretto Commerciale Tematico & pari alla somma delle
superfici di vendita dei singoli esercizi commerciali al dettaglio in sede fissa che lo
compongono.

Art.4 Volume geometrico

1. Per volume geometrico si intende il volume del fabbricato fuori terra, misurato vuoto per pieno.

Art 5 Lotto asservibile e lotto minimo

1. Si definisce lotto asservibile la porzione di terreno nella disponibilita del
proponente destinata all’edificazione, come definita dall’art.71 della LR n.
16/2008 e s.m.i.

2. Nelle aree a cui il PUC attribuisce la stessa destinazione funzionale attribuita dal
PRG previgente, non é consentito asservire superfici precedentemente gia asservite
a fini edificatori salvi i casi in cui il PUC attribuisca all' area un indice di edificabilita
maggiore. In tal caso dalla potenzialita edificatoria attuale va dedotto quanto
precedentemente gia realizzato con 'asservimento suddetto

3. La contiguita & definita dalla continuita degli immobili interessati eventualmente
separati da strade, percorsi, corpi idrici di larghezza non superiore a 6 m.
rappresentati su planimetria catastale.

4. L’ asservimento dei lotti non contigui & possibile per i terreni appartenenti allo
stesso ambito o distretto, se espressamente previsto e disciplinato nelle rispettive
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Norme di Attuazione.

5. Le Norme di Conformita stabiliscono, per ogni ambito, le dimensioni minime del
lotto su cui pud essere realizzata I'edificazione, definito “lotto minimo” di intervento.

Art 6 Indice di utilizzazione insediativa

1. Si definisce indice di utilizzazione insediativa (IUl) il rapporto fra la SA dei
fabbricati realizzabili e il lotto asservibile.

2. Aifini della applicazione dell’lUl per I'attuazione delle previsioni del PUC:

a) negli ambiti di conservazione o di riqualificazione, laddove il PUC preveda
'intervento con permesso di costruire diretto, il lotto asservibile coincide con Il
terreno di proprieta direttamente edificabile e I'lUl & da intendersi come Indice
fondiario;

b) nei distretti di trasformazione, e laddove il PUC vincoli I'intervento a permesso di
costruire convenzionato, per garantire perequazione urbanistica all’interno del distretto, ai
sensi del successivo Art 51 Fasce di rispetto della viabilita, il lotto asservibile coincide
con tutta I'area, comprensiva dei lotti strettamente edificabili, e delle parti destinate alle
urbanizzazioni e degli spazi pubblici, come definiti nei PUO. In tal caso I'lUl é da intendersi
come Indice territoriale.

3. La capacita insediativa complessiva dellAmbito o Distretto, inclusiva dei
fabbricati esistenti da conservare (la cui S.A. deve essere detratta da quella
complessiva), non pud in ogni caso essere superiore a quella indicata nell’elaborato
12. 2 “Dimensionamento del PUC”, con conseguente necessita, in caso contrario, di
ricalibrare il valore di I.U.lI sulla corrispondente estensione territoriale o fondiaria,
rispetto a quello indicato nelle Norme di Conformita o Congruenza del PUC.

Art. 7 Superficie asservita

1. Si definisce superficie asservita alle nuove costruzioni quella alla quale viene applicato I'lUI

2. Per area di pertinenza fondiaria degli edifici esistenti si intende quella calcolata
in base agli indici volumetrici o agli altri parametri edilizi vigenti al momento del
rilascio del titolo abilitativo. Nel caso di edifici realizzati in precedenza per i quali
non esista agli atti dell’'ufficio tecnico comunale il progetto approvato, si intende
asservita una fascia minima di metri 5,00 attorno al perimetro dell’edificio e,
comunque, non oltre il confine di proprieta, da determinarsi con riferimento alla
situazione catastale.

3. L’ asservimento dei terreni alle nuove costruzioni come individuati nell’estratto di
mappa del nuovo catasto terreni consegue quale effetto naturale del rilascio del
relativo titolo abilitativo. La Civica amministrazione puo prevedere nel regolamento
edilizio l'obbligo di subordinare il rilascio del titolo abilitativo al preventivo
asservimento dei terreni a favore del Comune mediante atto regolarmente trascritto
nei registri immobiliari. In ogni caso tali asservimenti devono essere riportati in
apposito repertorio, composto di planimetria e registro, tenuto dal Comune.

Art. 8 Superficie coperta -
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1. Si definisce superficie coperta (S.C.) la proiezione orizzontale delle sole parti
fuori terra dell’edificio, compresa la proiezione di tettoie e porticati.

2. Non sono considerati ai fini del computo della superficie coperta gli elementi di
cui all’ articolo 1, comma 4, nei limiti dallo stesso indicati.

Art 9 Rapporto di copertura e Indice di permeabilita

1. Si definisce rapporto di copertura (R.C.) il rapporto tra superficie coperta e lotto asservibile.

2. I PUC assume come Indice di Permeabilita (IPT/ IPF) quello definito al punto 10
del “Quadro delle definizioni uniformi e specificazioni tecniche per la relativa
applicazione” del Regolamento Edilizio Comunale approvato con DCC n 34 del 13.
11.2017. A tal fine, le superfici pavimentate con caratteristiche di permeabilita (quali
blocchetti in pietra o cls o simili, posati su letto di sabbia permeabile) sono valutate
al 50%.

Art 10 Distanze

1. Le distanze di cui al presente articolo sono misurate in metri e riferite al filo di
fabbricazione della costruzione

2. Il filo di fabbricazione, ai fini della presente norma, & dato dal perimetro esterno
delle pareti della costruzione, con esclusione degli elementi decorativi, dei
cornicioni, delle pensiline, dei balconi e delle altre analoghe opere, aggettanti per
non piu di 1,50 metri; sono inclusi nel perimetro anzidetto i “bow window”, le verande,
gli elementi portanti verticali in risalto, gli spazi porticati, i vani semiaperti di scale
ed ascensori.

3. La distanza & quella intercorrente fra:

a) filo di fabbricazione di una costruzione e filo di fabbricazione di un’altra
costruzione (D);

b) filo di fabbricazione di una costruzione e linea di confine della proprieta
(De);

c) filo di fabbricazione di una costruzione e confine di una strada o, in
assenza di questo, ciglio di una strada (Ds). Il ciglio della strada € quello
definito dall’ articolo 2 del decreto ministeriale 1 aprile 1968, n. 1404
(Distanze minime a protezione del nastro stradale da osservarsi nella
edificazione fuori del perimetro dei centri abitati, di cui all' articolo 19
della legge 6 agosto 1967, n. 765); il confine della strada & quello definito
dal decreto legislativo 30 aprile 1992, n. 285 (Nuovo codice della strada)
e successive modifiche e integrazioni.
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4. Ai fini della determinazione della distanza non si computano gli elementi di cui all’
articolo 1, comma 4, nei limiti dallo stesso indicati.

Art 11 Altezza dei fabbricati

1. L'altezza dei fabbricati si calcola a partire dal punto piu basso del perimetro
dell’edificio sul terreno sistemato, intendendosi per tale il profilo preesistente con
uno scostamento massimo di un metro, con esclusione delle aperture di accesso ai
piani interrati, fino alla linea di gronda, corrente orizzontale, misurata tra tutte le
quote rilevabili rispetto alla copertura in esame nel punto piu alto, ovvero, per
gli edifici a copertura piana, fino all’ estradosso dell’ultimo solaio, posto a copertura
di vani abitabili o agibili.

2. Al fine di agevolare l'attuazione delle norme sul risparmio energetico e per
migliorare la qualita degli edifici, non vengono computati nell’ altezza massima:

a) i tamponamenti orizzontali di copertura e i solai intermedi che
comportino spessori complessivi superiori a 30 centimetri, fino ad un
massimo di 25 centimetri per i tamponamenti orizzontali di copertura e di
15 centimetri per i solai intermedi;

b) i tamponamenti orizzontali di copertura funzionali alla realizzazione di
manti di copertura vegetale con essenze di medio e alto fusto.

3. Nel caso di edifici a gradoni non & consentita la misurazione per singoli corpi di
fabbrica. Il regolamento edilizio pud contenere una disposizione volta a dettare una
specifica disciplina della misurazione dell’altezza per questi tipi di costruzione.

Art 12 Altezza interna utile min. e max dei locali da destinare a residenza o a funzioni ad
essa assimilabili, uffici e attivita turistico - ricettive

1. L' altezza interna utile degli immobili destinati a residenza o a funzioni ad essa
assimilabili, uffici e attivita turistico- ricettive, non pud essere inferiore a 2,70
metri per ilocali abitabili riducibili a 2,40 metri per spazi accessori e di servizio.

2. Nel caso in cui si intervenga sul patrimonio edilizio esistente e I' immobile
presenti caratteristiche tipologiche, strutturali ed architettoniche da salvaguardare
oppure nel caso in cui la conformazione strutturale e formale dell’organismo edilizio
non consenta senza alterazioni il raggiungimento delle soglie dimensionali fissate al
comma 1, si potra prescindere dal rispetto dei parametri dimensionali ivi indicati
sempreché venga dimostrato e verificato I' effettivo miglioramento igienico e
funzionale rispetto alla situazione in atto. A tal fine alla dichiarazione del progettista
che attesti la conformita del progetto al regolamento edilizio e alle norme igienico-
sanitarie dovra essere allegato il parere della ASL competente.
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3. Negli interventi di nuova costruzione e negli interventi di restauro e risanamento
conservativo, di ristrutturazione edilizia e di sostituzione edilizia, laddove il solaio
sovrastante I’ ultimo piano dell’edificio o una sua porzione non sia orizzontale, I’
altezza media interna netta —da intendersi come distanza tra il solaio di calpestio ed
il piano virtuale orizzontale mediano tra il punto piu alto e quello piu basso dell’
intradosso del solaio stesso — non pu0 essere inferiore a 2,30 metri per i locali
destinati ad abitazione, riducibili a 2,10 metri per i locali accessori e di servizio. L’
altezza della parete minima non pud essere inferiore a 1,50 metri per gli spazi ad uso
abitazione e 1,30 metri per gli spazi accessori e di servizio. Il rapporto
aeroilluminante deve essere pari osuperiore aun sedicesimo.

4. Le disposizioni di cui al presente articolo non si applicano alle residenze di tipo
specialistico e agli immobili i cui requisiti igienico-sanitari siano fissati da specifiche
disposizioni di settore

Art 13 Linea di gronda o Altezza del fronte

1. Il PUC assume come definizione di Linea di gronda o Altezza del fronte dell’edificio quella di
cui al punto 27 del “Quadro delle definizioni uniformi e specificazioni tecniche per la relativa
applicazione” del Regolamento Edilizio Comunale approvato con DCC n 34 del 13. 11. 2017.

Art 14 Numero dei piani

1 Si definisce numero dei piani | 'insieme dei piani di un edificio posti al di fuori del
terreno, compresi quelli seminterrati che emergano per piu di 1 metro rispetto al
terreno naturale per almeno la meta del perimetro e con esclusione dei sottotetti
non abitabili e dei localitecnici posti in copertura.

Art 15 Locali tecnici, Serre solari, Torri di ventilazione, annessi agricoli e manufatti agricoli
- produttivi

1. Sono volumi tecnici i vani e gli spazi strettamente necessari a contenere
I’accesso delle apparecchiature degli impianti tecnici al servizio dell’edificio
(idrico, termico, di condizionamento e di climatizzazione, di sollevamento,
elettrico, di sicurezza, telefonico, ecc). Specificazione applicativa: sono
compresi nei volumi tecnici anche i locali adibiti alla raccolta differenziata
dei rifiuti (Si rimanda al testo del Regolamento Edilizio Comunale DCC
34/2017 e s.m.i.)

2. Si definisce serra solare la chiusura con vetrata trasparente di parti e/o ambienti
dell'edificio, nonché la realizzazione di vani completamente vetrati in aderenza all’edificio
esistente, ' realizzata con specifico riferimento al risparmio energetico, certificato da
una relazione tecnica. Tale relazione deve valutare il guadagno energetico, tenuto
conto dell'irraggiamento solare, calcolato secondo la normativa UNI, su tutta Ila
stagione di riscaldamento (per ‘guadagno” si intende la differenza tra I'energia
dispersa in assenza della serra Qo e quella dispersa in sua presenza, Q).

3.Deve essere verificata la seguente relazione: (Qo - Q) /Qo >0,15.

1 Aggiornamento PUC art. 43 comma 3 LR 36/97 adottato con Delibera C.C. n° 9 del 25.05.2020




COMUNILE bl VEZZANO© LIGURE Norme Urbanistiche
PROVINCIA DELLA SPEZIA Generali
ﬁ Piane Urbanistico Gomunale Pagina 18 di 54

Comune di Vezzano Ligure

4. La struttura di chiusura deve essere completamente trasparente, fatto salvo
I'ingombro della struttura di supporto. Inoltre la serra solare deve essere apribile ed
ombreggiabile (cioé dotata di opportune schermature mobili o rimuovibili).

5.1l volume geometrico della serra non pud eccedere il 10% del volume geometrico
complessivo dell’edificio.

6. Si definiscono torri di ventilazione i camini emergenti al di sopra della copertura
per non piu di 2 ml.,, con aperture poste sottovento, idonee a promuovere il
movimento dell’aria dall’'interno verso Il'esterno dell’edificio, consentendone |l
raffrescamento estivo.

7. Si definiscono annessi agricoli i manufatti non abitabili, destinati
esclusivamente al ricovero di attrezzi e materiali necessari per la lavorazione di
coltivi, orti e giardini. Le Norme di Conformita dettano prescrizioni formali,
dimensionali e sui materiali da impiegare nei casi di ristrutturazione di annessi
agricoli esistenti o di realizzazione di nuovi laddove ammissibili.

8. Si definiscono manufatti agricoli - produttivi quei manufatti in area agricola
destinati esclusivamente all’ attivita agricola o agrituristica, nelle loro possibili
diverse forme. La loro realizzazione & concessa solo ad imprenditori agricoli o
agrituristici a titolo principale e condizionata sia al rispetto delle Norme di
Conformita che alla presentazione di un Piano economico di sviluppo aziendale, a
firma di un agronomo, che ne attesti la necessita per le attivita dell’azienda agricola
o agrituristica. Le Norme di Conformita dettano prescrizioni formali, dimensionali e
d’ utilizzo dei nuovi manufatti agricoli — produttivi, laddove ammissibili.

9. Si definiscono manufatti rurali di valore testimoniale i fabbricati a destinazione
non residenziale, realizzati entro il XIX secolo, in cui sia ancora presente la
riconoscibilita dello stato originario, in quanto non sia stato irreversibilmente
alterato nell’ impianto tipologico, nelle caratteristiche architettonico- costruttive e
nei materiali tradizionali impiegati. A tali fini, tutte le istanze di intervento sui
fabbricati debbono essere corredate da documentazione fotografica dello stato di
fatto.

10. Si definiscono edifici incongrui quelli che presentano le caratteristiche di cui all’
art. 64, comma 6, terzo punto delle N.U.G. di PUC, nonché quelli edificati
successivamente alla seconda meta del XIX secolo che, rapportati agli edifici
tradizionali presenti in un intorno di 100 m., presentino caratteristiche tipologico -
costruttive o dimensionali difformi da quelle ricorrenti in tale intorno e, comunque,
tutti gli edifici qualificabili come condominiali, in linea. Il riscontro fotografico della
connotazione dell’edificio, qualora in contrasto con la classificazione attribuita dal
PUC, prevale suquest’ultima.

11. Si definiscono manufatti precari i fabbricati privi delle caratteristiche
architettonico-costruttive locali e aventi carattere di opera meramente temporanea
anche per la tipologia dei materiali utilizzati per la realizzazione.

Art 16 Sagoma

1. I PUC assume come definizione di Sagoma dell’edificio quella di cui al punto 18
del “Quadro delle definizioni uniformi e specificazioni tecniche per la relativa
applicazione” del Regolamento Edilizio Comunale approvato con DCC n 34 del 13.
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11.2017.

2. Stralciato

Art 17 Caratteristiche tipologiche formali e strutturali dell’edificio
1. Le caratteristiche dell’edificio sono individuabili dai seguenti elementi:

a) tipologici, intendendosi per tali quei caratteri architettonici e funzionali che ne
consentono la qualificazione in base alle correnti tipologie edilizie (quali ad
esempio edificio residenziale unifamiliare o plurifamiliare, fabbricato industriale,
casa rurale);

b) formali, intendendosi per tali quei caratteri soprattutto architettonici che
determinano | 'immagine esterna dell’edificio ed in particolare la disposizione delle
bucature e i materiali;

c) strutturali, intendendosi per tali quei caratteri che compongono
materialmente le parti strutturali, (portanti e non) dell’organismo
edilizio, quali ad esempio strutture portanti in laterizi rispetto a quelle in
cemento armato.

Art 18 Pertinenze di un fabbricato (art. 177 LR n 16/2008 e s.m.i.)

1. Sono considerate pertinenze di un fabbricato i manufatti di cui all’art. 17 della LR
n.16/2008 e s.m.i

2. Nelle Norme di conformita e nelle Norme di congruenza, il PUC, in relazione alla
zonizzazione ed al pregio paesistico - ambientale delle aree, disciplina
dettagliatamente le condizioni, i parametri e le modalitd con cui possono essere
realizzate le pertinenze, le cui dimensioni ove si tratti di volumi chiusi non possono
in ogni caso eccedere il 20 % del volume geometrico dell’edificio principale, come
definito all’ articolo 4, né risultare superiori a45 mc.

Art 19 Distanze tra edifici.

a)-Negli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente, purché non comportanti
sopraelevazioni o ampliamenti in senso orizzontale della volumetria dell’edificio preesistente,
nonché negli interventi di demolizione in cui sia prevista la ricostruzione senza modifica di
volumetria e di sagoma nel sedime originario dell’edificio oggetto di demolizione, da
realizzare in qualunque tipo di Ambito del PUC, la distanza non puo essere inferiore a quella
intercorrente tra i volumi edificati preesistenti, computati senza tener conto di costruzioni
aggiuntive di epoca recente e prive di valore storico, artistico o ambientale, se ricadenti in
ambiti di conservazione di valore storico, artistico o di particolare pregio ambientale.

b)-Negli interventi di nuova costruzione, di sostituzione edilizia e di ristrutturazione edilizia
non ricompresi nei casi di cui sopra la distanza minima assoluta tra pareti finestrate e pareti
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di edifici frontistanti, misurata in senso ortogonale alle pareti che si fronteggiano, non puo
essere inferiore a metri 10.

c)- Negli Ambiti riconducibili al completamento, nei casi di interventi di nuova edificazione
individuati nella precedente lettera b), la distanza minima di 10 metri ivi indicata é
incrementata in modo da essere pari all’altezza del fabbricato piu alto frontistante e tale
parametro si applica ove gli edifici si fronteggino per uno sviluppo superiore a metri 12; e ove
tra i fabbricati siano interposte strade destinate al traffico dei veicoli (con esclusione della
viabilita a fondo cieco al servizio di singoli edifici o insediamenti) é incrementata e deve
corrispondere alla larghezza della sede stradale maggiorata di: m 5 per lato, per strade di
larghezza inferiore a m 7, m 7,5 per lato, per strade di larghezza compresatram7 em 15, - m
10 per lato, per strade di larghezza superiore am 15,

Qualora la distanza tra fabbricati con interposte strade come sopra computata risulti inferiore
all’altezza del fabbricato piu alto la distanza stessa é maggiorata fino a raggiungere la misura
corrispondente all’altezza medesima.

Tali disposizioni si applicano anche nel caso in cui vi sia una sola parete finestrata degli
edifici che si fronteggiano.

Per gli interventi urbanistico-edilizi assoggettati a progetto urbanistico attuativo é possibile in
sede di P.U.O. la fissazione di distanze minime tra pareti finestrate e pareti di edifici
frontistanti inferiori a quelle previste dal P.U.C. e a quelle stabilite dal citato art. 9 del D.M.
1444/1968, in applicazione dell’art. 53, comma 1, lettera d bis), della IL.r. n. 36/1997 e
successive modifiche e integrazioni.”

SEZIONE 2. TIPOLOGIE DEGLI INTERVENTI URBANISTICO EDILIZI

Art 20 Manutenzione ordinaria

1. Si definiscono interventi di manutenzione ordinaria quelli di cui all’ Art 3 (L), comma 1,
lettera a) del DPR 380/2001 e s.m.i,

Art 21 Manutenzione straordinaria

1. Si definiscono interventi di manutenzione straordinaria gli interventi di cui all’ Art 3 (L), comma
1, lettera b) del DPR 380/ 2001 e s. m. i.

Art 22 Restauro e Risanamento conservativo

1. Si definiscono interventi di restauro e risanamento conservativo,
=quelli di cui all’Art 3 (L), comma 1, lettera c) del DPR 380/ 2001 e s. m.i.

Art 23 stralciato

Art 24 Ristrutturazione edilizia

1. Si definiscono interventi di ristrutturazione edilizia gli interventi di cui all’Art 3 (L),
comma 1, lettera d) del DPR 380/ 2001 e s. m.i.
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Art 25 Requisiti igienico-sanitari negli interventi sul patrimonio edilizio esistente relativi a
singole unita immobiliari (art. 11 LR n 16/2008 e s.m.i.)

1. Nel caso d’ interventi sul patrimonio edilizio esistente relativi a singole unita
immobiliari che incidano sugli aspetti igienico — sanitari si pud prescindere dal
rispetto dei relativi requisiti nei termini stabiliti dall’art. 11 della LR n. 16/ 2008 e s.
m.i.

Art 26 stralciato

Art 27 Cambio di destinazione d’uso senza opere (art. 13 LR n 16/2008 e s.m.i.)

1. Si definiscono mutamenti di destinazione d’'uso, anche senza l'accompagnamento
di opere edilizie, quelli stabiliti dall’art. 13 della LR n. 16/2008 e s.m.i.

Art 28 Sostituzione edilizia (art. 14 LR n 16/2008 e s.m.i.)

1. Si definiscono interventi di sostituzione edilizia quelli stabiliti dall’ art. 14 della LR
n. 16/ 2008 e s. m. i.

Art. 29 Nuova costruzione ed interventi di trasformazione del territorio

1. Si definiscono interventi di nuova costruzione e di trasformazione del territorio
quelli di cui all’ Art 3 (L), lettera e) del DPR 380/ 2001 e s. m. i,

Art 30 Ristrutturazione urbanistica

1. Si definiscono interventi di ristrutturazione urbanistica quelli di cui all’ Art 3 (L),
lettera f) del DPR 380/2001 e s.m.i.,

SEZIONE 3. STRUMENTI URBANISTICI DI ATTUAZIONE

Art 31 Perequazione urbanistica

1. Gli interventi di completamento edilizio e di nuova edificazione previsti dal PUC
comportanti ristrutturazione urbanistica, da realizzarsi tramite PUO o permesso di
costruire convenzionato (PCC) negli areali Ambiti e/o sub/Ambiti di
completamento e nuova edificazione, residenziale e non residenziale, nonché nei
Distretti di Trasformazione, sono soggetti alla disciplina della Perequazione
urbanistica, come di seguito disciplinata.

2. L'istituto della perequazione, in conformita ai principi di cui all’art. 29. bis della
LUR 36/ 97 e s.m.i., & finalizzato ad assicurare I'equa ripartizione dei diritti edificatori
e degli oneri derivanti dalla pianificazione tra i proprietari degli immobili interessati
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dalle previsioni di riorganizzazione e trasformazione urbanistica previsti dal PUC.

3. La potenzialita edificatoria complessiva attribuita a ciascun areale e a ciascun
Ambito, sub/ Ambito o Distretto soggetto a perequazione & data dal prodotto
dell’indice IL.U.l per la superficie fondiaria edificabile indicata dal PUC nelle tavole di
progetto.

4. | diritti edificatori complessivi ammessi dal PUC nei modi di cui al comma 3, sono
attribuiti all' intera superficie territoriale dell' areale, Ambito, sub/ Ambito o del
Distretto ricompresa nella perimetrazione del PUO o dell’ area soggetta a permesso
convenzionato e ripartiti fra gli aventi diritto in misura proporzionale al valore
immobiliare di ogni metro quadrato di suolo, libero o edificato, indipendentemente
dalla particolare destinazione finale prevista dal PUC e dal PUO per il singolo
immobile, nel rispetto della capacita insediativa complessiva dell’Ambito o Distretto
come definita all’articolo 6.

5.1 diritti edificatori attribuiti possono essere impiegati esclusivamente sulle aree
edificabili indicate dal PUC e per le destinazioni funzionali dallo stesso previste.

6. Analogamente, ogni metro quadrato del suolo interessato dalla previsione &
gravato in egual misura proporzionale della rispettiva quota di contributo per la
realizzazione delle attrezzature, dei servizi e delle altre opere pubbliche derivanti
dalla trasformazione e indicate dal PUC.

7. Le modalita di applicazione della Perequazione e i conseguenti
dimensionamenti in termini di SA edificabile sono indicate per ciascun Areale,
Ambito, sub/ Ambito e Distretto nelle relative disposizioni Normative e nelle Tabelle
sinottiche o schede progetto delle Norme di Conformita e delle Norme di
Congruenza dei Distretti nonché nelle indicazioni delle Tavole di progetto ove sono
identificate le opere pubbliche da realizzare a carico dell'intervento. | proprietari
delle aree destinate ad usi collettivi dovranno cedere dette aree al Comune con le
modalita ed i tempi indicati nelle specifiche convenzioni e comunque prima della fine
dei lavori di edificazione privata.

8. Negli areali, Ambiti, sub/ Ambiti e nei Distretti sottoposti alla disciplina della
Perequazione urbanistica, il progetto di PUO é presentato dai proprietari delle aree
interessate. In caso d’ impossibilita del conseguimento della adesione totale di tutti i
proprietari, il progetto, comunque esteso all’ intero areale o Distretto nei termini
indicati dal PUC, pud essere presentato dai proprietari rappresentanti almeno il 75%
del valore catastale dei beni ricompresi nel relativo perimetro, calcolata in base all’
imponibile catastale.

9. Per ogni intervento sottoposto a Perequazione urbanistica dovra essere fornito il
computo metrico estimativo delle opere pubbliche da realizzare in base alle
indicazioni della relativa Scheda normativa di PUC e delle Tavole di progetto.
Qualora I'ammontare complessivo di dette opere sia inferiore all’ ammontare degli
oneri dovuti a norma di legge, la differenza tra le opere da realizzare e 'ammontare
dovuto deve essere versata al Comune o compensata con la realizzazione di altre
opere pubbliche anche in altra parte del territorio a discrezione dellAmministrazione
Comunale.
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10. Per gli interventi da effettuarsi in attuazione dei principi della Perequazione
urbanistica i proprietari dovranno procedere, a propria cura e spese, a stipulare con
il Comune una convenzione urbanistica regolante ireciproci rapporti per I'attuazione
degli interventi.

11. llrilascio dei titoli abilitativi € subordinata alla sottoscrizione di atti pubblici con i
quali sono individuate le permute o cessioni immobiliari tra i soggetti aventi titolo, in
applicazione dei criteri perequativi o compensativi di cui ai commi precedenti.

12. Il Comune ai fini di garantire la fattiva ed efficace esecuzione degli oneri di cui ai
precedenti commi richiede idonee garanzie fideiussorie da prevedere
contestualmente alla stipula (come parte integrante e sostanziale) degli atti
pubblici.

Art 32 Progetto urbanistico operativo (PUO) (art. 50 LR n 36/97 e s.m.i.)

1. Il PUC, nei Distretti di trasformazione (opportunamente perimetrati sulle tavole
di previsione urbanistica e dettagliati nelle relative Norme di Congruenza) si attua
obbligatoriamente attraverso lo strumento PUO.

2. IIPUC, in luoghi di particolare complessita o di ruolo urbano strategico ricadenti
in ambiti di riqualificazione e completamento, prevede zone (opportunamente
perimetrate sulle tavole di previsione urbanistica e dettagliate nelle relative Norme
degli Ambiti) sottoposte ad obbligo di PUO in conformita alle facolta indicate
dall’art. 48, comma 1, lettera a) della LUR 36/ 97 e s. m. i.

3. Gli immobili da inserire nel progetto di PUO, attuando il principio della
perequazione urbanistica, sono tutti quelli interni alle perimetrazioni: queste
comprendono sia aree per servizi e infrastrutture pubbliche che aree piu
strettamente edificabili sulle quali deve essere concentrata la potenzialita
edificatoria ammessa.

4. Di norma, al fine di garantire la completezza e coerenza dell'intervento, |l
progetto di PUO deve essere esteso atutti gli immobili perimetrati.

5. Le Norme dei Distretti e, laddove previsto, le Norme degli Ambiti dettano criteri
ordinatori per 'attuazione delle previsioni di PUC: i proprietari attuatori, in relazione
agli specifici caratteri degli immobili esistenti, dei luoghi e delle acclivita, nel
rispetto dello spirito delle indicazioni del PUC, possono proporre soluzioni
alternative nei margini di flessibilita previsti dal PUC, idonee a garantire un
equilibrato assetto urbanistico e paesistico;

6. Nei casi di aree perimetrate di grande estensione, i proprietari attuatori, all’ atto
della presentazione del PUO possono richiedere di attuare le previsioni di PUO per
sottocomparti la cui estensione deve, comunque, essere tale da configurare un
intervento organico ed equilibrato, in coerenza con i criteri prestazionali e
quantitativi indicati dal PUC.
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7. Efacolta dei proprietari di aree e immobili ricompresi in ambiti di conservazione
e di riqualificazione, anche non sottoposti ad obbligo di PUO, proporre PUO di
iniziativa privata, per attuare le previsioni del PUC.

8. Il PUO contiene gli elementi urbanistici, edilizi, economici e gestionali idonei a
realizzare lo sviluppo operativo dei distretti ditrasformazione.

9. Gli elaborati del PUO sono quelli indicati dall’art. 50 della LR n. 36/ 97 e s.m.i:

Art 33 Stipula di apposito atto convenzionale (art. 49 LR n 36/97 s.m.i.)

1. I PUC, all’ interno degli Ambiti, prevede in conformita all’ art. 49 della LR n. 36/
97, come modificata dall’art. 13 della legge regionale 15/ 2018, gli Areali in cui il
rilascio del permesso di costruire €& subordinato alla stipula di apposito atto
convenzionale, allorché l'intervento:

a) richieda opere infrastrutturali eccedenti i semplici allacciamenti alle reti di
urbanizzazione primaria ovvero opere di riqualificazione ericomposizione edilizia o
urbanistica e ambientale tali da richiedere la realizzazione tramite permesso di
Costruire Convenzionato (PCC);

b)richieda opere di urbanizzazione da realizzarsi ai sensi dell’art. 28 bis del d.p.r.
380/2001 e successive modificazioni ed integrazioni;

c) concerne la costruzione di un nuovo edificio e/o | 'addizione ad un edificio
esistente che ricada nei territori di presidio ambientale e/o Am. E4 e Ds. CO.

2. | casi di cui alle lettere a) e b) sono opportunamente perimetrati sulle Tavole di
previsione urbanistica delPUC.

3. Nelle zone e nei casi in cui l'intervento sia assoggettato ad obbligo di permesso di
costruire convenzionato (sigla PCC), il progetto deve essere corredato di un atto
unilaterale d' obbligo con i contenuti di cui all’art. 49, comma 2 della LR n. 36/ 97 e
s.m.i., nonché dell'indicazione dei modi attraverso cui saranno rispettate Ile
prestazioni ambientali richieste nelle singole schede tecniche pertinenti all'
intervento, fermo restando i vincoli e gli obblighi di legge di competenza di altri
soggetti deputati (Provincia, ARPAL, ecc.)

4. La convenzione €& approvata con deliberazione della Giunta comunale, la quale,
nei casi previsti dal comma 1, lettera b), assume valore di approvazione della
lottizzazione ed &€ comunque trascritta, a cura del soggetto attuatore, nei registri
immobiliari tenuti presso la competente Conservatoria.

TITOLO SECONDO. PRESCRIZIONI E INDIRIZZI PER LA
ATTUAZIONE DEL PUC.

SEZIONE 1. DISPOSIZIONI GENERALI A TUTELA DElI CARATTERI DEL
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PAESAGGIO LOCALE, DEL DECORO DEGLI EDIFICI

1. In coerenza con le risultanze della Descrizione Fondativa e del Documento degli
Obbiettivi, il PUC considera di primaria importanza la salvaguardia dei caratteri
paesaggistici locali del decoro degli edifici unitamente alla estensione di pratiche
per il risparmio energetico, la compatibilita ambientale e la biodiversita.

2. A tale scopo nei singoli Ambiti e nei singoli Distretti le rispettive Norme di
attuazione contengono disposizioni specifiche da osservarsi al riguardo, ferma
restando l'osservanza delle sotto elencate disposizioni di carattere generale.

Art 34 Tutela e ripristino dei manufatti storico-testimoniali e dei contesti ambientali

1.Criterio di carattere generale, da osservarsi su tutto il territorio comunale, &€ che i
nuovi interventi ammessi dal PUC non devono comportare la cancellazione o il
danno di manufatti testimoniali del passato (crinali e sentieri di valore paesaggistico
ed escursionistico, muretti, annessi agricoli tradizionali, pozzi, fontane storiche,
scalinate, acciottolati, argini, e simili) o anche di sistemazioni vegetazionali di
pregio, bensi inserirsi nel contesto contemplando la tutela e il ripristino dei
manufatti e degliambienti preesistenti.

2. Al riguardo, il PUC assume, come elemento conoscitivo di riferimento il
censimento delle sorgenti e delle fontane storiche compreso negli elaborati del PUC
nonché i tracciati dei crinali e sentieri di valore paesaggistico, tutelati da relativa
fascia di rispetto, di cui alla Tavola 4. 3. 3 e successive tavole di dettaglio.

3.1 PUC, nelle tavole progettuali, riporta inoltre i tracciati dei sentieri storici e/ o di
valenza escursionistica segnalati dal CAl e dalle associazioni locali.

4. In particolare, tutti i progetti di trasformazione e/ o di nuovo intervento in area
agricola dovranno contenere documentazione fotografica del sito, con segnalazione
dei manufatti e dei contesti da tutelare. In presenza di tali manufatti occorre
integrare la documentazione fotografica con elaborati grafici e documentali atti a
documentare lo stato di fatto, prima dell'intervento, e a verificare 'adeguatezza delle
soluzioni di tutela e mantenimento proposte.

5.Per la adeguata tutela dei contesti ambientali e delle caratteristiche vegetazionali
dei singoli siti interessati, per gli interventi di piantumazione a scopo direcinzione,
di decoro paesaggistico e urbano, di barriera visiva o fonica e fatto obbligo di
utilizzare specie autoctone e igrofile in caso di vicinanza di corsi d’ acqua e canali,
nonché di utilizzare tecniche di ingegneria naturalistica nei casi di consolidamento
o rifacimento di argini e difese spondali, salvo ulteriori e specifiche prescrizioni
indicate dalla disciplina puntuale del PUC nei singoli interventi ammessi.

Art 35 stralciato
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Art 36 Recinzioni di abitazioni

1. La recinzione dei lotti edificabili non costituisce obbligo.

2.1l criterio generale da osservarsi, in caso di realizzazione, & che le nuove
recinzioni perseguano il corretto inserimento nel contesto in cui si collocano,
coordinando la scelta di materiali, fogge, dimensioni e allineamenti con le
recinzioni preesistenti ed il paesaggio di contesto.

3. Nello specifico, in caso di realizzazione di recinzione, la realizzazione delle
stesse deve rispettare i parametri della disciplina paesistica di livello puntuale degli
Ambiti o areali di riferimento.

4. In caso di completamento di recinzioni esistenti & richiesto il ricorso alla stessa
tipologia di recinzione ovvero una complessiva nuova realizzazione nel rispetto delle
indicazioni di cui al comma 3.

Art 37 Arretramenti delle recinzioni di abitazioni ed altri edifici dalla viabilita pubblica.

1. L’ ubicazione delle recinzioni di abitazioni e altri edifici rispetto al limite esterno
del sedime della viabilita sovracomunale e comunale deve essere tale da consentire
al Comune o ad altro Ente gestore la possibilita di realizzare marciapiedi, piazzole di
sosta o parcheggio e, ove ne sussistano le condizioni, piste ciclo- pedonali.

2. Per gli scopi di cui al comma 1, ferme distanze maggiori previste da eventuali
disposizioni o normative di settore o degli enti gestori, sono ritenute adeguate le
seguenti misure minime:

a) - almeno 1,50 m dalle strade comunali, ed almeno 2,00 m dalle strade sovra
comunali. Laddove vi siano preesistenti recinzioni, ciascuna a distanza diversa
dalla viabilita pubblica considerata, la nuova recinzione rispettera la distanza
massima presente nel tratto di viabilita di 30 m precedente e successivo all' area di
intervento.

b) - quanto stabilito dalle specifiche soluzioni progettuali dei PUO nei Distretti di
trasformazione.

3. Gli oneri di mantenimento e pulizia delle fasce di terreno di proprieta privata
intercluse fra il limite esterno della viabilita pubblica e I'area recintata sono a carico
del proprietario che vi provvede in forma diretta o indiretta tramite apposita
convenzione con | ’ente gestore della viabilita interessata.

Art 38 Recinzioni delle aree libere in Ambiti Agricoli e Aree non Insediate

1. Nelle aree agricole e nelle aree non insediate vige il criterio generale di evitare le
interruzioni fisiche e visive fra fondi rustici per garantire la permanenza delle
caratteristiche ambientali esistenti. Pertanto recinzioni, chiusure degli spazi aperti,
cancelli di accesso e altre barriere non sono ammesse se non per fondati motivi di
sicurezza delle persone o delle coltivazioni praticate. In questi casi le opere
possibili sono comunque limitate alle seguenti tipologie: alberature, siepi o canneti,
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se del caso completati da fili o rete metallica — staccionate in pali —ritti di pali in legno
con fili metallici orete di altezza max 1,80 m —muretti a secco —rimonte di terreno del
tipo delle arginature nelle aree della piana fluviale.

2. Per la tenuta delle recinzioni realizzate con palificazione e reti metalliche ¢
ammesso realizzare cordoli in muratura completamente interrati. Il cordolo non deve
interrompere il regolare deflusso delle acque e corsi d’acqua.

3. Le eventuali recinzioni e segnalazioni dei confini non possono in ogni caso
interrompere sentieri o argini o demolire preesistenti manufatti di carattere
tradizionale ancora in buono stato di conservazione.

Art 39 Muri di contenimento

1. Negli Ambiti agricoli e di presidio e nel territorio non insediato non sono ammessi
muri di fascia e di contenimento superiori ad 1,50 m, salvo interventi di prevenzione
oripristino di cui al comma 2.

2. Per la realizzazione di muri a fini di prevenzione o ripristino di fenomeni di
dissesto idrogeologico, le dimensioni e le tecniche costruttive saranno determinate
dal progetto in conformita alle necessarie analisi e disposizioni geologiche e
statiche, fermo restando [I'orientamento ad impiegare tecniche di ingegneria
naturalistica e muri in pietra, salva dimostrazione della loro inadeguatezza al caso di
specie.

3. Negli Ambiti e nei Distretti residenziali e produttivi, i muri di contenimento
necessari per la realizzazione delle costruzioni ammesse dal Piano non possono
superare i 3,00 m di altezza e devono essere rivestiti in pietra a bozze irregolari di
spessore almeno 15 cm con sigillatura profonda dei giunti con malta, salvo
diverso rivestimento coerente con il contesto circostante da documentarsi
previa presentazione di Studio Organico d’Insieme.

Art 40 Specchi d'acqua e piscine

1. Negli Ambiti agricoli e di presidio ambientale Am.E non & ammessa Ila
realizzazione di nuove piscine artificiali di tipo tradizionale. Nei pressi delle
abitazioni e delle strutture agrituristiche, al fine di migliorare il microclima locale, &
ammessa la realizzazione di specchi d’acqua o piscine ecologiche/ naturali
(cosiddetti stagni balneabili), alimentati senza gravare sull’acquedotto comunale,
impiegando pozzi e/ o riserve di acqua piovana, e/ o acque di ruscellamento
superficiale naturale, ripristinandone il corso a valle.

2. L’eventuale riscaldamento dell’acqua pud essere ottenuto solo con l'uso di
tecnologie termiche solari.

3. Negli Areali B, negli Areali DR alberghieri, nei Distretti residenziali di
trasformazione C, € ammessa la realizzazione di nuove piscine con l'obbligo di
depurazione e ricircolazione dell'acqua. L’eventuale riscaldamento dell’acqua deve
essere ottenuto con |’'uso di tecnologie termiche solari;
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Art 41 Istallazione di pannelli solari e altri impianti per la produzione di energia

1. L’istallazione di pannelli solari e altri impianti per la produzione di energia &
ammessa su tutto il territorio quando avvenga sulle coperture di: edifici residenziali,
edifici pubblici, impianti produttivi, strutture/ tettoie di copertura di parcheggi,
manufatti accessori e pertinenziali.

2. Sulle coperture di edifici residenziali, situati nei centri storici e negli areali A1 e
A2 ivi compresi gli edifici rurali di valore testimoniale &€ ammessa solamente
Iistallazione di pannelli solari e fotovoltaici in materiale amorfo, di colore rosso
mattone e forma analoga a quella dei coppi esistenti.

3. Fatta salva la vigente legislazione in materia, non € ammessa listallazione a
terra d’impianti autonomi per la produzione di energia, fatta esclusione per gli
impianti di mini e micro eolico e per la facolta di installazione di pannelli solari nelle
aree F. 1. 1. e F. 1. 2 del Campo pozzi come indicato nell’art. 148 delle Norme di
Conformita, comma 1 lettera d) interventi di mantenimento e adequamento Campo pozzi
esistente e Art. 151- F. 1. 2 Campo Pozzi.

Art 42 Istallazione antenne, parabole, condizionatori, linee vita e similari.

1. E ammessa listallazione di parabole e antenne sulle coperture degli edifici
esistenti nel rapporto preferenziale di un’antenna (o parabola) per singola unita di
copertura.

2. Nelle nuove costruzioni, l'istallazione degli impianti di cui sopra e similari deve
essere integrata nelle soluzioni progettuali approvate.

3. Non é ammessa listallazione di antenne, parabole e condizionatori sui balconi o
altre sporgenze degli edifici.

4. L’istallazione di antenne, parabole, condizionatori e similari non € ammessa sugli
edifici dei centri storici e qualora produca impatto visivo su monumenti ed edifici
storici ovunque collocati. E fatta salva listallazione di antenne finalizzate alle
attivita di protezione civile, vigilanza e di sicurezza ambientale.

5. Nei centri storici le linee vita sono ammesse esclusivamente nella tipologia di
ganci sottotegola.

Art 43 Fasce di rispetto degli elettrodotti

1. Il PUC individua cartograficamente gli elettrodotti ad alta tensione che
attraversano il territorio comunale di Vezzano Ligure e le relative fasce di rispetto. In
relazione alla tensione nominale di linea, si distinguono tre tipologie di elettrodotti
cui corrisponde una diversa profondita della fascia di rispetto, misurata, su
ciascuno dei due lati, a partire dall’ asse dell’elettrodotto:

> Linee da 132 kV: fascia di 20 ml. per lato;
> Linee da 220 kV: fascia di 40 ml. per lato;
> Linee da 380 kV: fascia di 60 ml. per lato;
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2. Le fasce di rispetto cosi definite risultano, di norma, maggiormente prudenziali
rispetto ai limiti massimi di esposizione ai campi elettrico e magnetico stabiliti nel D.
P. C. M. 08/ 07/ 2003, che comunque restano inderogabili.

3. In tutte le aree comprese nelle fasce di rispetto individuate nelle tavole del PUC
sono vietate le nuove costruzioni. E ammessa solo la costruzione di magazzini,
depositi, garage e simili purché non comportino la presenza di persone per piu di
quattro ore giornaliere Le disposizioni per le destinazioni d’uso ammesse
operano anche nei confronti dei possibili cambi di destinazione d’uso sul
patrimonio edilizio preesistente.

4. La potenzialita edificatoria eventualmente indicata dalla zonizzazione del PUC
per le aree comprese nelle fasce di rispetto pud essere trasferita ad aree libere
contigue, ricadenti nello stesso ambito o distretto urbanistico.

5. Gli edifici gia esistenti all’ interno delle fasce di rispetto, per i quali il PUC
preveda possibilita di ampliamento o sopraelevazione, possono attuare le addizioni
volumetriche previste dal PUC a condizione che siano rispettati, per ogni parte
dell’edificio, nella nuova configurazione, gli obiettivi di qualita stabiliti nel citato D.
P. C. M. 08/ 07/ 2003. Il raggiungimento di tali obiettivi di qualita deve essere
documentato da misure dirette dei campi elettrico e magnetico, condotte da tecnico
abilitato, con i criteri stabiliti dal Decreto del 29/05/08 "Approvazione delle procedure
di misura e valutazione dell'induzione magnetica"

Art 44 Aree di salvaguardia delle sorgenti e delle zone di rispetto dei campi pozzi

1. I PUC, nelle tavole di conoscenza e di prescrizione geologica, contiene un
accurato censimento delle sorgenti presenti nel territorio comunale di Vezzano
Ligure, affiancate alla localizzazione dei campi pozzi che alimentano di acqua
potabile gran parte della Provincia della Spezia.

2. Intorno alle sorgenti e ai campi pozzi sono indicate due zone di salvaguardia,
appositamente riportate sulle tavole n. 3. 2di PUC:

a) Zone di tutela assoluta, di estensione di almeno 10 m di raggio dal punto di
captazione. AIll' interno di tali zone sono consentite esclusivamente opere di
captazione o presa e le relative infrastrutture di servizio.

b) Zone di rispetto, di estensione di 200 metri, dove sono invece vietati
I'insediamento dei seguenti centri di pericolo e lo svolgimento delle seguenti attivita:

e dispersione di fanghi ed acque reflue, anche se depurati;
e accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o pesticidi;
e spandimento di concimi chimici, fertilizzanti o pesticidi;

e dispersione nel sottosuolo di acque meteoriche provenienti da tetti, da
piazzali e strade. In caso di edificazione, cid configura il divieto di
dispersione al suolo di acque bianche e nere e il conseguente obbligo di
allacciamento alle rispettive reti di smaltimento.
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e aree cimiteriali;
e apertura di cave che possano essere in connessione con la falda;

e apertura di pozzi ad eccezione di quelli che estraggono acque destinate al
consumo alimentare;

e aree di stoccaggio e/ o di gestione di rifiuti;

e stoccaggio di sostanze chimiche pericolose;

e centri di raccolta, demolizione e rottamazione di autoveicoli;
e pozzi perdenti;

e pascolo e stabulazione dibestiame.

3. Resta l'obbligo di osservare le maggiori e piu dettagliate prescrizioni di cui alle
Norme Tecniche Geologiche

SEZIONE 2. DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI PER LA REALIZZAZIONE DI
SERVIZI PUBBLICI E INFRASTRUTTURE.

Art 45 Realizzazione delle aree per servizi pubblici individuate nel PUC

1. Il PUC prevede la realizzazione di nuove aree per servizi pubblici d’interesse
locale, comunale e sovracomunale, per i quali & indicata una specifica
classificazione.

2. Le aree per servizi pubblici d’interesse locale e quelle necessarie al
soddisfacimento degli standard sono ricomprese all’ interno del “perimetro delle
aree edificabili soggette a convenzione” e, di norma, sono realizzate direttamente
dai soggetti attuatori del comparto, secondo quanto stabilito dalla relativa
convenzione, ovvero sono definite nei termini di quanto al riguardo stabilito
all’articolo 0, comma 5, ultimo periodo .

3. Le nuove aree per servizi pubblici d’ interesse comunale e sovracomunale sono,
di norma, realizzate direttamente dal’Amministrazione Comunale, anche previo
PUO diiniziativa pubblica col quale sono contestualmente definiti i valori quantitativi
e le prestazioni qualitative da raggiungere.

Art 46 Modalita esecutive per la realizzazione di parcheggi pubblici e pertinenziali.

1. Le piazzole e gli spazi di sosta e di manovra, realizzate dal pubblico o dal privato,
non devono costituire spazi di risulta, disordinatamente affiancati a strade o spazi
pubblici ovvero a edifici e spazi privati. Detti spazi devono essere oggetto di una
decorosa e semplice sistemazione costituita da bordure, siepi o alberature di
confine o delimitazione, con la messa a dimora di almeno un albero ogni due posti
auto.
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2. La pavimentazione dei parcheggi pubblici nelle aree urbane dovra essere del
tipo semipermeabile, mentre negli ambiti agricoli e di presidio, dovra essere
permeabile in terra stabilizzata/ superficie inerbita o simili.

3. Nei centri storici, nei nuclei storici e rurali isolati, nonché nelle aree intorno a
singoli edifici storici e rurali, la pavimentazione e gli arredi di tali spazi devono
essere realizzati utilizzando i materiali tradizionali del contesto (pietra, mattone,
marmo).

4. | parcheggi pubblici possono essere dotati di tettoie leggere, realizzate con
pannelli fotovoltaici semitrasparenti, su proposta del’Amministrazione comunale.

5. | parcheggi pertinenziali connessi a nuova edificazione di completamento in
Ambiti Am. RC sono realizzabili all' interno del lotto asservito alla nuova
costruzione. Quando siano in diretto rapporto visuale con l'esterno, o siano
realizzati in aree esterne, appositamente individuate dal PUC, devono essere dotati
di pavimentazione ed elementi d'arredo conformemente alle piazzole ed ai
parcheggi pubblici. | parcheggi pertinenziali possono essere dotati di tettoie
leggere, realizzate con pannelli fotovoltaici semitrasparenti o, in alternativa
realizzate in strutture leggere lignee e manto in tegole, tamponabili solo su un lato,
d’altezza inferiore ouguale a2,40 m.

6. | parcheggi pertinenziali connessi a nuova edificazione in Ambiti Am. E4, devono
risultare conformi alle disposizioni di Ambito.

7. In casi particolari € ammesso una tantum la realizzazione di parcheggi privati
pertinenziali in aree appartenenti a Ambiti Am. E 1, nei termini e con i vincoli
conformi alle disposizioni di Ambito.

Art 47 Parcheggi privati (art. 199 LR n 16 e s.m.i.)

1. Negli edifici di nuova realizzazione aventi destinazione residenziale o ad essa
assimilabile e ad uffici & prescritta la realizzazione di parcheggi privati, secondo le
disposizioni di cui all’ art. 19 della LR. n. 16/ 2008 e s. m.i.

2. La dotazione di parcheggi privati al servizio per le strutture ricettive, le attivita
produttive e commerciali &€ determinata dal PUC nella seguente misura: per le
strutture ricettive: un posto auto per ogni camera ovvero per ogni locale destinato al
pernottamento, oltre ad un posto auto ogni due addetti; per le strutture commerciali:
nei termini stabiliti dal PUC nelle corrispondenti discipline d’Ambito o Distretto e,
comunque, nei casi e nelle quantita previste dalla normativa regionale in materia;
per le strutture produttive: nei termini stabiliti dal PUC nelle corrispondenti
discipline d’ Ambito o Distretto e, comunque, in misura non inferiore di un posto
auto ogni due addetti.

3. La percorrenza pedonale massima tra locali di vendita ricavati in edifici esistenti
e i relativi parcheggi di pertinenza, non pud essere superiore a 500 m.

4. Limitatamente agli interventi di ristrutturazione, qualora non sia possibile
reperire nel raggio di 500 m la prescritta dotazione di parcheggi pertinenziali, &
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possibile monetizzare la quota mancante.

Art 48 Struttura della viabilita e modalita manutentive

1.

Nelle tavole di PUC la viabilita & distinta graficamente in ordine alla gerarchia

funzionale:

a)
b)
c)
d)
e)

Autostrada (con campitura grigia)

Strade di relazione sovracomunale (con campitura bianca);
Strade comunali di relazione primaria (con campitura bianca);
Strade comunali o vicinali secondarie (in trasparenza nel tessuto);

Sentieri / percorsi pedonali (in trasparenza se esistenti, nuovi a punti);

2. La viabilita dei punti a), b), ¢) & asfaltata e direttamente manutenuta dagli Enti
proprietari, secondo le normative nazionali. La viabilita dei punti d), €) &€ di norma
non asfaltata e corrispondente alle caratteristiche fisico - geometriche dell’art. 50
comma 2. L’ Amministrazione comunale pud valutare | 'opportunita di asfaltare
alcuni tratti di viabilita comunale secondaria.

3.

I PUC, in considerazione del ruolo di cerniera territoriale e di nodo viario

complesso svolto dal Comune di Vezzano Ligure, presta particolare attenzione all’
organizzazione ed al riordino della viabilita esistente con riferimento alle seguenti
articolazioni:

o) Nodi infrastrutturali di prioritario interesse sovracomunale:

e adeguamento del tracciato autostradale in localita Corea,
e nuovo svincolo di Bottagna;

e nuova rotonda di Piano di Valeriano al ponte sul Vara, con
sottopasso carrabile;

e nuovo svincolo di Buonviaggio

e Bretella Ceparana-Santo Stefano:In relazione al procedimento
di Intesa Stato-Regione per I’approvazione del relativo progetto,
il PUC recepisce il progetto che verra approvato

B) Nodi stradali di interesse provinciale e/o comunale:

nuovo bypass di Vezzano Superiore;

completamento della circonvallazione di Valeriano.

¥) Adeguamenti o nuova viabilita carrabile interni al tessuto urbano.

Tracciati indicativi di percorsi pedonali e ciclabili utili a realizzare una
rete di relazioni tra spazi e servizi urbani, indipendente (e sicura) dalla
viabilita carrabile.
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4. 1l PUC, recepisce itracciati della rete provinciale dei percorsi ciclabili. | tracciati

dei percorsi pedonali, ciclabili e ciclopedonali non sono vincolanti; rimangono
vincolanti i loro recapiti e la sede del servizio pubblico.

Art 49 Modalita esecutive della viabilita

1. La realizzazione delle nuove infrastrutture o delle varianti a quelle esistenti
prevede diversi livelli di modalita, in relazione al grado di gerarchia e del contesto di
inserimento:

a) Nodi sovracomunali: Geometria stradale in riferimento alle classificazioni del D.
M. 05/ 11/ 2001, applicando le deroghe ivi previste per i tracciati che insistono su
aree urbane e su tratte di viabilita gia esistenti;

a.bis) Adeguamento autostradale in localita “Corea”. In occasione dell’ladeguamento
del tracciato autostradale programmato con Provvedimento dei Ministeri
del’Ambiente e dei Beni culturali del 10/01/2008, si propone di sostituire il terrapieno
autostradale con un viadotto (o con interramento) che consenta di ristabilire la
continuita ambientale e visuale tra la piana e le aree fluviali, per un tratto di circa
400 ml. in prossimita del nucleo di Corea, perimetrato nelle tavole del PUC. I
progetto dovra essere concordato con I'’Amministrazione Comunale di Vezzano
Ligure.

b) Nodi provinciali o comunali. Geometria stradale in continuita con la geometria
delle strade esistenti. Particolare attenzione al disegno dell’arredo urbano (es.:
barriere stradali in legno, bordure in siepi, alberature afilare, ecc.).

c) Adeguamenti e viabilita urbana. Geometria stradale in continuita con la
geometria delle strade esistenti. Particolare attenzione al disegno dell’arredo
urbano (es.: marciapiedi in pavimentazione semipermeabile, banchine inerbite,
alberature afilare, ecc.).

d) Percorsi pedonali e ciclabili. La sezione sara di norma compresa tra 1,50 e 2,20
ml, La pavimentazione, nelle aree urbane dovra essere del tipo semipermeabile,
mentre negli ambiti agricoli e di presidio, dovra essere in terra stabilizzata o a
superficie inerbita o simili, comunque permeabile.

e) Nei centri storici, nonché nelle aree intorno a singoli edifici storici, la
pavimentazione e gli arredi di tali spazi devono essere realizzati utilizzando i
materiali tradizionali del contesto (pietra, mattone, marmo). | bordi dovranno
prevedere, qualora necessarie, recinzioni in legno o con siepi, nonché, dove non
contrastanti col contesto, filari alberati.

f) Tutte le nuove realizzazioni viarie devono prevedere opere naturali (siepi,
piantumazioni) o artificiali (barriere fonoassorbenti), rapportate alla natura della
nuova viabilita, per la riduzione degli impatti acustici e luminosi rispetto ai contesti
attraversati, la cui progettazione deve costituire parte integrante dei progetti di
nuova viabilita.
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Art 50 Viabilita di penetrazione nelle aree agricole e nelle aree di verde pubblico attrezzato

1. Al fine di tutelare le caratteristiche del paesaggio agrario, la nuova viabilita
carrabile privata (o pubblica) a carattere permanente a servizio delle nuove
abitazioni, deve osservare le seguenti caratteristiche:

a) Tracciato, la configurazione deve:

- a.l-essere contenuta nella lunghezza non superiore a 100 m di sviluppo
dall’innesto nella viabilita pubblica;

- a.Z-privilegiare il riutilizzo dei percorsi esistenti, ove cid sia compatibile con
la conservazione delle caratteristiche esistenti (muretti di sponda,
canalette, passerelle etc.);

- a.3-evitare sensibili alterazioni delle quote del regime idraulico e delle
sistemazioni esistenti e ripristinare le caratteristiche naturalistiche del
territorio attraversato senza superare in ogni caso la pendenza massima
del 15% nei tratti rettilinei e del 20% nei tratti in curva;

- a.4-non deve essere recintato ma pud essere valorizzato da elementi di
arredo naturalistico (quali alberature, siepi , filari, pergolati);

b) Muretti di contenimento (a monte ed a valle): realizzati a gravita, con altezza
massima non superiore a due metri, realizzati in pietra .

c) Larghezza del sedime, escluse le cunette o canalette per la regimazione delle acque: non
deve essere superiore a 3.00 m;

d) Manto: realizzato in terra battuta, ghiaia o terre consolidate a completa
permeabilita. Non & consentito 'uso di superficie impermeabile, quali calcestruzzo,
asfalto, elementi autobloccanti, ecc.

e) Opere per la regimazione delle acque: il nuovo tracciato deve essere completato
da tutte le opere necessarie a garantire I' idonea regimazione delle acque. Deve
essere garantito il regolare deflusso delle acque negli impluvi attraversati di cui va
garantita la continuita anche ai fini dei corridoi ecologici. Le opere necessarie
devono essere realizzate con materiali e tecniche del luogo, escludendo il ricorso a
calcestruzzo tali da non comportare pregiudizio agli assetti naturalistici esistenti
(quali alberature, siepi, filari tipici dei luoghi).

f) Opere per la riduzione degli impatti acustici e luminosi

2. La nuova viabilita carrabile privata (o pubblica) a carattere permanente a servizio
dei manufatti esistenti o delle attivita agricolo produttive (abitazioni, agriturismi e
altre funzioni ammesse nelle zone agricole) deve osservare le caratteristiche di cui
al comma precedente.
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Art 51 Fasce di rispetto della viabilita

1. I PUC individua cartograficamente i tracciati dell’autostrada e della ferrovia che
attraversano il territorio comunale di Vezzano Ligure e le relative fasce di rispetto,
modulate in relazione al contesto territoriale:

1.1-Ferrovia: fascia di 30 ml. dai binari esterni (art. 49 d.P.R. n. 753/1980)
1.2-Autostrada in area extraurbana: fascia di 60 ml.; (art. 9 della legge 729/61)
1.3-Autostrada in area urbana: fascia di 25 ml.; (art. 9 della legge 729/61)

2. In tutte le aree comprese nelle fasce di rispetto individuate nelle tavole del PUC
sono vietate le nuove costruzioni, salvo interventi di ampliamento e/o
riconfigurazione planimetrica dei tracciati ovvero ulteriori deroghe di legge. La
potenzialita edificatoria eventualmente indicata dalla zonizzazione del PUC per le
aree comprese nelle fasce di rispetto pud essere trasferita ad aree libere contigue
ricadenti nella stessa zona urbanistica o all’'interno del perimetro degli Ambiti o
Distretti interessati.

3. Gli edifici gia esistenti all’ interno delle fasce di rispetto, per i quali il PUC
preveda possibilita di ampliamento o sopraelevazione, possono attuare le addizioni
volumetriche previste dal PUC a condizione che lintervento ottenga autorizzazione
preventiva, ai sensi della citata normativa, dai rispettivi Enti competenti.

4. AIl' interno dei centri abitati nonché nelle aree edificabili o pubbliche
(riconducibili alla classificazione di tipo A,B,C,D,F ai sensi del D. M. 1444 del 02/
04/ 1968, come indicato nel precedente art. 1) le distanze dalle strade sono
dettagliate nelle Norme degli Ambiti e nelle Norme dei Distretti.

5. Nelle aree agricole al di fuori del perimetro urbano, la distanza delle nuove
costruzioni dalle strade pubbliche esistenti, ad esclusione delle strade vicinali e
private, non pud essere inferiore a 10 m. Gli edifici gia esistenti a distanza minore
di 10 m, per i quali il PUC preveda possibilita di ampliamento o sopraelevazione,
possono attuare le addizioni volumetriche previste dal PUC a condizione che I
intervento non diminuisca la distanza preesistente dal filo stradale.

SEZIONE 3. DISCIPLINA DELLA FLESSIBILITA, AGGIORNAMENTI, VARIANTI,
COMPENSAZIONI URBANISTICHE.

Art 52 Margini di flessibilita nella attuazione delle previsioni del PUC

1. Il grado di flessibilita urbanistica pud essere esercitato nell’ ambito dei seguenti
margini di variabilita:

35




COMUNILE bl VEZZANO© LIGURE Norme Urbanistiche
PROVINCIA DELLA SPEZIA Generali
ﬁ Piane Urbanistico Gomunale Pagina 36 di 54

Comune di Vezzano Ligure

a) i tracciati dei percorsi pedonali, ciclabili e ciclopedonali non sono vincolanti;
rimangono vincolanti iloro recapiti e la sede del servizio pubblico;

a.bis) le previsioni di nuova viabilita ammettono aggiustamenti geometrici della loro
sezione e dei parametri planoaltimetrici entro una fascia massima di 15 ml per ogni
lato della carreggiata, mantenendo le caratteristiche previste nel PUC, nel rispetto
delle classificazioni del D. M. 05/ 11/ 2001 e dall’ art 50 delle NUG, al fine di un
migliore adattamento allo stato dei luoghi, dell’attenuazione dell’ impatto
ambientale e della corrispondenza a specifiche esigenze riscontrate all’ atto della
progettazione. In sede di realizzazione delle opere pubbliche, sono ammesse
modificazioni a carattere non sostanziale, dei perimetri, delle superfici individuate,
nonché dei parametri dimensionali del progetto, motivate esclusivamente da
esigenze tecniche o di miglior inserimento ambientale delle opere stesse

b) le dimensioni delle aree destinate a servizi e attrezzature di interesse collettivo
sono dei minimi da garantire anche con riferimento a quanto indicato dall’art. 45
delle NUG: é possibile, in regime di flessibilita aumentare tali dimensioni. All'
interno degli Ambiti di Riqualificazione e dei Distretti di Trasformazione Ia
disposizione planimetrica delle aree appartenenti al " Sistema territoriale delle
attrezzature e dei servizi" nel rispetto delle normative vigenti e della quantita
complessiva prevista dal Piano, pud essere variata con delibera della Giunta
Comunale;

c) le dimensioni delle superfici utili destinate all' edificazione sono dei massimi. All'
interno degli Ambiti di Riqualificazione e dei Distretti di Trasformazione la
ripartizione delle destinazioni d' uso private pud subire variazioni massime del 10%
della SA complessiva, fatta salva la massima quantita ammessa per SA ed il
rispetto degli standard urbanistici in conformita a quanto indicato nell’ art. 6 delle
NUG;

d) all'interno del " Sistema territoriale delle attrezzature e dei servizi"
’articolazione e i parametri, nonché le funzioni pubbliche dei sottosistemi
possono subire variazioni previa deliberazione del Consiglio Comunale sempre
che non ricorrano le condizioni per le quali occorre procedere alle varianti di
aggiornamento previste dall’art. 43 della LR n 36/ 97;

e) le modificazioni locali necessarie a conseguire la realizzabilita delle previsioni
urbanistiche anche mediante rettifiche delle delimitazioni tra ambiti differenti
sono introdotte previa delibera della Giunta Comunale;

f) sono ammessi, previa Determina del Dirigente del settore Urbanistica,
aggiornamenti alla cartografia del PUC, sulla scorta di rilevazioni documentate
dell’effettiva situazione fisica e morfologica dei luoghi, delle risultanze catastali
e dei confini, della presenza di edifici eventualmente non riportati, seppur
presenti alla data di adozione del PUC. L’ aggiornamento cartografico per
introdurre i fabbricati di nuova costruzione realizzati successivamente all’
adozione del PUC ¢ realizzato in automatico dagli uffici comunali, sulla scorta
dei certificati di accatastamento, fatte salve le disposizioni di cui all’ art. 15 del
DPR 380/ 2001 es. m. i;
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g) Sono ammesse, con Determina Dirigenziale della competente Struttura
comunale, correzioni del testo delle Norme al solo fine di eliminare refusi o
errori materiali;

2. La differente attuazione delle previsioni del PUC nei limiti di cui al comma 1 non
costituisce né aggiornamento periodico del PUC ai sensi dell’ art. 43 della LUR 36/
97 e s.m.i, né tanto meno variante al PUC ai sensi dell’art. 44 della stessa legge.

Art 53 Aggiornamento periodico del PUC (art.43 della L.R. 36/1997 e s.m.i)

1. ll ricorso a varianti di aggiornamento & consentito nei casi e nei modi previsti
dall’art.43 della L. R. 36/1997 es. m. i.

Art 54 Varianti del PUC (art.44 della L.R. 36/1997 e s.m.i)

1. llricorso a varianti al PUC & necessario nei casi previsti dall’ art. 44 della L. R. 36/
1997 e s.m.i.

Art 55 Assegnazione di potenzialita edificatoria in caso di demolizione di fabbricati
esistenti.

1.Qualora la progettazione esecutiva delle opere infrastrutturali previste dal PUC ai
sensi dell’ Articolo 32 della LUR 36/ 97 e s.m.i. , richieda la demolizione di fabbricati
esistenti, € prevista, in coerenza con i principi della Compensazione edilizia ex art.
29 quater della LUR 36/ 97 e s.m.i, la possibilita di demolizione e ricostruzione con
premialita in altre aree idonee del territorio comunale nel rispetto della tipologia d’
intervento, dei parametri urbanistico edilizi e delle destinazioni d’'uso ammesse
nell’Ambito o Distretto di atterraggio dell’intervento di riedificazione.

2. In detti casi, su richiesta del proprietario, tra il proprietario stesso e I
Amministrazione comunale pud esser stipulata apposita convenzione che, dietro
cessione degli immobili necessari alla realizzazione dell' opera, assicuri il
riconoscimento di una potenzialita edificatoria sullo stesso sedime o su altre aree, di
proprietd o meno del soggetto interessato e con possibilita di cambio di destinazione
d’'uso verso funzioni residenziali, di entita idonea a compensare il valore di mercato
degli immobili ceduti tenuto conto del bilancio costi/benefici della demolizione e
ricostruzione dell’'immobile.

3. La convenzione & approvata dal Consiglio comunale previo aggiornamento del
PUC, ai sensi dell’art. 53 delle presenti Norme, che contempli la ricomposizione
dell'assetto urbanistico della zonainteressata.

4.Resta esclusa la possibilita di assegnare la suddetta potenzialita edificatoria ad
aree ricadenti all’interno delle aree assoggettate aregimi paesistici NI. MA, ME, IS.
CE, ANI. CE ed IS. MA di PTCP, fatta eccezione per lTAmbito a classificazione Am. E
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4, a condizione del rispetto dei limiti di densita insediativa di cui all’art. 7, comma 1,
punto 4, del DM 1444/ 1968, e della corrispondente disciplina d° Ambito per gli
adempimenti del presidio ambientale, nonché a classificazione urbanistica Am.E1,
Am.E2, E.3, E.5, Am.EG6.

Art 56 Compensazione urbanistica per la realizzazione di percorsi pedonali.

1. La realizzazione della rete dei percorsi pedonali, descritti nel precedente Art. 48
Struttura della viabilita e modalita manutentive e Art 49 Modalita esecutive della viabilita, pud
avvenire o per intervento diretto dellAmministrazione Comunale o in forza della
compensazione urbanistica, col concorso dei proprietari dei terreni attraversati.

2. La compensazione urbanistica, in applicazione dell'istituto di cui all’art. 29
quater della LUR n. 36/ 97 e s.m.i., si realizza con le seguenti modalita:

a) i proprietari dei terreni che accettino di realizzare e cedere al Comune, a
scomputo degli oneri di urbanizzazione, il tratto di percorso ad uso pubblico che
attraversa la loro proprieta, all’atto di realizzare nuovi volumi o ampliamenti/
sopraelevazioni di volumi esistenti ammessi dal PUC, possono usufruire di un
incremento percentuale delle quantita ammesse dal PUC per gli interventi in parola,
comparato al valore delle opere realizzate e delle aree cedute, comunque non
superiore al 20% dei dimensionamenti ammessi ;

b) le nuove realizzazioni ammesse all’interno degli Ambiti urbanistici in cui sono
consentiti interventi di nuova costruzione, a termini del DPR 380/ 2001, non
possono costituire deroga alle valutazioni di compatibilita paesistica per iregimi NI.
MA, ME, IS. CE, ANI. CE ed IS. MA di PTCP, e devono rispettare i parametri
urbanistico edilizi dell’areale o Ambito interessato;

c) i proprietari dei terreni nelle condizioni di cui alla lettera a) possono
individuare le opportune varianti del tracciato del percorso ad uso pubblico, ferma
restando la continuita dei percorsi prevista dal PUC;

d) il tracciato individuato nella soluzione progettuale da parte della proprieta dovra
essere preventivamente approvato dalla Giunta Comunale.

SEZIONE 4. DISCIPLINA PER IL RECUPERO DEL PATRIMONIO
URBANISTICO ED EDILIZIO ESISTENTE.

Art 57 Generalita.

1. Allo scopo di favorire il pieno recupero e la riqualificazione del patrimonio edilizio
esistente, anche per rendere possibile la riduzione del nuovo consumo di suolo e
favorire la messa in opera di interventi tecnologici per il contenimento dei consumi
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energetici, il PUC stabilisce norme idonee alla diffusa applicazione sul territorio

comunale di tutti gli interventi utili al recupero abitativo degli edifici esistenti, con
particolare riferimento alle disposizioni di cui alla LR. 24/ 2001 e s. m. i “Recupero ai
fini abitativi dei sottotetti esistenti" e alla LR. n. 49/ 2008 e s. m. i. “Misure urgenti
per il rilancio dell’attivita edilizia e per la riqualificazione del patrimonio urbanistico-
edilizio”.

Art 58 Interventi sempre ammessi

1. Sugli edifici esistenti sono sempre ammessi gli interventi edilizi diretti, con la
precisazione di cui al comma 2, di:

Manutenzione ordinaria;

Manutenzione straordinaria comprensiva del Frazionamento e accorpamento di
unita immobiliari;

Restauro e risanamento conservativo;

Ristrutturazione edilizia senza aumento della SA esistente;

Cambio di destinazione d’ uso senza opere e senza aumento della SA e all’ interno
delle funzioni principali e complementari ammesse in ciascun Ambito, nel rispetto
delle percentuali massime stabilite dalle corrispondenti Norme di Conformita e
Congruenza e fermi restando i possibili condizionamenti derivanti da criticita
idrogeomorfologiche o ambientali.

2. Gli interventi di cui al comma 1 devono avvenire nel rispetto delle puntuali
prescrizioni di natura paesistico/ ambientale e tipologico/formale stabilite dal PUC
per i singoli Ambiti con particolare riferimento per gli Ambiti di valore storico e
paesistico/ ambientale di tipo Am. A1 Centri Storici e per gli edifici e/ o Areali A1 e
A2.

3. Gli interventi di cui al comma 1 sono comunque subordinati al rispetto delle
disposizioni della Normativa Geologica facente parte degli elaborati del PUC.

Art. 59 “Recupero ai fini abitativi dei sottotetti esistenti o di altri locali o superfici collocati
in parti dell'edificio diverse dai sottotetti "

1.In relazione alle caratteristiche tipologiche, formali e strutturali degli edifici, gli
interventi di recupero a fini abitativi del sottotetto e di altri locali o superfici collocati
in parti dell'edificio diverse dai sottotetti, sono ammessi in tutto il territorio
comunale, con le precisazioni di cui al successivo comma 2. Si definisce sottotetto ai fini
dell’applicazione della presente norma il volume sovrastante l'ultimo piano degli edifici
legittimamente esistente, anche se legittimato sotto il profilo urbanistico - edilizio
entro la data di presentazione della segnalazione certificata di inizio attivita
(S.C.1.A.) o della richiesta di permesso di costruire, che sia compreso nella sagoma
della copertura, costituita prevalentemente da falda inclinata, il quale:

a) sia costituito da locali la cui altezza interna nel punto piu elevato sia
pari ad almeno 1, 40 metri e che siano privi dei requisiti per I'agibilita;

39




COMUNILE bl VEZZANO© LIGURE Norme Urbanistiche
PROVINCIA DELLA SPEZIA Generali
ﬁ Piane Urbanistico Gomunale Pagina 40 di 54

Comune di Vezzano Ligure

b) sia collocato in edifici destinati in prevalenza a funzione
residenziale o afunzione turistico -ricettiva.

2. La disciplina concernente il recupero del locale sottotetto, non si applica nei
seguenti casi:

2a) se comportante modificazioni delle altezze di colmo e di gronda dell’edificio, non
puo riguardare gli immobili:

- 2a.l-vincolati come beni culturali ai sensi della Parte seconda del decreto
legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 (Codice dei beni culturali e del paesaggio) e
successive modificazioni e integrazioni;

- 2a.2-ricadenti nei centri storici e comunque all'interno del perimetro degli Ambiti
Am. A1 (compresi gli areali E3) ovvero negli areali o edifici classificati A1 e A2 dal
PUC, ivi compresi gli edifici rurali di valore testimoniale

- 2a.3-ricadenti negli areali B6, Fontanazza e Corea;

- 2a.4-ricadenti, in base alle indicazioni dell’assetto insediativo del vigente PTCP,
in “aree non insediate” in regime di conservazione (IS. CE e ANI.CE).

2b) in ogni caso non puo riguardare gli immobili:

-2b.1 ricadenti in aree soggette a regime d’inedificabilita assoluta in forza di
normative o di atti di pianificazione territoriale oppure comunque ricadenti in aree a
pericolosita idraulica o idrogeologica in cui i piani di bacino precludono Ia
realizzazione di interventi di ampliamento volumetrico o superficiario;

-2b.2-oggetto di PUO obbligatorio;
-2b.3-realizzati ex novo in applicazione del PUC negli Areali B1, B2, B3,B4.

3. Nei casi di recupero dei sottotetti negli edifici di cui al comma 2 a), ammessi se
non comportanti modifiche delle altezze di colmo e di gronda, allo scopo di
raggiungere l'adeguamento dei rapporti di aeroilluminazione, & consentito aprire
lucernari a filo di falda con tipologie di semplice apertura aeroilluminante, di forma
regolare con telaio colore del manto di copertura. Non € ammesso realizzare finestre
sulle pareti e terrazzi a pozzetto sulle coperture.

4. Negli edifici nei quali & ammesso il recupero dei locali del sottotetto non &
comunque ammesso il recupero a fini abitativi di altri locali o superfici collocati in
parti dell’unita immobiliare interessata’ diverse dal sottotetto.

5. Nei casi in cui il recupero dei sottotetti in edifici diversi da quelli di cui al comma
2), comporti modifiche dell'altezza di colmo e di gronda, al fine di mantenere
inalterate le caratteristiche architettoniche essenziali dell'edificio e delle relative
coperture, l'intervento di recupero deve avvenire nel rispetto dei seguenti indici,
parametri e prescrizioni:

L Aggiornamento PUC art. 43 comma 3 LR 36/97 adottato con Delibera C.C. n° 9 del 25.05.2020




COMUNILE bl VEZZANO© LIGURE Norme Urbanistiche
PROVINCIA DELLA SPEZIA Generali
ﬁ Piane Urbanistico Gomunale Pagina 41 di 54

Comune di Vezzano Ligure

5.0-ALTEZZE INTERNE: L' altezza media interna netta, da osservare per il recupero a
fini abitativi dei sottotetti, intesa come distanza tra il solaio di calpestio ed il piano
virtuale orizzontale mediano tra il punto piu alto e quello piu basso delle falde della
copertura, € fissata in 2,30 metri per gli spazi ad uso abitazione, mentre per gli spazi
accessori o di servizio |’altezza é riducibile a 2,10 metri. Ferma restando la predetta
altezza media, l'altezza della parete minima non pud essere inferiore a 1,50 metri
per gli spazi ad uso abitazione e a 1,30 metri per gli spazi accessori e di servizio. Gli
eventuali spazi di altezza inferiore ai parametri minimi come sopra definiti devono
essere chiusi mediante opere murarie o arredi fissi e ne € consentito I'uso come
spazio accessorio. Per i locali con soffitto a volta, 'altezza media é calcolata come
media aritmetica tra l'altezza dell'imposta e quella del colmo misurata con una
tolleranza fino al 5 per cento. Il rapporto aeroilluminante deve essere pari o
superiore a un sedicesimo (1/16).

5.1-AMPLIAMENTO MASSIMO CONSENTITO: ampliamento volumetrico consentito
entro il limite massimo del 20 per cento (20%) del volume geometrico dell'edificio
esistente, come definito all' art. 4 delle presenti norme

5.2-ALTEZZA MASSIMA PER INNALZALMENTO DELLA LINEA DI GRONDA: nel rispetto
del limite di altezza massima degli edifici previsto dal vigente strumento urbanistico
comunale per isingoli areali, sub Ambiti e Ambiti in cui ricade il fabbricato oggetto e,
in assenza di tale parametro, nel rispetto dell'altezza massima degli edifici ad uso
abitativo esistenti al contorno e nel rispetto della pendenza massima delle falde pari
al 35 %. Per contorno si intende un'area circostante di raggio minimo pari ml 200
computata dal profilo esterno del fabbricato.

5.3-TIPOLOGIE COSTRUTTIVE CONSENTITE:
5.3.1-tipologie costruttive ammesse per I'apertura di finestre / lucernari a filo delle falde:

- sono ammesse aperture finestrate di dimensioni rettangolari / quadrate disposte
simmetricamente in linea con aperture eventualmente presenti lungo Ila
corrispondente porzione di prospetto inferiore e comunque nel rispetto delle
caratteristiche formali e tipologiche delle preesistenze tradizionali e ricorrenti nel
contesto, per i regimi di mantenimento e conservazione del PTCP per tutte le
categorie descrittive ( ANI, IS, ID, ecc...), ferme restando piu dettagliate
disposizioni in tal senso, nelle regole per la qualita progettuale degli interventi,
contenute nella corrispondente disciplina di Ambito/ Distretto .

5.3.2-realizzazione di abbaini e di terrazzi a tasca:

-5.3.2.a-sono ammessi abbaini a condizione che siano disposti simmetricamente in
linea con aperture eventualmente presenti lungo la corrispondente porzione di
prospetto inferiore e comunque nel rispetto delle caratteristiche formali e
tipologiche delle preesistenze tradizionali e ricorrenti nel contesto, per i regimi di
mantenimento e conservazione del PTCP per tutte le categorie descrittive (
ANI, IS, ID, ecc....), ferme restando piu dettagliate disposizioni in tal senso, nelle
regole per la qualita progettuale degli interventi, contenute nella corrispondente
disciplina di Ambito/ Distretto .

-5.3.2.b-sono ammessi terrazzi a tasca con dimensioni massime non superiore al
30% della superficie di falda di proprieta ed a condizione che siano disposti
simmetricamente in linea con aperture eventualmente presenti lungo la
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corrispondente porzione di prospetto inferiore e comunque nel rispetto delle
caratteristiche formali e tipologiche delle preesistenze tradizionali e ricorrenti
nel contesto, per i regimi di mantenimento e conservazione del PTCP per
tutte le categorie descrittive (ANI, IS, ID, ecc...), ferme restando piua
dettagliate disposizioni in tal senso, nelle regole per la qualita progettuale
degli interventi, contenute nella corrispondente disciplina di Ambito/
Distretto, mantenendo almeno 60 cm di distanza dalle linee di displuvio e con
parapetto previsto all' interno della falda di altezza non inferiore a ml. 1,00, senza
muretti che sopravanzino la superficie di falda.

5.3.3-marcapiani:

al fine di mantenere un coerente rapporto compositivo fra il manufatto esistente e la
parte di nuova costruzione dovranno prevedersi fasce marcapiano atte a
differenziare la porzione di fabbricato esistente da quella prevista in
sopraelevazione, salvi icasi in cui la sopraelevazione é inferiore a 50 cm.

5.3.4-rapporto aeroilluminante:

- il rapporto aeroilluminante di ogni locale deve essere pari o superiore a un
sedicesimo (1/16).

5.3.5-rispetto delle caratteristiche architettoniche essenziali nel recupero di altri volumi o
supeffici:

Le disposizioni del presente articolo si applicano anche agli interventi di recupero
ai fini abitativi o turistico ricettivi di altri volumi o superfici collocati in parti
dell'edificio diverse dai sottotetti purché:

a) non sia modificata la sagoma dell'edificio né le caratteristiche architettoniche
essenziali;

b) siano rispettati i requisiti igienico edilizi previsti dagli strumenti urbanistici comunali;
c) i nuovi volumi o superfici non siano ottenuti mediante scavo o sbancamento del
terreno.

c bis) i pubblici esercizi e gli esercizi commerciali di vicinato siano collocati
soltanto al piano terreno e al piano rialzato delle costruzioni ed in fregio a
strade e percorsi pubblici anche pedonali.

5.3.5 bis -A tali fini & consentita la tamponatura di porticati, logge elementi simili
esistenti e legittimati, nelle seguenti modalita:

-1- mediante installazione di infissi in superficie interamente vetrata (con
esclusione dello spessore dell'infisso);

-2-mediante previsione di nuove aperture con le stesse caratteristiche tipologie e di
materiale disposte in linea con quelle eventualmente presenti Ilungo la
corrispondente porzione di prospetto interessato e comunque nel rispetto delle
caratteristiche formali e tipologiche del fabbricato.

In ogni caso ilrecupero dei locali in parola pud avvenire purché:

a) non sia modificata la sagoma dell'edificio né le caratteristiche architettoniche
essenziali;
b) siano rispettati i requisiti igienico edilizi previsti dagli strumenti urbanistici
comunali;
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c) i nuovi volumi o superfici non siano ottenuti mediante scavo o sbancamento del
terreno.

5.3.6-requisiti di prestazione energetica:

dovranno essere soddisfatti i requisiti minimi di prestazione energetica previsti
dalla vigente normativa statale eregionale in materia.

6. Nel caso in cui il recupero del sottotetto o di altri locali comporti la creazione di
una nuova unita immobiliare, questa non pud avere SA < 40 mqg. e non sono
comunque ammessi ulteriori frazionamenti.

7. Nel caso in cui il recupero del sottotetto o di altri locali non abbia determinato Ila
creazione di nuove unita immobiliari, non sono comunque ammessi successivi
frazionamenti, dai quali scaturiscano nuove unita immobiliari, per un periodo non
inferiore a 10 anni.

8. La realizzazione di nuove unita immobiliari residenziali e/ o turistico - ricettive
autonome, in applicazione delle disposizioni del presente articolo, comporta
'obbligo di reperimento di un parcheggio pertinenziale per ogni nuova unita
immobiliare, nei termini ed alle condizioni definite dal PUC.

Art 60 Ampliamenti o cambio di destinazione d'uso con aumento di SA su edifici esistenti
a totale o prevalente destinazione residenziale

1. Fatta eccezione per le esclusioni di cui al successivo Art. 63 , sugli edifici
esistenti a totale o prevalente destinazione residenziale, con SA non superiore a
430 mq e con volume comunque non superiore a 1500 mc, e relative pertinenze
purché non superiori a 200 mc. , sono ammessi interventi di ampliamento , anche
in sopraelevazione, con incrementi di SA differenziati in relazione alla
dimensione del fabbricato originario nei limiti e con le precisazioni puntualmente
specificati nelle rispettive Tabelle sinottiche degli Ambiti di appartenenza ferma
restando | ’applicazione, per i manufatti rurali di valore testimoniale, delle
disposizioni dell’articolo 132, commi 4, 5, 6, e 7 delle Norme di Conformita,
ovvero, in alternativa, di quanto disposto dall’articolo 111, comma a7, del
medesimo testo normativo, nel rispetto dei restanti parametri urbanistico edilizi
delll’Ambito interessato.

2. Gli incrementi di SA di cui al comma 1 possono essere realizzati anche mediante
mutamento della destinazione d'uso di locali accessori ubicati all' interno
dell'ingombro geometrico della costruzione esistente e/o delle sue pertinenze. Nel
qual caso l'incremento di SA acquisito & da intendersi alternativo e non cumulabile
con quello ottenibile dal contestuale o successivo ampliamento.

3. Gli interventi di cui ai commi 1 e 2 sono ammessi, alle medesime condizioni,
anche per edifici destinati ad uso socio assistenziale e socio educativo.
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Art 61 Cambi d’uso di manufatti a carattere non residenziale

1. Gli interventi di mutamento di destinazione d'uso di fabbricati esistenti a
destinazione non residenziale di volumetria non superiore a 200 metri cubi ,
collocati in lotti serviti da viabilita carrabile esistente, ancorché di tipo
interpoderale, sono sempre ammessi ferma restando I’ applicazione, per i manufatti
rurali di valore testimoniale, delle disposizioni dell’ articolo 132, commi 4, 5,6,e7
delle Norme di Conformita, ovvero, in alternativa, di quanto disposto dall’articolo
111, comma a7, del medesimo testo normativo, nel rispetto dei restanti parametri
urbanistico edilizi dell’ Ambito interessato .

Art 62 Incentivi e premialita

1. Le quote d’ incremento stabilite per gli ampliamenti di cui all’ Art 60 Ampliamenti o
cambio di destinazione d'uso con aumento di SA su edifici esistenti a totale o prevalente
destinazione residenziale sono incrementate con riferimento ai criteri e alle prestazioni
sotto indicati _

a) di un'ulteriore 15 per cento qualora lintero edificio esistente,
comprensivo della porzione oggetto di ampliamento, venga adeguato alla
normativa antisismica e rispetti i requisiti di rendimento energetico degli
edifici prescritti per le nuove costruzioni;

b) di un ulteriore 5 per cento per gli ampliamenti degli edifici rurali di
valore testimoniale a destinazione residenziale, ivi compresi quelli
parzialmente diruti, come premialita in relazione all' obbligo, da
assumersi da parte del proprietario o dell' avente titolo, di realizzare i
relativi interventi di ampliamento nel rispetto della tipologia, dei materiali
locali tradizionali, quali le lastre di ardesia aventi composizione chimica
con presenza di carbonato di calcio maggiore del 20 per cento, le
tegole in laterizio tipo " coppo", le lastre in pietra tipo lose ed altri
materiali tipici liguri e delle tecniche costruttive caratterizzanti I' edificio
esistente, come da attestazione del progettista da prodursi a corredo del
permesso di costruire;

c) di un ulteriore 5 per cento qualora per la copertura di interi edifici
residenziali diversi da quelli rurali di valore testimoniale si utilizzino, ove
non in contrasto con le caratteristiche dei tetti circostanti, lastre di ardesia
aventi le caratteristiche di cui alla lettera b), tegole in laterizio tipo "

c bis) di un ulteriore 5 per cento qualora vengano realizzati almeno due dei
seguenti interventi:

1. tetto fotovoltaico con potenza di picco non inferiore a Kw 1,00;

2. serbatoio interrato per il recupero delle acque pluviali di capacita non
inferiore a5, 00 metri cubi ogni 150 metri cubi della costruzione oggetto di
intervento;

3. ripristino di suolo agricolo, incolto e abbandonato, classato agrario al
catasto rurale, al 30 giugno 2009, a condizione che venga compreso nell'
intervento, il restauro della muratura di sostegno in pietra, ove esistente,
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delle tipiche fasce liguri e che I'area di terreno recuperato sia pari almeno
a dieci volte la superficie lorda dell'immobile ampliato e si trovi nell'
interno del lotto di pertinenza dell'immobile e comunque all’ interno del
territorio comunale;

4. relativamente a zone boscate e pascoli percorsi dal fuoco, prima del 30
giugno 2009, realizzazione di un congruo progetto di ricostruzione del
soprassuolo vegetale, relativamente alla parte di proprieta circostante
'immobile, pari almeno a 20 volte la superficie dell'immobile
ampliato;

5. ripristino, previa convenzione con l|'amministrazione comunale, di
antichi sentieri, mulattiere, stradine vicinali d' uso pubblico, anche in
eventuale funzione anti incendio boschivo, registrati nelle mappe
catastali, avendo uno sviluppo di almeno 300 metri lineari, direttamente
serventi o confinanti con il lotto in cui €& inserito l'immobile;

c ter) di un ulteriore 3 per cento qualora si tratti di interventi su edifici
residenziali posti ad altitudine superiore ai cinquecento metri s. I. m. e
ricadenti in comuni non costieri;

¢ quater) di ulteriori quindici metri cubi una tantum qualora si tratti di realizzazione di
un servizio igienico attrezzato per persone affette da difficolta motoria e persone
disabili.

Art 63 Casi di esclusione degli interventi di ampliamento e di cambio d’uso con
incremento di SA

1. Gli interventi di ampliamento o di cambio d’ uso con incremento di SA di cui all’
Art. 60 non si applicano negli edifici esistenti a totale o prevalente destinazione
residenziale che risultino:

1.1-abusivi, in quanto realizzati senza titolo edilizio o in difformita da esso, con
esclusione delle difformita non aventi ad oggetto i volumi o le superfici;

1.2-ricadenti in aree soggette a regime d inedificabilita assoluta in forza di
normative o di atti di pianificazione sovracomunale e, con riferimento ai piani di
bacino, e con SA e volume eccedenti le soglie dimensionali previste dalle relative
normative e da quelle analoghe di salvaguardia, e in particolare nelle aree
sottoposte al seguente regime vincolistico:

o 1.2.1-aree classificate con grado di Pericolosita Geomorfologica Elevata (Pg
3) e Molto Elevata (Pg4);

o 1.2.2-aree classificate con grado di Suscettivita al Dissesto Alta (P3 a) e di
Suscettivita al Dissesto Molto Alta (P 4);

o 1.2.3-aree a Pericolosita idraulica elevata (Pl 3) o molto elevata (Pl 4), con
esclusione delle Pl 3 B ove siano stati eseguiti i maggiori approfondimenti
previsti dal PAI;

2. Non si applicano inoltre per gli edifici esistenti a totale o prevalente
destinazione residenziale:

a) interni agli Ambiti di Conservazione dei centri storici, nei sub- ambiti e/ o edifici
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classificati A.1, A.2 ed E.3;

b) indicati come edifici/ areali A 1 vincolati come beni culturali ai sensi della Parte
Seconda del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 (Codice dei beni Culturali e
del paesaggio, ai sensi dell'arti colo 10 della legge 6 luglio 2002, n.

137) e successive modifiche ed integrazioni;

¢) individuati comunque dal PUC come Nuclei o complessi storici isolati di pregio
con la classificazione A2,

d) ricadenti negli Ambiti:
e Am. E2 Presidi della biodiversita e precisamente:
Am. E2.1 Vegetazione igrofila
Am. E2.2 Rete dei canali della piana
Am. E2.3 Corridoi ambientali

e) ricadenti negli Areali E3 di valore paesaggistico/ ambientale anche non inclusi
nei perimetri degli Ambiti Am. A1;

f) ricadenti negli areali sottoposti a obbligo di PUO.

g) ricadenti in Ambiti a classificazione paesistica IS.CE ed ME di PTCP.

3. Gli interventi di ampliamento o di cambio d’ uso con incremento di SA di cui all’
Art. 60 non si applicano altresi sugli edifici a totale o prevalente destinazione
residenziale di nuova realizzazione in attuazione del PUC negli Areali B1, B2,
B3, B4.

Art 64 Demolizione e ricostruzione di edifici a totale o prevalente destinazione residenziale
suscettibili di riqualificazione urbanistica, paesistica ed ambientale

1. Ferme restando le esclusioni di cui al successivo comma 7 ,il PUC stabilisce per
ciascun Areale di intervento B | 'ammissibilita di interventi diretti ( senza obbligo di
PUO ) di demolizione edilizia con ricostruzione di singoli edifici a totale o
prevalente destinazione residenziale, con SA non superiore a 750 mqg e con
volume comunque non superiore a 2500 mc, suscettibili di riqualificazione
urbanistica, paesistica ed ambientale in relazione alle caratteristiche di cui al
comma 6, con incremento fino al 35% del volume esistente, ferme restando le
esclusioni contenute nelle schede normative o disciplina d° Ambito per Ia
compatibilita con i corrispondenti regimi di PTCP, volte a non consentire
atterraggi di volumetrie per riedificazioni in ambiti paesistici a regimi NI. MA, ME,
IS. CE, ANI. CE ed IS. MA di PTCP, fatta eccezione per I'Ambito a classificazione
Am. E4, nel rispetto dei limiti di densita insediativa di cui all’art. 7, eemma—; punto
4, del DM 1444/ 1968, e della corrispondente disciplina d° Ambito per gli
adempimenti del presidio ambientale, nonché negli ambiti a classificazione
urbanistica Am.E1, Am.E2, E.3, E.5, Am.E6
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2. Nelle Schede normative dei singoli Areali inclusi negli Ambiti sono indicati gli
incrementi di SA ammessi come misura di incentivazione e premialita, le aree ove
pud avvenire la ricostruzione e ogni altra prescrizione da rispettare per Ia
realizzazione degli interventi ammessi.

3. La demolizione pud riguardare contestualmente piu edifici, ubicati anche in
Ambiti e areali diversi, purché tutti gli edifici interessati richiedano interventi di
riqualificazione urbanistica, paesistica e ambientale e abbiano una SA complessiva
non superiore a 750 mq.

4. La ricostruzione, in sito o in altra area ammessa dal PUC, pud dare luogo alla
realizzazione di un unico edificio o di piu edifici, purché di SA e volumetria
complessiva non superiore a quella derivante dall’ incremento della SA e del
volume dell’edificio o degli edifici da demolire , calcolato in base agli incrementi
ammessi dal PUC per i singoli Ambiti considerati, fermo restando il rispetto dei
contenuti normativi dellAmbito o Distretto “ricevente”, come indicato al
successivo comma 6.

5. Le Schede dei singoli Areali inclusi negli Ambiti stabiliscono i parametri
qualitativi e prestazionali da osservare per la ricostruzione , indicano gli Ambiti e/
o le aree in cui & possibile la delocalizzazione nonché gli standard e le eventuali
altre compensazioni urbanistiche richieste, fermo restando che la dotazione dei
parcheggi pertinenziali si misura nella quantita di 1 metro quadrato ogni 3 mq di
SA (o 10 mc di volume) di incremento, da non computarsi nell' incremento
ammesso di cui al comma 1, se interrati.

6. La disciplina di cui al comma 1 si applica agli edifici rispondenti alle
sottoelencate caratteristiche con relative prescrizioni e specificazioni Edifici
esposti al rischio idraulico e idrogeologico, ove I'esposizione in parola si configura
per gli edifici ricadenti in zone ad elevata e molto elevata suscettivita al dissesto oin
aree interessate da esondabilita con periodo di ritorno trentennale e duecentennale;

e 6.1-Edifici con accertate criticita statico- strutturali;

e 6.2-Edifici ubicati in modo da costituire interferenza rispetto all' attuazione di
interventi aventi ad oggetto infrastrutture od opere di pubblica utilita;

e 6.3-Edifici che presentano incompatibilita per contrasto della funzione
insediata, che si configura nel caso di edifici la cui destinazione non sia
compresa fra le funzioni ammesse dalla disciplina del PUC nei singoli Ambiti o
che comunque siano in contrasto con parametri di salubrita, rumore e
sicurezza per gli insediamenti residenziali circostanti. In questi casi é
ammessa la ricostruzione in sito con cambio di destinazione d’ uso verso una
o piu delle funzioni principali e complementari ammesse dal PUC per |’ Ambito
interessato;

e 6.4-Edifici che presentano incompatibilita per contrasto della tipologia della
costruzione o per degrado rispetto al contesto urbanistico che si configura
per edifici che arrechino manifesto e oggettivo nocumento alla fruizione di un
contesto pubblico (piazza, monumento..) o alla percezione visiva di centri e
nuclei storici o beni culturali, al decoro di un centro/ nucleo abitato;
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e 6.5-Edifici che presentano possibili altre situazioni d’ incompatibilita per
contrasto della funzione, della tipologia o per degrado rispetto al contesto
urbanistico, che potranno essere valutate caso per caso dal Comune
analogamente all’ ammissibilita del cambio di destinazione d'uso per le
ricostruzioni in sito.

6 bis-La disciplina degli incentivi volti a promuovere I'adeguamento funzionale,
architettonico e ambientale degli edifici, nonché la riqualificazione urbanistica,
paesistica e/o ambientale, & quella definita nelle Norme di Conformita e Congruenza,
fermo restando il rispetto dei contenuti normativi del’Ambito o Distretto “ricevente”,
in termini di densita fondiaria massima, parametri urbanistico edilizi, destinazioni
d’'uso e dotazioni funzionali e prestazionali.

7. Sono esclusi dall’ applicazione della normativa del PUC concernente le
demolizioni e ricostruzioni di cui al comma 1, realizzabili mediante intervento edilizio
diretto, gli edifici sotto elencati:

e 7.1-ricadenti negli Ambiti Am. A1 Centri storici;

e 7.2-individuati dal PUC con la classificazione A1, edifici vincolati quali beni
culturali ai sensi della Parte Seconda del decreto legislativo 22 gennaio
2004, n. 42 (Codice dei beni Culturali e del paesaggio, ai sensi dell' articolo
10 della legge 6 luglio 2002, n. 137) e successive modifiche ed integrazioni;

e 7.3-individuati dal PUC con la classificazione A2 Nuclei o complessi storici
isolati ivi compresi gli edifici rurali di valore testimoniale anche qualora non
risultassero indicati come tali sulle Tavole progettuali del PUC;

e 7.4-inclusi in ambiti paesistici a classificazione IS.CE di PTCP

8. Per gli edifici di cui al comma 6 e 7, sono sempre ammessi interventi di
demolizione senza ricostruzione ovvero di demolizione con fedele ricostruzione
motivati dal superamento di condizioni di rischio e pericolo per la pubblica
incolumita.

Art 65 Demolizione e ricostruzione di edifici a destinazione non residenziale

1. GIli interventi di demolizione e ricostruzione di edifici a destinazione non
residenziale, sono ammessi esclusivamente per gli edifici identificati dal PUC.

2. In assenza di specifiche indicazioni del PUC, i privati aventi titolo possono
proporre |’applicazione della norma in parola su edifici appartenenti agli Areali B,
che necessitino di interventi di riqualificazione urbanistica, architettonica e/o
ambientale, nei termini di cui all’art. 64, comma 6, aventi ad oggetto edifici a
destinazione diversa da quella residenziale e di consistenza non eccedente
10.000 metri cubi anche mediante realizzazione di piu edifici, nel rispetto
delle disposizioni regionali contenute nella programmazione commerciale ed
urbanistica in materia di commercio.

3. Nei casi di cui al comma 2 la ricostruzione, con incremento massimo del volume
esistente non superiore al 35%, pud avvenire in sito, esclusi i casi di edifici ubicati
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in un sito esposto al rischio idraulico o idrogeologico, o comunque all’ interno di
aree libere non destinate a servizi e non sottoposte avincoli di inedificabilita e dotate
delle necessarie opere di urbanizzazione, interne ai tessuti B5. 1 o0 B5. 2 o agli
areali B1, B2, B3, B4 presenti nello stesso Ambito o in altri Ambiti Am. RC, nel
rispetto dei parametri dimensionali stabiliti dal PUC negli Ambiti o areali interessati
dalla ricostruzione.

SEZIONE 5. DISCIPLINA PER IL SODDISFACIMENTO DEL FABBISOGNO di
EDILIZIA RESIDENZIALE SOCIALE (ERS)

Art 66 Misure in applicazione della Legge regionale n.38/2007 e s.m.i

1. Ai fini del soddisfacimento del fabbisogno di ERS si applicano le disposizioni di
cui all’art.26 bis della LR n.38/2007 e s.m.i.

2. Per la applicazione della eventuale monetizzazione ai sensi del comma 6 della
LR n. 38/ 2007 e s.m.i , valgono le esclusioni di cui al comma 9, stessa legge.
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TITOLO TERZO. DISPOSIZIONI FINALI

SEZIONE 1. NORME TRANSITORIE

Art 67 Misure di salvaguardia

1. Dalla data di adozione del Progetto Preliminare del PUC & fatto obbligo di
applicare le ordinarie misure di salvaguardia previste dall’art. 12 comma 3 DPR 380/
01 esmi eart. 42 della LR 36/ 97 e smi

Art 68 stralciato

Art 69 Definizione delle destinazioni d’uso e ammissibilita dei mutamenti

Ai fini dell’applicazione delle presenti norme si definisce:

- edificio o manufatto esistente e legittimo: ogni edificio o manufatto esistente all’atto
della adozione del PUC (28.10.2016) che sia dotato di pertinente titolo o per il quale sia
stata presentata istanza di condono, salvo rigetto della stessa.

- unita residenziale: la superficie contigua di SA a destinazione residenziale coincidente
con l'unita abitativa. L’unita residenziale/unita abitativa puo coincidere con I’edificio entro
cui é collocata ovvero essere una delle enne unita residenziali presenti all’interno di un
edificio o esserne una parte insieme ad altri locali adibiti a funzioni diverse da quella
residenziale.

- minima unita residenziale: la minima quantita di SA a destinazione residenziale ammessa
dal PUC per ottenere i requisiti di abitabilita.

1. Le destinazioni d' uso disciplinate dal PUC, accorpate per categorie funzionali,
sono cosi definite:

a) Categoria funzionale della Residenza (uR), comprensiva delle civili abitazioni, delle
residenze in funzione della conduzione di attivita rurali e delle residenze specialistiche
per alloggi protetti per anziani, studenti, disabili, case famiglia e comunita civili, religiose,
assistenziali, convitti, foresterie, alloggi di servizio per il personale di attivita pubbliche,
studi ed uffici professionali compatibili con la residenza, strutture ricettive all'interno di
unita abitative ai sensi della vigente normativa regionale in materia di attivita turistico-
ricettive. In particolare il PUC distingue, per ciascun Ambito e Distretto, le seguenti
articolazioni:

¢ (uR1) Residenze permanenti: abitazioni e relative aree a verde privato compresi
autorimesse pubbliche e private, locali accessori. Sono ammessi, in quanto
compatibili con la residenza permanente, I'esercizio della ricettivita diffusa, quali
affittacamere e “bed and breakfast”.
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e (uR2) Residenze connessa all'attivita produttiva: abitazione per addetti alla
produzione con S.A. massima limitata dalle Norme di Conformita e dalle Norme
di Congruenza

¢ (uA3) Abitazioni annesse alle attivita agricole: abitazioni per i conduttori dei fondi.
Sono ammesse attivita agrituristiche, forme di ricettivita diffusa ricettive quali
affittacamere e “bed and breakfast”.

b) Categoria funzionale delle Attivita turistico-ricettive, comprensive delle strutture ricettive
alberghiere ed extralberghiere definite dalla vigente normativa regionale in materia. In
particolare il PUC distingue, per ciascun Ambito e Distretto, le sequenti articolazioni:

» (uT4) Attivita ricettive

c) Categoria funzionale delle Attivita produttive industriali_e direzionali, comprensive delle
attivita artigianali di produzione di beni e servizi, delle attivita industriali, logistiche per il
trasporto, la movimentazione, il deposito di merci e prodotti, la distribuzione all'ingrosso
delle merci, delle attivita terziarie e delle attivita direzionali separate dalle sedi operative
delle imprese e delle attivita per la produzione, lo stoccaggio e la distribuzione di energia
anche da fonti rinnovabili. In particolare il PUC distingue, per ciascun Ambito e Distretto,
le seguenti articolazioni:

Attivita di artigianato compatibile con la residenza (uAc)

. (uAc). Attivita di artigianato di bottega, artigianato artistico, librario, orafo,
alimentare botteghe artigiane ed artistiche.

Attivita industriali e artigianali (ul), articolate in:

e (ul) Industria ed artigianato di produzione: fabbriche, attivita artigianali e
officine, magazzini e depositi coperti, costruzioni per attivita industrializzate
adibite anche alla trasformazione e conservazione dei prodotti agricoli e
zootecnici, impianti di trattamento e recupero rifiuti come attivita per la
produzione, lo stoccaggio e la distribuzione di energia anche da fonti
rinnovabili (cfr Nota A), compresi laboratori di sperimentazione, uffici tecnici
e amministrativi, centri di servizio, spazi espositivi se strettamente connessi
Attivita di stoccaggio: magazzini, depositi coperti e scoperti direttamente
connessi all'industria. La distribuzione all’ingrosso delle merci. Sono
comunque escluse le attivita a rischio di incidente rilevante e i depositi di
sostanze pericolose. E sempre escluso lo stoccaggio di container ad eccezione
dei depositi esistenti all'atto della adozione del PUC le cui modalita di
utilizzazione e stoccaggio devono comunque avvenire nel rispetto delle
limitazioni e vincoli stabiliti dalla regolamentazione comunale al riguardo.

¢ (ullog) Attivita logistiche di movimentazione delle merci. La distribuzione
all’ingrosso delle merci. E’ escluso lo stoccaggio stabile di containers. E’
consentito la sosta temporanea di containers funzionale alle attivita e fasi della
movimentazione e/o manutenzione, escludendo comunque alloggiamenti
superiori a un livello.

Nota A: variante urbanistica approvata con Decreto del Direttore Generale - Regione Liguria (PAUR) N.
2286 del 17.04.2021
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Attivita terziarie/direzionali (uT), articolate in:

e (uT1) Attivita direzionali: uffici pubblici e privati, agenzie bancarie e
assicurative con servizio di sportello, centri di ricerca. Emittenti radio
— televisive.

d) Categoria funzionale delle Attivita commerciali, comprensiva delle attivita per la
distribuzione al dettaglio, delle attivita di servizio alla persona ed all'impresa e dei pubblici
esercizi, definite dalla vigente normativa regionale in materia. In particolare il PUC
distingue, per ciascun Ambito e Distretto, le seguenti articolazioni:

e (uT2) Attivita commerciali di vicinato: esercizi di vicinato, ristoranti, pizzerie,
bar.

e (uT3) Attivita commerciali specialistiche [con esclusione delle grandi strutture
di vendita (GSV), ' medie strutture di vendita (MSV) alimentari e non,
attrezzature per il commercio allingrosso e depositi di generi alimentari e non,
centri commerciali, esposizioni merceologiche.

e (uTh) Attivita ricreative: cinema e sale di spettacolo, sale da gioco,
compresi eventuali ristoranti, pizzerie, bar annessi.

o (D) Distributori, autolavaggi e pubblici esercizi connessi

e) Categoria funzionale delle Attivita agricolo/rurali (uA), comprensiva delle attivita di
produzione agricola, lavorazione, conservazione, trasformazione e commercializzazione
diretta dei prodotti agricoli, delle attivita di allevamento, lavorazione, conservazione,
trasformazione e commercializzazione diretta dei prodotti di allevamento, delle attivita di
coltivazione, lavorazione e trasformazione dei prodotti della filiera del bosco. In
particolare il PUC distingue, per ciascun Ambito e Distretto, le seguenti articolazioni:

e (uA1) Colture agricole: colture estensive, colture orto-floro-vivaistiche, colture
finalizzate alla produzione del legname, boschi, prati stabili, pascoli.

o (uA2) Attrezzature e infrastrutture produttive: depositi per attrezzi e macchine,
silos, serbatoi idrici, locali per la trasformazione, conservazione e vendita dei
prodotti agricoli e zootecnici, ricoveri degli animali, serre e piccole attivita
artigianali connesse alla manutenzione delle attrezzature e dei mezzi agricoli.

e (uA4) Piccoli annessi agricoli: ricoveri degli attrezzi e delle macchine per la
conduzione dei fondi, locali per I'allevamento di animali da cortile.

f) autorimesse e rimessaggi, comprensiva delle autorimesse, box e parcheggi all'aperto
di natura non pertinenziale rispetto ad altre destinazioni d'uso, rimessaggi per veicoli o
rimorchi ad uso privato, per imbarcazioni ed attrezzature per la nautica, magazzini e
depositi ad uso privato non funzionali ad attivita appartenenti alle altre destinazioni d'uso;

e (UT6) Attivita di rimessaggio: rimessaggio imbarcazioni coperte e scoperte.

g) Categoria funzionale dei Servizi, comprensiva delle attivita per i servizi pubblici anche in
regime convenzionato per I'uso pubblico, dei servizi speciali per le installazioni logistiche
del trasporto pubblico, dei mercati annonari e dei macelli pubblici. In particolare il PUC
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distingue, sul territorio comunale e per ciascun Ambito e Distretto, le seguenti
articolazioni:

Infrastrutture e attrezzature della mobilita (uM):

e (uM1) Spazi e attrezzature per il trasporto su ferro: Rete ferroviaria, scali e attrezzature
connesse, stazione passeggeri compresi esercizi di vicinato annessi.

e (uM2) Spazi e attrezzature per il trasporto su gomma e relative fasce di rispetto: Viabilita
pubblica e opere a verde di arredo stradale,

¢ (uM3) Viabilita pubblica e privata nelle aree residenziali con limite di velocita 30Km/h, opere
a verde di arredo stradale,

e (uM4) Percorsi pedonali e/o ciclabili

o  (uMb) Percorsi pedonali

o (uMG6) Fermate dell’'autobus

e (uM7) Corridoi faunistici

o (P) Aree di sosta pubbliche, scoperte, coperte o sotterranee.

Servizi pubblici o di uso collettivo (uS):

e (Ass) Associazionismo

e (Cim) Cimiteri

e (C) Culto: chiese e oratori;

e« (I Istruzione: asili, scuole per l'infanzia, scuole dell'obbligo;
e (LT.) Informazioni turistiche

e (Merc)Mercato

e (PZ) Piazze e aree pavimentate

o (PS) Pubblica sicurezza e impianti militari,
o (PT) Ufficio postale

e (Pozzi) Campo pozzi acque potabili

e (Ch) Chiosco

e (S) Servizi di assistenza sociale e sanitaria (compresi servizi ambulatoriali e sociali
connessi);

e (SP) Servizi sportivi: palestre, piscine, campi sportivi;

o (T Impianti tecnici per la distribuzione di acqua, energia elettrica e gas,

e (U Uffici amministrativi: servizi dell'amministrazione comunale e delle associazioni di
volontariato,

e (Spt) Spettacolo

2. Per destinazione d' uso principale si intende quella insediata o insediabile con
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dimensionamento prevalente e caratterizzante lo specifico Ambito o Distretto.

3.Per destinazione d' uso complementare si intende quella congruente con le
destinazioni d’ uso principali e con le caratteristiche dell'’Ambito o del Distretto e
pertanto ivi insediabile secondo le specifiche indicazioni dell’ambito o del distretto.

4. E sempre ammesso passare da una all’altra delle articolazioni di funzioni
rimanendo all’ interno delle destinazioni d’'uso principali o complementari previste
per ogni specifico Ambito o Distretto, in quanto tale diversa utilizzazione
dell’limmobile non configura mutamento della destinazione d’ uso in atto o attribuita,
nel rispetto delle percentuali massime stabilite dalle corrispondenti Norme di
Conformita e Congruenza.

5. Eventuali limitazioni previste dalle Norme di Conformita o Congruenza nel
passaggio da una forma di utilizzo all’altra, nell’ambito di una stessa categoria
funzionale, operano unicamente per interventi di sostituzione edilizia e nuova
costruzione o se finalizzati a garantire la compatibilita con la normativa in materia di
tutela dell’ambiente.

Art.70 Prevalenza in caso d’indicazioni cartografiche o normative contrastanti

1. I contenuti di struttura del PUC da assumere ariferimento sono quelli delle tavole
9.2.1e9. 2. 2Progetto di PUC; Prescrizioni urbanistiche del PUC; scala 1:5. 000.

2. In caso di difformita o contrasto fra indicazioni normative contenute
nell’articolato generale delle Norme Generali o delle Norme degli Ambiti e
indicazioni normative contenute nelle Schede normative dei singoli Ambiti
prevalgono le indicazioni contenute nelle Schede.

Art 71 Monitoraggio e Misure di mitigazione e compensazione

1. Fermo restando il rispetto delle specifiche misure di mitigazione e
compensazione stabilite nei diversi Ambiti, tessuti e areali di intervento, & parte
integrante del PUC il sistema di Monitoraggio per schede contenuto nel Rapporto
Ambientale che il Comune provvede ad implementare all’ interno del GIS gia attivo.

2. Con riferimento agli esiti del Monitoraggio del Comune nonché ai dati rilevati da
ARPAL e ACAM in relazione alle gestioni di competenza, il Comune provvede a
sospendere il rilascio di ulteriori permessi di costruire nelle aree e/ o nei casi in cui
emerga un superamento dei livelli di sicurezza degli impatti ambientali su aria,
acqua e suolo.
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ENTE PARCO MONTEMARCELLO MAGRA E VARA E COMUNE DI VEZZANG
OMPONENTE 4.2 AC pf ART, 72 NTA DI PARCO (pprovata can Del. Consigho delfEnle
LCUC N 51 ded 28,12 E€15 = firmato digitalmente 26.02.2016 Parco 118032006 Camune)

PROTOCOLLO D’INTESA

Tra

L' Ente Parco Regionale di Montemarcello-Magra, con sede in Sarzana, via Paci n®2,
nefla persona del proprio Presidente e legale rappresentante Francesco Pisani:

Il Comune di Yezzano Ligure, con sede in Verzano Ligure, via Goita n.2 nella persona del
Sindaco Fiorenzo Abruzzo

Premesso:

- che la Regione Liguria con deliberazione del Consiglio Regionale 3-4 agosto 2001 n.47
ha approvato il Fiano del Parco Naturale Regionale di Montemarcello-Magra al sensi
dellart. 18 della legge regionale 22 fabbraio 1995 n.12 (riordino aree protette):

- che i Piano del Parco, a seguite della sua approvazione, & stato pubblicate sul
Supplemento ordinario al n. 33 del Bollettino ufficiale della Regione Liguria del 18
agoste 2001, ed & pertanto entrato in vigore da tale data al sensi dell'art, 18, comma 3,
della predetta L.r. 12/1905:

- che il Piano di Parco individua inoltre come area contigua a regime normale produttiva
perifluviale la componente 4.2 AC ' Art. 72 N.tA.;

- che, ai sensi dei commi 1 & 2 dell'art. 41 delle Norme tecniche di attuazione del Piano
del Parco il Piana riconosce alle attivitd produttive esistenti inteme & prossime alfarea
protetta una funzione di sostegno socioeconomico delle popolazioni valive e
promuove, incentiva e attua anche attraverso protocolli d'intesa ex art. 32 della |,
284/1981 o gli accordi, di pianificazione e di programma, previsti negll artt. 57 & 58
defla Lr. 36/1997, l'applicazione di misure volte alla mitigazione d'impatto ed alle
certificazion] e registrazioni EMAS in tutte le aree occupate da insediamenti
industriali/artigianali interne o contigue all'area protetta;

- che, ai sensi del comma 1 dell'art. 72 il Piano individua come aree Contigue Produttive
Perifluviali aree ove la presenza e |a persistenza di attivita industriali non consente la
definizione di Area Protetta;

- che, ai sensi del comma 2 del’art. 72 gli obiettivi del Pianc nelle aree cantigue
produttive perifluviali sono da un lato consentire la prosecuzione dellattivita e,
dallaltro, applicare misure di mitigazione dimpatto e incentivare le procedure di
certificazione e l'applicazione di Sistemi di gestione Ambientale di cui allarticolo
precedente;

- che, ai sensi del comma 3 dell'art. 72 per 'attenuazione dellinguinamento visivo nelle
aree contigue produttive perifluviali & prescrittiva la realizzazione di Schermature
vegetali nei fronti prospicienti farea protetta da realizzarsi a cura e spese
dell'operatore;

- che, ai sensi del comma 4 dellart. 72 nel rispetto degli oblettivi di cui al comma 2
dell'art, 72 delle N.T.A. del Piano di Parco e con attenzione agli aspetti ambientali,
intesi nella pid vasta accezione del termine, gli interventi nelle aree in argomento




dovtanno essere coerenti e rispettosi di specifici Protecolli d'intesa (relazionati alfarea
di riferimento ed agll elementi caratterizzanti | processi produltiviy da formalizzarsi tra
ente parco ed ente locale. In attuazione di dette intese, le misure di cul sopra ed |
contenuti dei protecolli in argomento diventano obbligator;

che le aree contigue produttive perifluviali sono limitrofe efo inserite all'interno del sito
di importanza Comunitaria (SIC [T1343502 - Parco del Magra-Vara),

che la L.R. 28/2008 — Disposizioni In materia di lutela e valorizzazione della
biodiversita' ha individuato gli Enti Geston per ciascun SIC della Rete Matura 2000

che ai sensi dell'Allegato E della L.R.28/08 L'Ente Parco di Mentemarcelle Magra —
Vara & stato individuato guale Ente Gestore del SIC IT1343502 — Parca del Magra-
Vara);

che la D.G.R. 646 del 08/06/2001 individua le misure di salvaguardia per | proposti siti
di importanza comunitaria (pSIC) e zone di protezione speciale (ZPS) liguri,

che la D.G.R. 30/2013 - Approvazione criteri e indirizzi procedurall per la valutazione
di incidenza di Piani Progetti e Interventi , Sostituzione d.D.R. n.328/06 che individua
l'iter procedurale defla Valutazione di Incidenza e le tipologie di progetti ed interventi a
cul si applica;

che in data 10.02.2007 & stato stipulato Protocollo d'intesa fra 'Ente Parco ed il
eamune di \Vezzano Ligure relativo alla componente 4.2 AC " scaduto in data
10.02.2012;

cansiderato

che & intenzione degli enti di cui sopra dare plena attuazione a quanto previsto dalle
N.T.A. del Piano di Parco,

che FEnte Parco costitulsce un esempio nella gestione delle risorse naturall e nella
valorizzazione sociale ed economica delle comunita presenti all'inlemo del suo
territorio ed & interessato a collaborare con gli entl locali per iniziative e progetti di
comung interesse nel campo economico e ambientale

che al fine di garantire la protezione dellambiente & necessario intervenire con
politiche di sistema che coinvolgano componenti pubbliche e private del terrtorio
nell'adozione di indirizzi strategici condivisi;

che 'Ente Parco e |l comune di Vezzanao Ligure ritengono importante 'adozione di
politiche e di interventi di sistema che abbiamo come matrice comune la sostenibilita
ambientale, sociale, culturale tenendo conto del tessuto socio economico;

che 'Ente Parco @ capofila del progetto volto alla certificazione UNI EN 150 14001 o
alla registrazione EMAS (adesione al REGOLAMENTO CE 1221/2008) di Enfi Locali
ed Enti Pubblici compresi nel comprensorio della Val di Vara & Val di Magra;

che [Ente Parco ha individuato nel regelamento comunitario CE 1221/2008 (EMAS) lo
strumento idoneo alfottimizzazione della gestione ambientale del territorio di propria
competenza nell'ambito del progetto di cui sopra;

che il Comune di Vezzano Ligure ha individuato nella norma volontaria UNI EN 130
14001:2004 lo strumento idoneo alloftimizzazione della gestions ambientale del
territorio di propria competenza;



- che gli Enti intendono rinnovare la validita del protocolle d'Intesa stipulato in data
10.2.2007 sino alladozione del nuove Piano di Parco, attualmente in corso di
redazione;

Visto

= lart 71 comma 1 delle N.T.A. del Piano di Parco approvato con D.C.R. n. 41/2001

Tutto cid premesso, si conviene e si stipula quanto segue:

Le premesse costituiscono parte integrante del presente accordo,

Art. 1

Sona oggetto de| presente profocollo d'intesa le seguenti aree individuate dal Piano di
FParco approvato dalla Regione Liguria con D.C.R. n. 41/2001: componente n. 4.2,
compaonente AC™ (AC) ricadente in Comune di Vezzano Ligure,

Art. 2

Il Comune di Vezzano Ligure e il Parco di Montemarcelle — Magra si impegnanc a
coordinare le rispettive iniziative al fine di garantire una gestione sostenibile del territoric e
a perseguire lo sviluppo delle comunita locali.

Art. 3

Il presente protocollo d'intesa ha i sequenti contenuti:

a)

L'altezza nelle nuove edificazioni non dovra superare quelle preesistenti:

a bis) le areelpiazzali a destinazione artigianale esistenti e legittimate sotto il profil

k)

d]

urbanistico mon possono essere utilizzate ai fini di deposito/stoccaggio e
movimentazione conlainer con sovrapposizione degll stessi; nelle areelpiazzali a
destinazione artigianale esistenti e legittimate sotto il profilo urbanistico, gia
utilizzate alla data della sotfoscrizione del predetto protocollo dintesa ai fini del
deposito/stoccaggio @ movimentazione container con sovrapposizione degli stessi,
l'altezza complessiva del container sovrapposti non pud superare 'altezza massima
delle edificazioni preesistenti entro un raggio di 300 mi;

Per tutta l'area contigua produttiva perifluviale in comune di Vezzano Ligure
valgone le nome del P.R.G. del Comune di Vezzano Ligure nonché quanto
previsto dagli art. n® 41 commi 1 &€ 2, 71 comma 1, 72 delle N.T.A. del Piano di
Parco,

Gli ampliamenti non dovranno essere finalizzati ad un ampliamento del ciclo
produttive ma esclusivamente alla razionalizzazione dello stesso con abbattimento
di agni forma di impatto ambientala;

nelle aree contigue produttive perifluviali le attivitd produttive deveno programmare
ed adottare misure wvolte alla mitigazione d'impatio ed all'ottenimento di
certificazione Ambientale, secondo uno del seguenti rifedmenti normativi o
d'indirizzo:

- Regolamento CE 1221/2009 (EMAS);

- UNI EN 120 14001



&)

a)

h)

nelle aree contigue produttive perifluviali gil Interventi dovranno essere coerent: con
un programma proposto dall'operatore e approvato da Comune ed Ente Parco nel
quale siano dettagliati tempi & modalita per il raggiungimento degli obietlivi di cui
alla lettera precedente;

ai finl dell'attenuazione dellimpatio visivo nelle aree contigue produttive perifiuviali &
prescrittiva la realizzazione di schermature vegetali da realizzarsi a cura e spese
delfoperatore secondo quanto le modalita di cui all'art. 78 delle N.T.A. del Fiano di
Parco;

nelle aree contigue produttive perifluviali gli intervent, qualora ricadent nelle aree
3IC della Rete Natura 2000 dovranno essere sottoposti a valutazione di incldanza
al sensi del D.P.R. 357/97 e s.m. e i. , della L.R, 28/2009 e della D.G.R. n. 30 del
2013;

| progetti di cul sopra dovranno ottenere il parere obbligatorio da parte dellEnte
Parco di Montemarcelle = Magra.

Art. n. 4
La presente intesa vincola le parti fin dalla data della sua sottoscrizione

Art. n. 5

Il presente protocollo @ tutto cio che da esso deriva ha validita sino alladozione del nuovo
Plano di Parco, attualmente in corso di redazione, & comungue non superiore ad anni 5
(cinque) a far data dalla sottoscrizione dello stesso.

Alo scadere della validity del presente atto, come definita al precedente capoverso, |
firmatari si iImpegnano ad aggiornare il protocollo ed a rivisitarlo nei suoi contenuti.

Letto, confermato e firmato digitalmente ai sensi dell'art. 24 del D. Lgs 82/2005es.m. e l.

Ente Parco di Montemarcello — Magra Comune dl Vezzano Ligure

IL FRESIDENTE IL SINDACO



PROTOCOLLO IVINTESA

Il giorno 10.02.2007 presso la sede dell'Ente Parco di Montemarcello-Magra:
Tra

L' Ente Parco Regionale di Montemarcello-Magra, con sede in Sarzana, via Paci n® 2, nells
perscma del proprio Presidente e legale rappresentante Walter Baruzzo;

Il Comune di Vezzano Ligure, con sede in Vezzano Ligure, via Goito n.2 nella persona del Sindaco
Paola Giannarelli

Fremesso:

- ¢he la Regione Liguria con deliberazione del Consiglio Regionale 3-4 agosto 2001 n.4] ha
approvate il Fiano del Parco Naturale Regionale di Montemarcello-Magra ai sensi dell’art. 18
della legge regionale 22 febbraio 19%5 n.12 (rierdino dree protette);

- ¢he il Piano del Parco, a seguito della sus approvazione, & stato pubblicato sul Supghdﬁiﬁt;u
ordinario 2l n, 33 del Bollettine ufficiale della Regione Liguria del 16 agosto 2001, ed & pertanto
entrato in vigore da tale data ai sensi dell’art. 18, comma 3, della predetta Lr. 12/1995;

= che il Piano di Parco individua ineltre e contigua a regime normale produtliva

-

perifluviale la components 4.2 AC “‘% 2MEA:
- = __'___.3-

- che, ai sensi dei commi 1 € 2 dell’art. 41 delle MEue,lemﬁﬁm di attuazione del Piano del Parco
il Piano riconosce alle aftivith prodoftive esistenti interne e prossime all’area profetta una
funzione di sostegno socioeconomico delle popolazioni vallive ¢ promuove, meentiva e attua
anche attraverso protocolli d’intesa ex arl. 32 della | 3941991 o gli aceordi, di pianificazione &
di programma, previsti negli artt. 57 ¢ 58 della Lr. 36/1997, 'applicazions di misure volte alla
mitigazione d’impatto ed alle certificazioni e repistrazioni EMAS in tutte le aree occupate da
insediamenti industriali/artigianali interne o contigue all’area profetia;

: che, o sensi del comma | dell’art, 72 il Piano individua come aree Contigue Produttive
Perifluviali arce ove la presenze ¢ la persistenza di attivith industdali non comsente la
definizione di Arca Protetta;

- che, ni sensi del comma 2 dell’art. 72 gli abiettivi del Piano nelle aree contigue produttive
o perifluviah sono da un leto congentire la prosecuzione dell'attivith o, dall'altro, applicare misure

S r—— Lo

di_ mitigazione d'impatto e incentivare le procedure di certificazione e lapplicazione di Sistemi

e —

di gestione Ambientale di cui allarticolo precedente;

che, ai sensi del comma 3 dell’art. 72 per I'attenuazione dellinguinamento ~isivo nelle aree
contigue produttive perifluviali & prescritiiva la realizzazianc di Schermature vegetali nei fronk
prospicienti I'area pn.ﬁ'EEﬂi da realizzarsi a cura e spese dell'operatore;

= che, 1 sensi del comma 4 dell'art. 72 nel rspetto degli obiettivi di cut al comma 2 dell’art. 72
delle M.T.A. del Piano di Parco e con attenrione agli aspeiti ambientali, intesi nella pih vasta
accezione del termine, gli interventi nelle aree in argomento dovranno essere coerenti o
rispettost di specifici Protocolli dintesa (relazionati- all'area di nfenments ¢d agli elementt Q(\\

\
e



caratterizzanti i processi produttivi) da formalizzarsi tra ente parco ed ente locale. [n attuazione
di dette intese, le misvre di cui sopra ed | contenuti dei protocolli in argomenta diventano
obbligatori;

- che le aree contigue produttive perifluviali sono limitrofe efo inserite all'interno del sito di
immportanza Comunitaria (S1C IT1343502 — Parco del Magra-Vara);

_ che la D.G.R. o 646 del 08/06/2001 individua lo misure di salvaguardia per i proposti siti &
importanza comunitaria (pSIC) ¢ zone di protezione speciale (ZPS) liguri;

considerato

- che & intenzione deghi enti di cul sopra dare picna attuazione a guanto previsto dalle N.T.A. del
Piano di Parco;
che 'Entc Parce costituisce un esempio nella gestione delle risorse naturali e nella
valorizzazione sociale ed economica delle comunita presenti all'interne del suo territorio ed &
nteressato a collaborare con ghi enti locali per inizigtive e progetti di comune intercsse nel
campo economico e ambientale

- che al fine di garantire la protezione dell’ambiente & necessario intervenire con politiche di
sistema che coinvolgano componenti pubbliche & private del territoric nell’adozione di indirzzi
strategici condivisi;

- che I'Ente Parco e il comune di Vezzano Ligure ritengono importante |*adozions di politiche e
di interventi di sistema che abbiamo come matrice comune la sostenibilith ambientale, sociale,
culturale tenendo conto del tessuto socio economico;
che I"Ente Parco & capofila del progetto volto alla certificazione UNI EN 1SCQ 14001 o alla
registrazione EMAS (adesione al REGOLAMENTO CE 761/2001) di Fnti Locali ed Enti
Pubblici compresi nel eomprensotio della Val di Vara e Val di Magra;

- che I'Ente Parco ha individuato nel regolamento comunitario CE 761/2001 (EMAS) lo
struments  idenen all'ottimizzazione defla gestione ambientale del tegritoric di propria
competenza nell’ambito del progetto di cui sopra;

. che il Comune di Vezzano Ligure ha individuato nelia norma internazionale CE 761/2001
(EMAS) lo strumento idoneo all'ottimizzazione della gestione ambientale del territorio di
propria competenza;

Visto
Vart 71 comma | delle M.T.A. del Piano di Parco approvala con D.C.E. n. 4172001
Tutto cid premesso, si conviene e si stipula quanto segue:
Le premesse costituiscono parte integrante del presente accordo.
Art. 1
Sono oggetto del presente protocello d'intesa le sepuenti aree individuate dal Piano di Parca
approvato dalla Regione Liguria con D.CR n. 41/2001: componente n. 4.2, componeite AC™
{AC) ricadente in Comune & Vezzano Ligure.
Art. 1
1l Comuine di Vezzano Ligure ¢ il Parco di Montemarcelln — Magra si impegnano 4 coordinare le

rispettive iniziative al fine di garantire una gestione sostenibile del territorio ¢ a perseguire lo
aviluppo delle comunitd locali.

H'-u-:‘?




Art, 3
il presente protacollo d*intesa ha i seguenti contenuti:

a) I'altezza nelle nuove edificazioni non dovrd superare quelle precsistents

b) Per tutta I'area contigua produttiva perifluviale in comurc di Vezzano Ligure valgono le
norme del P.R.G, del Comune di Vezzano Ligure nonché quanto previsto dagli art. n* 41
commi 1 €2, 71 comma 1, 72 delle N.T.A. del Pumo di parco

¢} Gli ampliamenti non dovranno essere finalizzati ad un ampliamento del ciclo produttivo ma
csclusivamente alla razionalizzazione dello stesso con abbattrmento di ogni forma di impatto
ambientale;

dy nelle aree contigue produttive perifluviali le attivith produttive devono programimare ed
adotare misure volte alla mitigazione d'impattn ed all'otterimento di certificarione
Ambientule, secondo uno dei seguenti riferimenti normativi o d'indinizzo:

- Regolamento CE 761/2001 (EMAS);
- UNI EN IS0 14001;

e) nelle aree contigne procuttive periftuviali gli interventi dovranno essers coerentl con un
programma proposto dall’operatore e approvate da Comune ed Fnte Parco nel quale siano
dettagliati tempi e modalita per il raggungimento degli obiettivi di cui alla lettera

b,

f) ai fini dellattenuazione dell'impatio visivo nelle aree contigue produttive perfluviah &
prescriftiva la realizzazione di schermature vegetali da realizzarsi a cura e spese
dell'operatore secondo quanto le modalith di cui all"art. 78 delle N.T.A. del Prano di Parco;

g} nelle nree contigue produttive perifluviali gli interventi, qualora ricadenti nelle categorie
individuate all’art. 6 della D.G.R. n. 646 del 08/06/2001, dovranno essere sottoposii a
valutazione di incidenza ai sensi delln D.G.R. n. 646 del 08/06/2001 € del D.P.R. 357797 e
sm. &1,

hy 1 progetti di cui sopra dovranno ottenere {1 parere obbligatorio da parte dell'Ente Parco di
Montemarcelio ~ Magra.

Art. n. 4
La presente intesa vincola le parti fin dalla date della sua sottoscrizione

Art.n. 5§
1 presente protocollo e tutto cio che da esso deriva ha validita di anni 5 {cinque) a far data dalla
solinscrizione delle stesso, Allo scadere dei cinque anni | firmatefi Smpegnano ad aggiomare jul
presente protocollo ed a fvisitarlo nei suoi contenuti.
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Allegato A
PROTOCOLLC DVINTESA

I glorno A5 [506 | 2a12 presso Ia sede dell’Ente Parco di Montemarcello-Magra:
Tra

L' Ente Parco Regionale di Montemarcello-Magra, con sede m Sarzana, via Paci n® 2, nella
persona del proprio Presidente e legale rappresentants Pafritio SthrPellin ; P15481 Foricescw

Il Comune di Vezzane Ligure, con sede in Versano Ligure, via Goito n.2 nella persona del Sindaco
Fiorenzo Abrsg

Premasso:

- che la Regiops Liguria con deliberazione del Consiglio Regionale 3-4 agosto 2001 n.4l ha
approvato il Piano del Parco Naturale Regionale di Montemarcello-bagra ai sensi dell’art. 18
della lepge regionale 22 febbraio 1995 n.12 (riordino aree protetic),

- che il Piano del Parco, a sepuito della sua approvazione, & statn pubblicato sul Supplemento
arditario al n, 33 del Belletiine ufficiale della Regione Liguria del 16 agosto 2001, &d & pertanto
entrato in vigore da tale data ai sensi dell’art. 18, comma 3, della predetta 1= 12/1595;

- che il Piano di Parco individus inoltve come area contigos a regime normale prodottiva
perifluviale la componente 5.28AC WA T2NLA

- che, al sensd ded commi 1 e 2 dell’art. 4] delle Norme tecniche di aftuazione del Piano del Parco
il Piano rcooosce alle attivith produttive esistentl interne e prossime all’area profetta una
funzione di sostegno sociceconomico delle popelazioni vallive e promuocve, ncentiva e attua
anche attraverso protocolli d'intesa ex art, 32 della |, 3541991 o gli accordi, di planificazione e
di programma, previsti negli art 57 e 58 della Lo 36/1597, 'applicazione di misure volte alla
mitigazrione d'impatto ed alle certificazioni & registrazioni EMAS in tutte le aree occupate da
insediamenti industrialiartigianali intermne o contigue all'area protetts;

= ¢che, ai sensi del comma 1 dell’art. 72 i Piano individua come aree Contigue Produttive
Perifluviali mree owve la presenza e la persistenza di attivitd industriali non consente la
definizione di Area Protetta;

- che, ai sensi del comma 2 dell'art. 72 gli obiettivi del Piano nelle aree contipue produltive
pesifluviali sono da un lato consentire la prosecuzione dell'sttivita e, dall'altro, applicars misure
di mitigazione d'impatto & incentivare le procedure di certificazione e 'applicazions di Sistemi
di gestione Ambientale di cui all'articolo precedents;




f“
- che, ai sensi del comma 3 dell'art. 72 per l'attenuazione dell'mquinamento visivo nelle HIJ
contigue produttive perifluviali & peescrittiva Iz realizravione di Schermature vegesali nei fmm]
prospicienti 'area protetta da realizearsi a cura e spese dell'operatore; i

- che, i sensi del comma 4 dell'adt. 72 nel nspetto degh obiettivi di cui al comma 2 dell’ art. 72
delle W.T.A. del Fiano di Parco & con atfenzione agll aspefti ambientali, intesi nella pil vasta
accezione del témmine, gli interveoti nelle ares in ergomento dovranno essers coerenti &
ngpeltosi di specifici Protocolli d'intesa (relezionati all'area di riferimento ed agli elementi
caratterizzanti 1 procassi produttivi) da formalizzarsi tra ente parco ed ente locale. [n attuazione
di dette intege, le misure di cui sopra ed § contenuti del protocolli in ergomento diventano
obbligatori;

- che le aree contigne produttive perfluviali sono limitrofe efo inserite all’interno del =sito di
importanza Comuniteria (SIC IT1343502 — Parco del Magra-Vara),

- che la D.G.R. n. 646 del 08/06/2001 individua le misure di salvaguardia per i proposti siti di
importanza comumitaria (pS1C) & aone di profezions specigle (ZPS) liguri;

- che, l'area industriale ubicats in pian di valesiano distinta catsstalmente al fogho n®1 mapp, 114-
571-572-366-286-574-364-282-36 & normeta 81 sensi delle normative del PLE.G. del Comune di
Vezzano Ligure, Ast 17.32. tessute 5/11; Zona produttiva lungo il Durasca,

considerato

- ¢he ¢ intenzione degli enti di cui sopra dare piena attuazions a quanto previsto dalle M.T AL del
Fiano di Parco;

- che I'Ente Parco costitnisce un esempio nella gestions delle risorse naturali & nella
valorizzazione sociale ed economica delle comunith presenti all'interno del suo territorio ed &
interessato a collaborare con gl enti locali per iniziative ¢ progeti di comune interesse nel
campo ccongmico e ambicntale

- che al fine di garantire la protezione dell”ambiente & necessardo intervenire con palitiche di
sisteme che coinvolgeno componenti pabbliche & private del territorio nell*adozione di indirzed
strategici condivisi;

-~ che |'Hnte Parco e il comune di Vezzano Ligure ritengono importante I'adozions di politichs e
di interventi di sistemy che abbiamo come matdee eomune la sostenibilitd ambientale, sociale,
culturale tenendo conto del tessuto socio economico;

- che I'Ente Parce & cepofila del progetto volto alla certificariene UNI EN IS0 14001 o alla
registrazione EMAS (adesione al REGOLAMENTO CE 761/2001) di Enti Locali ed Enti
Pubblici compresi nel comprensorio della Val di Vara e Val di Magra;

= che I'Ente Parco ha individuato nel regelamentn comunitaro CB 761/2001 (EMAS) lo
strumento idonec all’ofttmizzazione della gestions ambientale del territorio di propoia
competenza pell"ambits del progetto di cul sopra;

« che il Comunpe di Vezzano Ligure ha individuato nella norma intermazionale OF 761/2001
(EMIAS) lo strumento idoneo all'oftimizzerione della gestione ambientale del terttorio di
Propoa competansa;

Visto

- 1'art Tl comma 1 delle N.T_A. del Piano di Parco approvaio con D.C.R. o 41/2001

Tutto cié premesso, si conviene e si stipula gqoanto segne:

Le premesse costituiscono parte integrante del presente secorde.

AV
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_%5 oggetto del presente protocollo d'intesa le seguenti ares individuate dal Piano di Parco

farit vato dalla Regions Liguria con DUC.R. n. 41/2001: componente n, §2¥ components ACH

{AC) nicadente in Comune di Vezzano Ligure.

Art. 2 ;

1l Comune di Vezzano Ligure e il Parco di Monfemarcello — Magra si impegnene a coordinare le
rispettive iniziative al fine di garantire una gestione sostenibile del terrdtoro e a pemeguire lo
sviluppo delle comnmiti Iocali.

Art. 3 : '

Tl presente protocollo d*intesa ha 1 sagnenti contenuti: )

a) L altezra nelle nuove edificarioni non dovrd superare quelle igtenti P

k) Per tutta P'area contigua produttiva perifluviale in comune di ano Ligure valgono le
nomme del P.R.G. del Comune di Vezrano Ligure nonché quantn previsto dagli art n® 41
commi 1 &2, 71 comma 1, T2 delle N.T.A. del Fiano di parco, con esclusions  di attivita di
depozito e levorazionn di nerti, di attivitd che prevedsno stoccaggio di malerdale nei
piazzali esterni concernente IMinstallazione di container . per § quali si fa espresso divieto,
can obblige di predispesizione di impianti fotovolaici in copermra ¢ predizpesiziond di
vasea di mccolta acgue che compensi |a maggiore impermeabilizzazione delle ares &
messa 4 dimora di barriere vegetali -

¢) nelle aree contigoe produttive perifluviali le attivitd produttive devono programmare ed
adottare misure volte alla mitigazione dimpatto ed all'otlenimento di certificazione
Ambicntale, secondo uno del segoenti nferment: normativi o dindinzzo:

- Regolameato CE 76172001 (EMAS);
- UMI EM [80 14001,

d) nelle aree contipne produttive perifiuviali gli interventi dovienno essers coerenti com un
programma proposto dall’operatore & approvato da Comune ed Ente Parco nel quale siann
dettagliati tempi & modalitd per il mggungimento degli- obiettivi di cul alla lettera
precedente;

e] ai fini dell'atteruazione dellimpatto visivo pelle arce conligue produtiive pemfluviali &
prescrittiva |a realizzazions di schermeture vegetali da realizzarsi 8 curd @ apese
dell'cperatore secondo quanto le modalith di cui all*art, 78 delie M.T.A. del Piano di Parco;

f) nelle ares contigne produttive perifluviali gli interventi, qualora rcadenti nelle categorie
individuate all'art 6 dells DGR n. 646 del QRAQG001, dovisnno essere softopost a
valutazione di incidenza ai sensi della DGR n. 646 del 08062001 e del D.PE. 357097 &
B, & 1.

g) T progeui di cui sopra dovranno ottenere il parere obbligatorio da parte dell"Eate Parco di
Montemarcello — Magra,

Art. n. 4
La presente intesa vincola le parti fin dalla data della sua sottoscrizione

Art.m. 3

1l presente protocollo & wito cid che da esso deriva ba validita di anni § (cinque) a far q.ltn duJJa
sottoscrizione dello stesso. Alls scadere dei cinque anni i firmeteri 51 impegnane ad aggiornars il
presente proftocello ed & rvisitadle nei suoi contenuti,




Comune di Verzang Ligure
IL SINDACO
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PROTOCOLLO D’ INTESA
Il giona pressa la sede dell "Ente Parco di Montemarcello-Magra:
Ira

1! Ente Parco Regionale di Montemarcello-Magra, con sede in Sarzana, via Paci n® 2, nella
persona del propric Presidente legale rappresentunte Walter Baruzzo,

1l Comune di Fulh::“. con sede in Follo, Piazza Matteotti n.2 nella persona del Sindaco Marco
Vignudelli 4" - :

[ 3
L, w
'\-\.\_____;'. |r

4 Premesso che:

- che la Regione Liguria con deliberazione del Consiglo Regionale'3-4 agosto 2001 nA4l ha
approvato il Piano del Pirco Naturale Reégionale di Montemarcello-Magra ai sensi dell'art. 13
deila legge regionale 22 febbraio 1995 n,12 {riordine arce protette); :

- che il Piano del Parco, & seguito della sua approvazione, & stato pubblicate sul Supplemento
ardinario al n. 33 del Bollettino vfficiale della Regione Liguria del 16 agosto 2001, &d & pertanto
entrato in vigore da tale data & sensi dell’art. 18, comma 3, della predetta Lr. 12/1995; '

- la porzione di tm-_r'rtnﬁn-d:':.l Comune di Vezzano Ligure, posta a nord della 8.5 Aorelia, ad est
dell” Autostrada, del nucleo abitato di Forcola e del torrente Cantarana, ad ovest della Lineza
Ferroviaria; viene individuata dal predetio Piano del Parco all’interno della components 3.8

(AC™) come Area Contigua Produttiva Periffuviale, art. n. 72 N.T.A,, attesa la presenza e

persistenza di attivitd pmdu_lﬂv&"mmmm_-ciaﬂ;

- all'interno di tale porzione di temritorio un‘area di cirea mq. 10325, censita al NC.T. cal
N.CEU. di Vezmno Ligure al fg. N, 17, mapp. N. 144,197, 266, 267, 285, 407, 449, 430, 431,
576, 582, 594, 595, & soggeltaa SIA, ; t’%ﬂl 5

b Aol

Il vigente Piano Regolatore Genersle di Vezzano Ligure destina tale area il parte &
wiensformazions TRZ/. art. 26 delle NTA", in parte a AF, art 8 delle M. T.A.", in parte 2 "RV,
art: 27 delle M.T. A, in parte a PA_ art. 16 delle ™.T.A.: ¢ per tanto occomme procedere tra [altro
ad adeguare lo Strumento Urbanistico a quanto previsto dal Piano del Parco,

. ai sensi dei commi | e 2 dell’art. 41 delle Morme tecniche di attunzione del Piano del Parco il
Piano riconosee alle attivitd produttive esistenti interne e prossime all’area protetta uni, funzione
di sostegno socioeconomico delle popolazioni vallive e promuave, incentiva e attua ariche
attraverso protocolli d'intesa ex art, 32 della 1. 394/1991 o gli accordi, di pianificazione & di
programma, previsti negh arft. 57 e 58 della 1r. 3601997, "applicadione di misure volte alla
mitigazione d'impatto ed alle certificazioni e registrazioni EMAS in tutte le aree occupate da
insediamenti industriali/artigianali interne o contigue allarea protetta,

- i sensi del comma 1 dell’art- 72 1l Plapo individua come ares Contigue Produttive Penfluviali
aree ove la presenza e la persistenza di attivitd industriali non consente la definizione di Area
Protetts;

e Ty



- ai sensi del comma 2 dell’art. 72 gli obiettivi del Piano nelle aree contigne produttive
perifluviali sono da un late consentire Ja prosecuzione dell'attivita e, dall'aliro, spplicare misure
di mitigazione d'impatto e incentivare le procedure di certificazione e l'applicazione da Sistemi
di gestione Ambientale di cui all'articolo precedente;

- @i sensi del comma 3 dellart. 72 per Fattenuazione dell'inquinamento visivo nelle aree contigue
produttive perifluviali & prescrittiva la realizzazione di Schermature vegetali nei front
proapicienti I'area protetia da realizzarsi a cura e spese dell'operatore; *

- ai sensi del comma 4 dell"art. 72 nel rispetto degli obiettivi di cui al comma 2 dell’art. 72 delle
NT.A del Plano di Parco ¢ con atenzione agli aspetti ambientali, intesi nella pid vasta
accezione del termine, gli interventi nelle aree in argomento dovranno essere coerenti e
rispettosi di specifici Protocolli d'intesa (relazionati. all'arca di riferimento, ed agll elementi
carstterizzanti 1 processi produstivi) da formalizzarsi tr ente parco ed ente locale. In altuazione
di dette intese, le misure di cui sopra ed i contenuti dei protocolli in argomento diventano
obbligaton,

congiderato che

- & intenzione degli Enti di cui sopra dare piena attunrione & quanto previsto dafle N.T A del
Piano di Parco; _

- I’Ente Parco costituisce un esempio nella gestione delle risorse naturali e nella valorizzazione
sociale ed economica delle comunita presenti allinterno del suo territorio ed & inleressato a
collabarare con gli enti locali per inizistive & progetti di comune intesesse nel campo CCONUINICT
© ambiéntale: ' '

- al finie di garantire la protezione dell’ambiente & necessario intervenire con palitiche di sistema
che coinvolgano componenti pubbliche e private del tepritorio nell’adozione di ingirizsi
strategici condivisi; :

. I'Ente Parco e il comune di Vezzano Ligure ritengone importante |'adozione di politiche e di
interventi di sistema che abbiamo come matrice comune la sostenibiliti ambientale, sociale,
culturale tenendp conto del tessuts socio economico,

I"Bnte Parco & capofila del progetto volto alla certificazione UNL EN IS0 14001 o alla
registrazioné EMAS (adesiohe al REGOLAMENTO CE 761/2001) di Enti Locali ‘ed Futi
Pubblici compresi nel comprensorio delia Val di Vara e Val di Magra,

- I'Ente Parco ha individuato nel regolamento comunitario CE. 761/2001 (EMAS) lo strumento
idoneo all’ottimizzazions della pestione ambientale. del territorio di propria competenza
nell’ambito del progetto di cui sopra;

- il Comune di Vezzano Ligure ha individuato nella norma internazionale UNT EN 180 14001 I
strumento idoneo  all ottimizzazione della gestione smbientale del territorio di propna
competenzi,

Tutto cid premesso, si conviene e si stipula quanto segue:

Le premesse costituiscono parte integrante del presente accordo.
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i) 1 progetti di cui sopra dovranno olienere il parere obbligatorio da parte defl"Ente Parco di
Montemarcello — Magra.,

At 4 _
La presente intesa vincola le parti fin dalla data della sua sottoscrizione

Art. n. 5 .

|| presente protocollo e tutlo cits che da esso deriva ba validita di anni 5 {ainque) & far data dalla
sottoscrizione dello swesso. Allo scadere dei cmgue gnni | firmatari si impegnanc ad aggIomare il
presente protocollo ed 2 rivisitarlo nei suoi contenuti. L e

Q
Ente Parco di Montemarcello - Magra - Qm




FROTOCOLLO CYINTESA
TRA

L'Ente Parco Regionale di Montemarcello - Magra, con sede in 5Sarzana, V. Paci n® 2,
nella persana del proprio Presidente e lagale rappresentante dr. Francesco Pisani;

il Comune di Vezzano Ligure con sede in Vezzano Ligure, Via Goito n. 2, nella
persona del Sindaco Fiorenzo Abruzzo

Premesso:
Premesso:

- che la Regione Liguria con deliberazione del Consiglio Regionale 3-4 agosto
2001 n.41 ha approvato il Pilano del Parco Naturale Regionale di Montemarcelio-
Magra ai sensi dell’art. 18 della legge regionale 22 febbralo 1995 n,12 {riording
aree protette);

- che |l Plano del Parco, a seguito della sua approvaziona, & stato pubblicato sul
Supplemento ordinario al n. 33 del Bollettino ufficiale della Regione Liguria del
16 agosto 2001, ed & pertanto entrato in vigore da tale data ai sensi dellart.
18, cormma 3, della predetta [.r. 12/1995;

- che la porzione di territorio del Comune di Vezzano Ligure, posta a nord della
5.5. Aurelia, ad est dell'Autostrada, del nucleo abitato di Forcola e del torrente
Cantarana, ad avest della linea ferroviaria; viene Iindividuata dal predetto Piano
del Parco all'interino della componente 3.8 (ACpf) come Area Contigua
Perifluviale art. 72 NTA, attesa |la presenza e persistenza di  attivita
praduttive/commerciali;

che allinterno di tale porzione di territorio un'area di circa mq. 10.325, censita
al N.C.T. e al N.C.E.U. di Vezzano Ligure al fg. n. 17, mapp. 616 (ex n. 144, 197,
266, 267, 285, 407, 449, 450, 451, 576, 582, 594, 595) & stata soggetta a
SULA, IN VARIANTE COMMESSA AL VIGENTE P.R.G. ex L.LR. n. 24/87 & s.m.i, e
L.R. 36/97 e s.m.i. IN LOC. FORNOLA - Parco Fluviale - TRZG6 - 59 COMMA 2
DELLA LEGGE REGIONALE M. 36/97 e s.m.i. avente ad cggetto: Progetto di
recupero area Insediamento produttive e ristrutturazione con ampliamento di
edificio a destinazione commerciale, con procedura rt. 59 LR, 36/97 5.U.4. nello
stabilefterrano sito in VEZZANO LIGURE (SP) Via Aurelia n. 227 Dist. Cat. Terrani
al FOGLIO: 17 MAPPALE: 144-197-266-267-285-407-449-450-451-576-582-585
presentata con prot. Gen. 10258 del 5.8.2006 PRATICA EDILIZIA N. 167/P00G
RICHIEDENTE : LERICI 5.R.L.;

- che, ai sensi del commi 1 e 2 dell'art. 41 delle Norme tecniche di attuazione del
Piano del Parco, il Piano riconosce alle attivitd produttive esistenti interne e
prossime all’area protetta uma funzione di sostegno socio-economico delle
popolazioni vallive & promuave, incentiva e attua anche attraversa protocaolll
d'intesa ex art. 32 della . 3941991 o gli accordi, di pianificazione e di
programma, previsti negli artt. 57 e 58 della Lr. 361997, I'applicazione di
misure volte alla mitigazione dimpatto ed alle certificazioni e registrazioni
EMAS in tutte |e aree occupate da insediamenti industrialifartigianall interme o
contigue all'area protetta;



che, al sensi del cornma 1 dell'art. 72 1l Plano Individua come aree Contigue
Produttive Perifluviall aree ove la presenza e la persistenza di attivitd industriali
non consente la definizione di Area Protetta;

che, ai sensi del comma 2 dell"art. 72, gli obiettivi del Piano nelle aree coantigue
produttive perifluviali sono da un lato consentire |a prosecuzione dell'attivitd e,
dall'altro, applicare misure di mitigazione d'impatto e incentivare le procedure
di certificazione e I'applicazione di Sistemi di gestione Ambientale di cui
all'articelo precedents;

che, al sensi del comma 3 dell’art. 72, per I'attenuazione dell’inguinamento
visivo nelle aree contigue produttive perlfiuviall & prescritta la realizzazione di
Schermature vegetall nel frontl prospicienti I'area protetta da reallzzarsi a cura
e spese dell’operatore;

che ai sensi del comma 4 dell'art, 72 nel rispetto degli obiettivi di cui al comma
2 dell'art. 72 delle NTA del Piano di Parco & con attenzione agli aspetti
ambientali, intesi nella pid vasta accezione del termine, gli interventi nelle aree
in argomento dovranno essere coerentl e rispettosi di specifici Protocolli
d'intesa (relazionati nell'area di riferimento ed agli elementi caratterizzanti i
processi produttivi) da formalizzarsi tra ente parco ed ente locale. In attuazions
di dette intese, le misure di cui sopra ed i contenuti dei protocolli in argomento
diventano obbligatori;

considerato

che & intenzione degli enti di cul sopra dare piena attuaziona a quanto pravisto
dalle N.T.A. del Piana di Parco;

che I'Ente Parco costituisce un esempio nella gestione delle risorse naturali e
nella valorizzazione sociale ed ecanomica delle comunitd presenti all'interno del
suo territorio ed & interessato a collaborare con gll entl locall per iniziative e
progetti di comune interesse nel campa economico & ambientale;

che al fine di garantire la protezione dell'ambiente & necessario intervenire con
politiche di sistema che coinvelgane componenti pubbliche e private del
territorio nell'adozione di indirizzi strategici condivisi;

che |'Ente Parco e il comune di Vezzano Ligure ritengono importante ["adozlone
di politiche e di intervent di sistema che abbiamo come matrice comune |a
sostenibilita amblentale, soclale, culturale tenendo conto del tessuto socio
ECONOMICo;

che I'Ente Parco @ capofila del progetto volto alla certificazione UNI EN IS0
14001 o alla registrazione EMAS (adesione al REGOLAMENTO CE 761/2001) di
Ent: Locali ed Enti Pubblici compresi nel comprensorio della Val di Vara & Val di
Magra;

che I'Ente Parco ha individuato nel Regolamenta comunitaria CE 761/2001
{EMAS) lo strumento idoneo all’ottimizzazione della gestione ambilentale del
territorio di propria competenza nell'ambito del progetto di cui sopra;



che il Comune di Vezzano Ligure ha individuato nella norma internazionale UNI
EM 150 14001 lo strumento idoneo all'ottimizzazione della gestione ambientale
del territorio di propria competenza;

Tutto clb premesso, si conviene e si stipula quanto segue:
Le premesse costituiscone parte integrante del presente accordo.

Art. 1

Sono oggetto del presente protocollo d'intesa le seguentl aree individuate dal
Piano di Parco approvato dalla Regione Llguria con D.C.R. n. 41/2001, come
componente n. 3.B (ACpf), art. n. 72 N.T.A., ricadenti in Comune di Vezzano Ligure,
catastalmente cosi individuate: fg 17, mapp. 616 (ex n. 144, 197, 266, 267, 285,
407, 448, 450, 451, 576, 582, 594, 595); fg. 17 mapp.: 153, 148, 345, 396, 175,
397, 347, 401, 402, 127, 408, 128, 409 - 146, 268, 126; fg. 17, mapp. 574,
270,271, 575, 577, 583, 195, 404, 403

Art, 2
Il Comune dl Vezzano Ligure e il Parco di Montemarcello - Magra si impegnano a
coordinare le rispettive iniziative al fine di garantire una gestione sostenibile del
territorio e a perseguire lo sviluppo delle comunita locali.

Art. 3

Il presente protocollo d'intesa ha | seguenti contenutn:

al Adeguamento del P.R.G. del Comune di Vezzano Ligure a guanto previsto
dalle norme del Piano del Parco dagli artt, N. 41 commi 1 e 2, e n. 72 delle
N.T.A. ed a quanto stabilito dal progetto approvato con lo Strumento
Urbanistico Attuative vigente;

b} [I‘altezza delle nuove edificazionl non dowra superare quelle preesistentl per
un massimo del 10%,;

c) Per tutta I'area contigua produttiva perifluviale in Comune di Vezzano Ligure
come individuata in premessa, vale guanto previsto dagli art. 41 comml 1 e
2, 71 comma 1, 72 delle N.T.A. del Plano di Parco, ed in particolare per 'area
soggetta a S.UA: a) le norme del predetto art. n. 26 N.T.A. di PR.G., b)
gquante previsto nelle T.N.A. dello 5.U.A.;

dl Gli ampliamenti devranno essere finalizzati alla razionalizzazione ed alla
rigualificazione dell'attivitd; sara escluso l'insedlamento di attivita diverse
dalle destinazioni d'uso previste dalle N.T.A. dello 5.UA.;

) Melle aree contigue produttive perifiuviali le attivita produttive devono
programmare ed adottare misure wvolte alla mitigazione d'impatto ed
impegnarsi nell’applicazione dei Sistemi di Gestione Amblentale di cui al
comma 2 dell"art. 72 delle NTA del Piano del Parco:

f)y  Nelle aree contigue produttive perifluviall gli interventi dovranno essere
coerentl con un programma proposto dall’operatore e approvato da Comune
ed Ente Parco nel guale siano dettagliati tempi e modalita per il
raggiungimento degli obiettivi di cui alla lettera precedente;

g) Al fini dell'attenuazione dell'impatto visivo nelle aree contigue produttive
perifiuviall & prescrittiva la realizzazione di schermature vegetali da realizzarsi
a cura e spese dell'operatore secondo quanto le modalita di cui all’art. 78
della N.T.A. del Piano di Parco;

h] Melle aree contigue produttive perifiuviall gli interventi, gualora ricadenti
all'interno del perimetro del sito di importanza Comunitaria (SIC IT 1343502 -
Parco del Magra-Vara) e nelle categorie individuate nella D.G.R. n. 328/2006,



dovranno essere sottoposti a valutazione di incidenza ai sensi degli allegati A,
B e Cdella D.G.R. n, 328 del 7,04.06 e del D.P.R. 35797 es.m. el.

i}y | progetti di cui sopra dovranno ottenere il parere obbligatoric da parte
dell’Ente Parca di Montemarcella — Magra.,

Art. 4
La presente intesa vincola le part] dalla data della sua sottoscriziona da parte di
tutti | firmatari;

Art. 5
Il presente protocollo e tutto cid da esso deriva ha validitd di anni 5 (cinque) a far
data dalla sottoscrizione dello stesso. Allo scadere dei cingue anni i firmatan si
impegnano ad aggiornare il presente protocollo ed a rivisitarlo nei suoi contenuti.
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PROTOCOLLO D'INTESA

Il giomo selte del mese di marzo dell'anno duemiladue presso la sede dell'Fate Pares di
Monlemarcello-Magra:

Tra

L' Ente Parco Regionale di Montemarcello-Magra, con sede in Sarzana, via Paci n® 2, pella
persona del proprio Presidente ¢ legale rappresentante Massime Caleo, '

La Provingia della Spezia, con sede a La Spezla, invia Venetn n2 nalla persona del I’rs,:sidunh_-
Giuzeppe Rictiardi

Il Comune di Sarzana, con sede in Sarzana, Piazza Maticotti n. F nella persona del Sindaco Rensqo
Guecinalli '

I Comune di Vezzano Ligure, con sede in Verzano Ligure, Via Goite 0.2 nelld persona del Simdoco
Paola Giannarslli :

Detonval spa con sede in Sesto Fiorentino, 10, via Danubio, 10 nella persona dell” Ao enlon
delegato Francesco Luda di Cortemiglia

Premesso:

- che la Regione Liguria con deliberazione del consiglio regionale 3-4 aposte 2001 nd1 ha
approvato il Fiano del Parco Naturale Regionale di Mentemarcello-Magra wi sensi dellar. |8
delln legge regiomale 22 febbmio 1995 n 12 {riordino arce protette);

che il Piano del Parco, a seguito della sua approvazione, & stato pubblicato sul Supplementa
ordinmrio al n. 33 del Bolletting ufficiale della Regione Liguria del 16 aposio 2001, «d & pertants
entrato in vigore da tale data ai sensi dell'art, 18, comma 3, delle predenta Le 1371995,

che, a sensi dell’ar. 15 delle’ Nomme tecniche di altuazione del Piano del Pareo i1 programma i
stitore refalivo alle attvitd Produttive in wrea protet® o contigua tealia pli asperti delle modalia
di applicazione des sisterni di gestione umbientals alle attivith produttive ¢ della propettasione o
relativa programmazione articolata in fasi di attuazione delle trasformazion e rigualificaZion
previste per le attivitd incompatibili; : '

che ai sensi dell’art.30 delle Morme tecaiche di sltvazione del Piano del Parco d Piano
individua come Distretti di trasformazione le ares altualmente ocoupate da impianti produttivi
per i quali & prevista la ricollocazione e per i quali ndestinazioni funzionali e le tipologic i
Mtrezeature possibili vanno concordate in relazione allo stato di atwazions del programma o
seltore relativo apli impianti produttisi in area protetty;

che i sensi del comma 6 dell’art. B0 sopra citate sono stati individuan come distreti i
rasformazions: le sepuenti componenti: 2.1 742170/ 236/ 236a/4.3/4.9:4.15;

- delle MT.A gl impianti produitivi sone da
priio alia praddale ritellocazione nnche praduata el
a 1" Amminigtriazione Phovinciale ¢ oli Feti 1ol

s

T3

] =T,

"‘-\-\___""Cr-: - y - i
e ~ l:" *

- ¢he a sepsi dei commi 7, § e 9 4

sottoporre ad accordo dfprogramima f
Z\\): inn sidi el dgeivi chy concer:
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cui conlenuti sono la individuazione di gree esteme al Parco idonee ad accogliere fali inpianti,
determinazione delle destinazioni ¢ delle tipolopie sostitutive degli attnali usi, fissaaons et
termini temporali relativi el regime transitorio di pernmanenza dell*antivitd, indicazione dolle
misure di gestione ambientale immediataménte adottabili nel regime transitorio, modalid di
cessione immediatz delle aree necessarie alla realizzozions dei percorsi ¢ del sistema di
accessibilita pubblica del Parco ;

- che ai sensi dei commi 10 & 11 dell’an, 80 delle N.T A, par ghi impianti per i quali il progranima
dimastra che non esistong le condizioni per la ricollocaziene doved essere presentato dagh
operatori un Piano di ombientalizzazione e razionalizeazione deghi impianti ollo scopo di
mitigamme "impatte ambientale e temitoriale o cui validexione da parle dell’Ente Parco
consentird il manteniments dell attivith produttiva opportunnmente ambientalizsata all’mtzmi

- deli*arca protetta per un periode transitorio di almena tre anni e comungue fino alln messa a

disposizione dv ulterori siti idonei;
consificrato

.~ ¢he ¢ intenzione delle Amministrazioni ¢ degli Enti locali di cul sopra dare immedials
applicazions ai Distretti di trasformazione previsti dal Fiano di Pareo per guegh inpianll gestt
da socieli che hanno dato la loro disponibilith o predisporre i relativi programmi i atiuazione;

che [a ditta Betonval spa con sede in Sesto Fiorentino, 10, via Danubio, 10 svelge ln propria
altivita all'interno delle componenti individuate dal piano ai puati 4.3 ¢ 4.7 nonché 2207229
definite dalle N. T A conse ambiti di riqualificazione (arl.83 comma 1 el o),

- the la ditta Betonval si € dichiarate disponibile ad avviare un programna di rrastonnazone de
siti sopra indicati seconda le fasi previste dalle N.T.A. del Piano diParco,

che allo stato attuale non sono reperibili aree esterne all'aren protetia idones ad accoghiers gl
unpianti della ditta Betonval sopra richiamati sotto il profile della minimizzazione degli
impianti sulle popolaziont locali in termini di movimentziong di matenal) ed mguinsmento di
ot i vips;

Tulte cib premesso, si conviene ¢ si stipula quanto segue:

Art, 1
L2 premesse costituiscono parte integrante del presente accordo

AL 2

Con la sottoscrizions del presenie pritocollo, T, artecipants irtendono dase e atluasior alle
preserizion indicate daghi ang \Sﬂ e B3 T A. del Piano del Parco approvato dalia Regrone
Liguria con celibemzione del bﬂﬂ,g_lj;_h? Rekinale 3-4-/3M1 n 41 -

Iy
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La ditia Betonval si imipepna a prediporre un progetto di comipattazions, ambicoalizanzione,
ammodemamento e certificazione deghi impianti di cui alle componcotl sopra acconnate da
salloparre alle Amministrazion ed Enti Locali partecipanti al presenta protocollo cosl arlicolator

A} completa dismissione degli impianti insistent all"interno delle componanti 2.2% ¢ 2 29,
con demolizione degli stessi, riqualificazione ambientale dell’area interassata, rinncia alle
concessioni demaniali attualmente in essere & restiluzione alla fruizione pubblicn dalle
arce stesse;,

b ammadzrnamento ¢ razionalizzazione degli spazi occupatt dagh impianti nelle arec
all'interno delle componenti 4.3 € 4.9 can misuee dj gestione ambientale e restituzione
immediata delie aree non pin utilizente ¢ garanzia della fruibilitd delle sponde del fiume in
fregio olle attivitd stesse; -

c)  delimitazione degli spazi occupati con idonea recinzione & schenmatura arborea:

e} previsione di tutti quegli intarventi necessari per I'abbatlipnitn, dei runior, polveri ete
volti all'oitenimento di certificazione nmbientale di cuf allbart, 71 ﬁell: NT.A del Pinno

L !

di Parco. W
Art, 4

Per il mggiungimento delle fnalith genernli e specifiche del Plano del Parco, miimbe fla
TOnsErvazione, promozione e valorizzazione dal patrimenio naturale, amshisnlale, storicodoultarale p

presaygistico, wlln fruizione sociale dell"ar:a proteita, alla incentivazione dele forme sostenibili di.

stilippo sociale ed economice delle comunit inleressate, l& Amministrazioni e glt Enti Locol
partecipanty al presente protocello si impegrano ad approvare ¢ recepire il progetto di cui sopra

secondo le procedure previste dall'art. 80 delle N.T.A. del Piano di Paren

Ak &5

Le Amministrazioni, gli Enti Lecali ¢ la societd firmatari del prescnie protocalle concordana e

Nssano ln seguente cronologia di autuazione del progetrs df cul SOpITA;

al il progetto dovrd essere presentato dalla Betonval al protocollo dell"Ente Parco enlro e non
oltre il giorno 15 aprile 2002;

b} I'Ente Parco promuove 1'accordo di pragramma per 'approvazione del progeita eplrg o
now oltre il 15 maggio 2002

¢} la Betonval eseitird | lavori previsti al punto a) dr:FiI’éul.ggu
Infzierd entro e non oftre il glorne 30 aprile 2002;

d) i laveri approvali mediante 1'2ccorde di progamma sopra citio dovranno avire wizio
efitro & non oltre il giorno 30 settembre 2002 e dovranno essere ultimati entre € non.olire it
giorno 31 marzo 2003 )

¢} evenluali proroghe ai texmini sopia citati potranne essere concesse Solo per cause di forza

maggiore indipendenti dalle volons del frmatarn dol presente protocollo

delln presente convenzione e 1

AFL 6

Il presenie accordo ¢ tulto cid che da es550 derivi ha validitd di anni 10(dicci) o far data dalla
sollnscrizions dello slesso. Aflo sendere doidieci anni i Brmatarl si impegnano ad ageiomane i

ML, : ‘_‘“-«\‘
DT
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Sarzana,

Letto, firmato ¢ sottoscetio

Per FEnte Parco Regionale di Mo
Il Peesidente Massimo Caleo

r Per la Pravincia della Spezia: ; ‘j(:u—u | %_E

Il Presidente Giuseppe Ricciardi —

Far il Comune di Sarzana:
[ Sidaco Renzo Guecinelli

Per il Cemune di Vezzano Ligure:

Il Sinchiea Paola Giannaretli

Per in Detonval spa
Francesco Luda di Cortemiglia

P.

1



PROTOCOLLO D'INTESA

il giome 24 del mese di setembre dellanne dvemilagette, presto la sede dell'Ente Parco  di
Maontemarcello-Magra

Tra

L' Eate Parco Regionale di Montemarcello-Magra, con sede in Sarzana, via: Paci n® 2, nella persons del
proprio Presidente e Legale Rappresentanle Walter Bamzzo;

La Provincia della Spexia, con sede a La Spezia, in via Vencto n® 2, nella persona del Pressdente Maning
Fiasella,

Il Comune di Verzano Ligure, con sede in Vezzano Ligure, Via Goito n® 2, nella persona del Sindaco
Pnnla Chanmarel i,

faerti Muto S.rl. con sede legale i Cotro (KR}, Via Carlo Darvan ncila persona del Legnle
Rapprasentante Cesare Mutog

Fremessa:

- ghe 1a Regiane Lipuria con Deliborazione del Consiglio Regonale 3 prosto 2001 n. 41 la approvato
il Piano del Parco Naturale Regionale di Montemarcelio-Magra pi sensi delfart 18 della Legge
Regionale 22 feblrawo 1995 0 12 (rording ares profete);
che il Piano del Parco, a seguito detla sua approvazions, & stato pubblicato sul Sepplemeato Ordinarno

- al m 33 ded Bolletbno ufficinle della Regione Liguria. del 16 agoste Z001, ed & perfanto entmato 10
vigore da tale data af sensi dell'art, 18, comma 3, dolla prederms LB 121945,

- che, ai sensi delifart. 15 detle Morme tecniche di atuarione del Piano del Parco i programma di gettore
relative alle aftivith Produttive in arca protetta o contigua tratta ghi aspetti delle modalitd d
applicazione der sister di gestions ambicntale alle attivitd produtiive e della progeitazions & relativa
programmazione arlicolam in fas di atuazicne delle trasfonmaziont ¢ riqualificazioni previste per le
altiyvitd wcompatibii

- ghe ai sensi dell'ars. 80 delle Monmne tecniche di afuazione del Piano del Parco il Piano mdividaa come
Distretti di trasformazions 1c aree athaimente occupate da implanti produttivi per i quali & prevista i
rcollocazione © por 1 quall ridestinazioni fwzicnsli & o tipologie di alrezzatre possihils vanmno

one del progmmma di settore relative agh imprant "‘T"-

ﬁﬁéﬁw-"‘"’” o

concordate in relazions alle

produttivi in area profetia;



e L, e e

che =i sensi del comma & dell'art 80 sopra citato sono stati individuati come distretti di trasformazione
e seguent: components;: 217/ 2.17a/ 236/ 2.36a/43/4.9/ 4,15

the a1 sensi der commi 7, 8 ¢ § dell’an. 80 delle N T A gli imgpianti produttivi sone da sottoposre ad
wecordo di programma finalizzato alla gradusle rcollocazione anche graduala nel tcmpo in sin da
mdividuare di concerto con 1' Amministrazione Provincizle a gli Enfi Locali 1 cui contemt sono la
mdividuazione di aree esterne al Parco idonee ad accoghere tali implanti, determinazione defle
destamzions ¢ delle tipologee sostinitive depli attuali usi, fissazione dej termn temporali relativi al
regime transitorio i permancnes delfattivith, indicazione delle miswre di gestionc ambientale
immidiatamente adottabili nel regime trnsitorio, modalith & cessione immédiata delle aroe NECESETc
alla realizzazione dei percorsi e del sistema di acoessibility pubblica del Parcy;

¢he ai scnsi dei commi 10 e 11 dellfart 80 delle N.TA. per gli mpmanti per 1 quali il programma
dimastra che non esistono le condirion: per la ricollocazione doved essere presentato dagh operaton un
Prano di ambientalizzazione & razionalizzasions deghi impianti allo scopo di mitigame Vimpatio
ambientale e tamritoriale la ¢u validazione da parte delfEnte Parco consentitd il mantenimento
delfattivith produttiva oppormnamente ambientalizzata allinterno dellare protetia per un periodo
transitena di almeno tre anni e comungue fino alla messa i disposizions di ulterion st idoned:

coasiderato

= che & intenzions delle Amministmzion & degli Eoti ocali di cui sopra dare inumediat applicazioie ai
Dvigtretti i trasformazione previsti dal Pisno di Parco per quegli impianti gestiti da socictd che lumno
dato la lorn disponibilith a predisporre i relativi programmi di aftuazione:

= che la ditta Inerti Muto S.r.L, con Sede Legale in Cutro (ER), Via Carlo Darwin ¢ Sede Operativa in
Vezzano Ligure (SP), Via Lagoscuro 5® 123 svelge la propria ativith all'interng delle componenti
mdividuate dal pinng conme distredti di trasformazione (punto 4.9y

- che la ditta Inecti Muto 8.r.]., con Sede Legale in Cutro (KR), Via Caslo Darwin ¢ Sede Operativa in
Vezzano Ligure (SP), Via Lagoscuro n® 123 si & dichiarats disponibile ad avviare un programma di
trasformazione dei siti sopra mdicati secondo |¢ fasi previste dalle N T A. del Piano di Parco;
ahe allo stato attuale non sono repedbili anee esteme all'ares proteits idonee ad accoglicre gl rmmant della
ditta lnerti Mute Sk, sopr neliamati sotto il profile della minimizeazione degli inpdandi sule
popelezioni kacali i termind di mevimentazione di materiali ed inguinamento di it i i,

Tutto cib premesso, si conviene ¢ si stipula quanto SegE:

Art. 1

Lz premesse costituiscono parte integrants del presente accondo, -n._ﬁ:‘

R o




Art. 2

Con la softcscrizions del presente profocollo, i partecmpanti intendono dare piena aftuazions alle
prescrizioni indicate daghi art. 80 ¢ 85 delle N.T A del Piano de! Parco approvato dalla Regsone Liguria
con deliberarions del Consiglio Regonale 03/08/2001 n. 41,

Art. 3
La ditta Inerfs Muto Sl s impegna & predisporre un progetio di compatiazione, ambisntalizzazions,
ammedemaments ¢ cerificazone deglt impiant di cui afle componenti sopra accennaie da sotleporre alle
Akt e Bty Lol ot al pinsants prokceallo cost ateaitor
a) ammodernamento ¢ rezionalizzazione degh spazi occupati dagh impiant nelle aree all'intemno
della componente 4.9 con misure di gestione ambientale ¢ restituzicne immediata delle aree non
pill utilizeate & garanzia della fuibilith delle sponde del fume m fregio alls attiviid stesse:
b} delimitazionc degli spazi occupati ton idenea recinzione ¢ schermatura arborea;
e) previsione di tuthh quegll interventi necessar per Pabbattonento del rumon, polven cte. volti
all'vitemmento di certificazions ambientale di cui all'are. 71 delle N.T.A. del Piano di Parco,

Art 4
Per il raggiungimeato delle finalith penerali ¢ speciliche del Piano del Parco, mirate alla conservazione,
promozions ¢ valonzeazions del patnmonio naterale, ambientale, storico‘culturale ¢ pacsapeisticn, alla
fruizions sociale dell'area protesta, alla incentivazione delle forme sostenibili di sviluppo sociale ed
econeimico delle comuonitd miteressate, le Ammmstrazions © gli Enti Locali partecipants al presente
protocollo si tmpegnano ad approvare e meepire 1 progeto di cui sopra secondo le procedure previste
dall'ast, 80 delle M. T A del Piano di Parco,

Art. 5
Le Amnunistrazioni, gli Enti Locali e la societa firmatari del presente protocollo coneordano @ fesma la
seguente cronologia di attwazions del progetto di cui sopra:
a) il progetto dovrd essere presentato dalla Tnerti Muto S.e.l al profscello dellEnte Parco entro ¢
non olire 1l gioma 30 novembre 2007;
b) I'Ente Parco promuoove I'sccordo di progranmma per 'approvazione del progetto eniro e non oltre il
20 diceimbare 2007,
€} 1lavorn appronan mediante I'sceordo di programma soma cifato dovanno avers inizio entro ¢ non
oftre giomi G0 dalla dara di approvazions degh stessi & dovranno essere ultimati entro e non olire
o 300 diila data ded doro inizo,
d} evermuali proroghe ai Termini sopré ciali potrinno essers concesse solo per cause di forza

maggicre indipendenti dallz volon i firrmitani del presente protocollo,

(




J Art. 6 _
Il presente accorde e witto cid che da esso deriva ha validitd di anni 10 (dieci) a far data dalla
sottoscrizone dello stesso. Allo scadere dei 10 {diecy) anni | firmazn o impegrano ad aggomare il

prosente protocotlo ed a masitarlo e swol contenatr.

Sarzana,

Lettn, firmato & sottoscriite

I Presidente Walicr Baruzzn

Per "Ente Parco Regonale di Montemarcello-Magra: .W" .

Per la Provincia della Spezia;
I Presidente Marmo Fiasella

Per il Comune di Vezzano Ligore;
11 Sindaco Paola Channanelh

Per la Incrti Muto 5.1l
Ligale Rappresentante Cesan: Muto




FROTOCOLLO D'INTESA

Il giame 27,10.2010 presso la sade del’Ente Parco di Mantemarcelio-Magra:

Tra

L' Enta Parco Reglonale di Montemarcello-Magra, con sede in Sarzana,

via Paci n® 2, nélla persona dal proprio Presidente e legale rappresentante
Walter Baruzzo;

Il Comune di Vezzano Ligure, con sede in Verzano Ligure, va Goito n.2
nella persona del Sindaco Fiorenzo Abruzzo e | Comune di 3anto Stefa-
no di Magra nella persona del Sindaco Juri Mazzanti;

Premasan:

che la Regione Ligura con deliberazione del Consiglic Regionale 3-4
agoato 2001 n.41 ha approvato il Piano del Parco Naturale Regionale di
Montemarcelio-Magra al sansl dell'art. 18 defla legge regionale 22 feb-
braio 1996 n.12 (riordino aree prolelle);

cha il Piano del Parco, a seguito dalla sua approvazione, & stalo pubbli-
calo sul Supplemanto ordinario al n, 33 del Bollettino ufficiale della Re-
gione Ligura del 16 agosto 2001, ed & pertanto entrato in vigars da tals
data ai sensi dell'art 18, comma 3, delia predetta |.r. 12/1985;

che il Piano di Parco individua incltre come area contigua a regime nor-
maia produttiva perifluviale la componanta 3.11 AC ® Art. 2 N.LA

che @ porzione di tale area un terreno ubicate nel Comune di Vezzano
Ligure di mg. 7122, censita a cataste dal fg. 18 mappals 1041 (ex map-
pala 1968} con enlrestante plecolo fabbricato mappale B27 e con mappale
1042 {manufatti ad uso ricovero cani ed attivita sportiva cinofila ), tale a-
rea & identficata dal P.R.G. di Vezzano Ligure come tessuto 18/3 art. 17
M.T.A.

che & porzione di tale area un lerreno ubicato nel Comune di Santo Ste-
fano di Magra di mqg, 1325, censita a calaslo dal fg. 12 mappale 183 &
terreno adiacente di mag. 1380 mappale 181; tale area & identificata dal
piano di Sanio Stefano di Magra come area softosistema St (senvizio
tecnico e emministrativo} art, 144;

che, ai sensl dei commi 1 & 2 dell'art. 41 delle Norme tecniche di attua-
Zione del Piano dal Parco il Plano foonosce alle attivitd produttive esi-
stentl inteme e prossime allarea protetta una furzione di sostegno so-
ciseconomica delle popolazionl vallive & promuova, incantiva & attua an-
che attraverso profocalli dintesa ex art. 32 della |, 394/1881 o gli accordi,
di pianificazione e di programma, pravish negll artt. 57 e 58 della Lr.
361997, I'applicazione di misure volte alla mitigazione dimpattc ed alle
certificazioni & registrazioni EMAS in lutte le area occupate da Insadia-
mentl industrialiartiglanali interne o contigue ail'area protetta;



che, ai senzi del comma 1 delfart. 72 il Piano individua come area Contj-
gue Produttive Penfluviall aree ove la presenza & la persistenza di atfivita
industriali non consenta la definizicna di Area Protatta;

che, al sensi del comma 2 dall'art 72 gli obieltivi dal Piano nelle ares
contigue preduttive periflusiali sono da un lato consentire la prosecusions
dallatinita e, dail'aliro, applicare misure di.mitigazione d'impatio & Incen-
livare ba procadurs di certificazions e Fapplicazione di Sislami di gestione
Armbigntale di cui allaricolo precedents;

che, ai sensl del comma 3 dell'art, 72 per l'attenuazione dellinguiramen-
tg. visive nelle aree contigue procutlive perlfluviall & prescritliva la realiz-
zazione di Schermature vegetali nes fronti prospicienti Farea protetta da
realizzarsi a cura e spasa dalloperalons;

che, ai sensi del comma 4 dell'art. 72 nel rispetto degli obiettivi di cui al
comma £ delfart. V2 delle M.T.A. del Piano di Parco e con attenzione agli
aspelll ambientall, Intesl nedla pid vasta accezione del termine, gli inter-
venti nelle ares in angomento dovranno essere coerentl a rspettosi di
specifici Protocolli dintesa {retazionall all'area di rferdmento ed agli ele-
menti caratterizzant | processi produttivi) da formalizzars] tra enta pamco
ad ente locale, In altuazione di daiie intese, le misure di cui sopra ed |
contenuti dei protocolli in argomento diventano obbiigatari;

che |le aree configua produttive pedfiiviall sono limitrofe efo inserte
allintemo del sito di importanza Comunitana (SIC IT1345101 = Parco
del Magra-\Vara);

che la D.G.R. n. 646 del 030620071 individea ke misure di salvaguardia
per | proposti sii di impordanza comunitaria (pSIC) e zone di protezicne
speciala [(ZPS) liguri;

considerato

che & intenzions degli enti di cui sopra dare piena attuazicns a gquanto
pravislo dalle M T A, del Piano di Parco;

che [Ente Parco costituisce un esempio nella gestione delle risorae natu-
rali e nella valorizzazione sociale ed economica delle comunita presenti
allintemo del suo teritoro ed & interesdato a collaborare con gli enti lo-
cali per inizigtive & progett di comune inleresse nel campo economico &
ambilentale;

che al fine di garantire |a protezione dell'ambiente & necessario inferveni-
re con politiche di sistema che coinvolgano componenti pubbliche e pri-
vate del territonio neli'adozione di indinzzi strategici condnaisi;

che 'Ente Parco e il comune di Vezzano Ligure & di Santo Stafanc di
Magra ritengono importante l'adaziona di poftiche & di interventi di siste-
ma che abbiamo come matrice comune la sostenibilitd amblentale, socia-
le, culturale fenendo conte del tessule socio economico;

che I'Enta Parco & capofila del progetto volto ella cerificazione UNI EN
IS0 14001 o alla registrazione EMAS {adesione al REGODLAMENTO CE
T61/2001) di Enti Locali ed Enti Pubblici compresi nel compranscorio della
Val di Vara e Val di Magra;

che I'Ente Parco ha individuato nel regolamento comunitaric CE
TE1/2001 (EMAS) lo strumento idoneo all'sttimizzazions della gestione
ambientale dal territorio di propria competenza nell'ambite del progettoc di
CAl S0pra,



- che Il Comune di Vezzano Ligure & di Santo Stefano hanno individuato
nalla rorma internazionale CE 761/2001 (EMAS) lo strumento idonen
all'attimizzazions della gestione amblentale del territorio di propria com-
petenza;

Visto

- l'art 71 comma 1 delle N, T.A. del Piane di Parco approvate con D.C.R. n,
41720071, '

Tutto cid premesso, sl conviene e si stipula quanto segue:
Le pramesse costituiscono parte integrante del presente accordo.

Art. 1
Sono eggetta dal presante pretocollo d'intesa le saguenti ares individuate dal
Piano di Parco approvato dalla Regione Liguria con D.C.R. n. 41/2001: com-
ponents n. 3.11, compaonente AC™ ricadente in Comune di Vezzano Ligure &
di Santo Stefano di Magra. '

Art. 2
Il Comune di Vezzano Ligure e di Sanio Stefano di Magra e il Parco di
Montemarcalle = Magra =i impegnang a coordinare |2 rispettive iniziative al
fine di garantira una gesfione sostenibile del tenitoro & a perseguirs o svi-
luppo daelle comunita locall.

Art. 3
Il presante pratocallo dinlesa ha i seguenti contenutiz

g) L'alterza nefle nuove edificazioni non dowa superare quelle preesi-
slentl.

b} Per tutta Farea contigua produttiva perifiuviale in comune di Vezzano
Ligure e di Sanlo Stefano Magra valgono le norme del P.R.G. del
suddatti Comunl, nonché quanto previsto dagli art. n® 41 commi 1 & 2,

71 comma 1, 72 delle N.T.A. del Piano di Parco;

) Gli ampliamenti non dovranno essere finalizzatl ad un ampliamenta
del ciclo produtiive ma esclusivamente alla razionalizzazicne dello
steszo con abbattimento di egni forma di impatio ambientale;

d) nelle aree contigue produtiive perifiuvall le attivité produttive devono ’
programmare ed adottare misure volte alla mitigazione d'impatto ed
all'ottenimento di certificazions Ambientale, secondo uno dei seguenti
riferimant! normativi o dindirizzo: \‘E\k

- Regolamento CE 761/2001 (EMAS],
- LUNI EN IS0 14001;

&) nelle ares contigue produttive perifiuviall gil interventi dovranno essere
coerenti con un programma proposto dal'operatore e approvalo da
Comune ed Ente Parco nal quale siano dettagliati tempi & modalita
per || ragglungimento degli oblettivi di cui ella lettera precedente; in

paricclare: (\r\k
PER IL COMUNE DI VEZZANO LIGURE = \)5
Strumantazione Urbanistica comunzle vigents: PRG appr. Con

DPGR n* 255 del 27.07.18498
Tessuto: 18/3 - Tachno-stone [ Interscambio autostrada
arl. 21 AREE RICOMPRESE NEL PERIMETRO DI PARCO FLU-
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VIALE

21.1. Genaraiila
Le ares ricomprese nel perimelro del Parco Fluviale sono regolate
dalle norme derivale dalla L.R. 19/11/82 N° 43 & suce. mod. ed Int.
' (Piano Teritoriale del Parco Fluviale della Magra),
Il programma prevede [insediamento/manterimento di una altivita
volta alladdestramerts sporiiva dal canl, nenché al lora ricovero,
comportanti | mantenimento, la riqualificazions, 'adeguamenta la
nuova realizzazione di strutture quali teticle con spazi di deambula-
Zione a verde {in parte gia interessata da istanza di condono edilizio
prot. 246 del 2004) & di recinzione in pall di legno allinterno dei quali
swolgare lattivita spartiva & la ristrutturazione del manufatto esisten-
s quale club house; fall strutture dovranno essere adeguate alle
vigenti normative ASL prevedenda la realizzazions di unitd di ricove-
ro cosfituite da box inlerni chiusi & aree esteme aperte rednlate e
comunicanti. | box dovranno avere altezza interna di almeno 2 metr
& suparficle minima di 4 mg. per cana cascuno; la pavimentazione
dei box dovrd essere impermeabile; le recinzioni dedle unitd di rico-
varo dovranno essere muretio (h= 80 cm. e spessore 30 cm.) con
sopraetanie rate metallica, Il tutto con altezza complessive di m.
2,50,
Inolire dovré essere prevista la realizzazione dl un piccola edificio
per aspitare locali di assislenza velerineria, uso cucina, sarvizi Igle-
nici, spogliatol,

_PER IL COMUNE DI SANTO STEFANO DI MAGRA
trumentazione Urbankstica vigente: PUC adotialo il 9/07/04 con |
delibera C.C. n® 32, approvato | 22/04/06 con delibata C.C. n° 15
ed esecutiva dall'11/01 /2006
art. 144 SOTTOSISTEMA 5t SERVIZIO TECHMICO E AMMINI-
STRATIVO
art, 144.1 ii soltosistema comprende e parti interme agli ambiti e ai
distretti destingte alle attrezzalure per servizi tecnici & amministrativi
tservizi delfamministrazione camunsle, delle profesione cvile & del-
le associazioni di volontariato, per la pubblica sicurazza e militari,
empiantl ecnicl per la distribuzione di acqua, energla alelirica e gas,
canili municipall, impianti per i trattamenta dei rdfiuli ) ed & caratie-
rizzato dall'uso esclusivo "Servizio pubblico o di uso pubblice” (LS)

I pragramma preveds la realizzazions di unith di ficovero cosfituite
da bax interni chiusi & aree esterne aperte racinlate & comunicanti |
box dovranno avere altezza interna di almeno 2 metd e superficle
minima di 4 mg. per cane clascuno; la pevimeniazione dei box dovrd
essere impermeabile; a racinzioni defle wnita di ricovero dovranno
assere muratio (h= 80 cm. e spessore 30 cm.) con soprastante rete
mefallica, 1 tutto con allezza complessiva di m. 2,50.

Inclire dovra essere previsia la reallzzazione di un piccolo edificio
per ospitare locali di assistenza velerinara, uso cucina, senvizl igle-
nicd, spogliatoi

Seconda una convenziona da stipularsi con il Comune di Santo Ste-
fano di Magra verra garantita la parziale funzione ad uso pubblico
dallinsediamento in programma.

f)  al fini dalka dafinizione delle destinazioni d'uso del box e dei manufatti
pravisti nelle schede suddefte dovrd essere verificata la compatibilita
di tali destinazioni con gli ambiti di pericolositd idraulics dettati dalle
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q)

)

momme di alluazione del Piano Stralcio di Autarita di Bacine Fume
Magra.

ai fini dellaltenuazione del'impatto visivo nelle aree contigue produtti-
ve perifiuviali @ prescrittiva la realizzazione di schermature vegetali da
realizzarsi a cura @ spese dell'operatore secondo quanto ke modalita di
cui all'arl. 78 delle N.T.A. del Fiano di Parco;

nale aree contigue produtiive parifiuviali gli interventl, guealora fcaden-
i nells categorie individuate al'art, & della D.GR. n 648 del
08/06/2001, dovranno essere sottoposti a valutaziona dl incldenza &i
gensi della D.G.R., n. 646 dal 08/06/2001 & dal D.P.R, 35797 & s.m. &
| 19

| pragetti di eui sopra dovranno oftenera il parere obbligatoro da parte
dall'Ente Parca di Montemarcedle — Magra.

Art. . 4

La prasente inlesa vincala ke pardi fin della date della sus sothoscrizions,

Art. n. &

I prusante protocollo & lulto cid che da esso deriva he validita di annl 5 {cin-
que) a far data dalla sottoscrizione dello siesso. Allo scadere del dingue anni
| firmatari si Impegnanc ad aggiornare il presenis protoecollo ed a rivisitarlo
nei suoi contenuti-

Ente Parco IIn—Magra

I PHEE]

Comune di Vezzzno ngurﬂ

Il SIMDACO

una 5. Stefano Magra
IL Sl




ambientalizzata all’imerno dell’area protetta per un penodo transitorio di
alreno tre anni e comunque fino alla messa a disposizione di ulterior siti
idonei,
che ai sensi del comma 1 dell’ar. 85 NTA sono stati individuati come

ambiti di riqualificazione aree ed impianti a vario titolo incompatibili con

I'areg protetta, che sono rageruppebili per tipologie comispondenti ai

seguenti settori di attiviti CT

a) Impianti di laverazione di inerti sottoposti ad aceordo dj pianificazione:

= componente 2,.29/2, 293

- Mmpnﬁ&ﬁté 37

b Attivitd nautiche incompatibili:

- compopente 2.8

- componente 2,13

¢) Aree industriali {porzieni di} incompatibili con I"area protetta;

- componente 2253

- componente 2,26/2. 26a

= componente 3.3 (_\;I )

= componente 3.6 _ 7&\
- componente 4,13 U
- componente §,7

- components 7.5

- componente 13,10

d) azcariche:

= componente 4,16a

&) Impianti tecnologic dismessi:

- componente 4.11 :
£} Varie- : '
W
|



- componente 3.13a ;
che @i sensi dellart 85 comma 2 delle NTA la classificazione degli impianti
e delle attivitd in regime di riserva fluviale o area di protezione perifiuviale
ha effetto di dichiaraziope di incompatibilita,
_ comsidernto
che & intenzione delle Amministrazioni & degli Enti Locali di cui sopra
procedere alla définizione dei programmi di attuazione relativi ai distretti di
trasformazione,
che la SEIB sl si @ dichiarata disponibile a collsborare con le

Amministrazioni  interessate  ella  predisposizione © attuazions  del
-":'_'.'-'h___,.—' IE.F_'I|'-'-I| - I.-' =1

prugrmnma.:li trasformazione -secondo quanto previsto dall’art. ET[IHTA del
Piano del Parco; s

che |2 SEIB srl con sede in Vezzano Ligure via Pedemonte, 61 svolge la
propria attivita all'interno della componente individuata dal Piano del Parco -

al punto 3.7 defimito dall"art.85 delle NTA ambito di riqualificazione (art 85

e :
co.l lettak , : %
_—'_.-'_ & 5
che alle stato attuale non sono reperibili aree esterne all'area protetta idonee ; Q
ad accogliere gli impianti della Ditta sopracitata sotto i profilo delle
minimizzazione dell'impatto sulle popolazioni locali in  termimi di

che la SEIB srl si & dichiarata disponibile ad avviare un programma di

movimentazions di matediali e inquinamenta,

trasformazione dei siti sopra indicati secondo le fasi previste dalle N.T.A

del Piano di Parco; '

Tutto cib premesso ¢ considerato, si conviene e si stipula quanto segue:
art. |

Le premesse costituiscono parte integrante del presente accordo,

art.2 [ \U
i VAR



Con la sottoscrizione del presente accordo la SETE grl jntende essere

ammessa  al fagi:rm: transitorio  di permanenza  dell’attivita previsto
dall’art. 80 NTA del Piano del Parco;

art.d

Lo SEIB zrl si impegna a predisporre un progetio di razionalizzazione,

compattazione, ambientalizzazione, ammodernamento e certificazione degli

impianti da sottopore alle Amministrazioni ¢ agli Enti Locali partecipanti al

|
presents protocollo da articolarsi ned termini seguenti

A)

B)

C)

D)

Ammodernamento ¢ razionalizzazione degli spazxl occupati dagli
impianti nelle aree all'interno della componente individuata dal Piano
di Parco al punto 3.7 definito dali'art. 35 delle NTA ambito di
riqualificazione eon misure di gestione ambientale ¢ resmumnnt
immediate delle aree non pid utilizzate, a garanzia della fruibilita delle
sponde del flume in fregio alle attivita stosse;

Delimitazione degh span occupall con wonea recinzione e schermatura
arborea;

Previsione di tutti gl interventi necessari per I"abbattimento dei ruman,
polveri e aliro, volti all’ottenimento della mmﬁ:amm ambientale
prevista dall'art71 NTA del Piano del Parco e nel rispeto
dell’ ecosistema fluviale.

Rimuncia alla congessione delle aree demaniali non pil interessate dagli
umpianti di lavorazione, previa analisi delic staml_de.l suolo da parte
dall” Autoritd competente ed a cura deila ditta stessa e predisposizions di
un progetio — programma di naguralizzazione delle aree di cui sopra
concentate con  le  Amministrazioni ﬁnna.tnm: della presente

COnvVenzione;

(

~
&
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Nell'ambito dei progetti di ambientalizzazione ¢ compattazions che
comporting la riduzione delle superfici accupate dagli impianti e in funzione
della corretta attazione degli stessi, le Amministrazioni ¢ gli Enti Locali
potranno concedere alle Imprese |'utilizzo di aree diverse rispetio @ quelle
attualmente  ocoupate, purché ricomprese all'interno  dell’ambito  di
riqualificazione o del distretto di trasformazione;
art.d
Le Amministrazioni e gli Enti Locali partesipanti al presente protocollo, per
il raggiungimento delle finalitd generali ¢ specifiche del Piano del Parca,
mirate alla promozione e vilorizzazione del patrimonio naturale,
ambientale, storico, culturale ¢ paesaggistico, alla fruizione sociale dell’area
protetts, all‘incentivazione delle forme sostenibili di sviluppo sociale ed
economico delle comunitd interessate e nel rispetto del principio fissato
dall'art 41 NTA del Piano del Parco secondo il quale le attivita produttive
esigtenti interne ¢ prossime all®area protetta u!sernitann una funzione di
sostepno sociosconomico delle popolazioni vallive, si impegnano ad
approvarc ¢ recepire i progesti di cui sopm secondo quanto previsto
dall"art. 80 delle NTA del Piano del Parco;
art.3

La SEIB sr| s impegna a presentare all’Ente Parco il piano di
ambientalizzazione, razionalizzazione, compatiszions, ammodemamento e
certificazione degli impianti entro e non oltre 180 giorni dalla sottoscrizione
della presente intesa, indiconda nello stesso i tempi presumibili di attuazione
secondo il seguente schemma:
A) Fissazione ‘della date di inmizio e ultimazione dei lavor pprova

mediante 'aceardo di programma. 1 lavori concordati  nell’sceordo di

programma dovranno comungque avere inizio nei 180 (centottanta)

i




giorm  successivi alla intervenuta  approvazione dell’accordo  dj
programma,

B) Eventuali proroghe ai termini sopra citati potranno essere concesse solo
per cause di forza maggicre indipendenti dalla volonti dei firmatan del
protocollo |

.o

Il regime transitorio di permanenza dellattivita previsto dall*art 30 NTA del

Piano del Parco, a.vrinl durate di anni dieci & decorrere dalla data di

validazione del piano di ambientalizzazione da parte dell'Ente Parco. Alla

suclm'!zu del nono anno dalla data di validezione del piano, | firmatar del
presente protocollo si impegnano a verificare la persistenza dei presupposti

di fatto e di diritto sui quali esso trova fondamento, La sottoscrizione

dell’eventuale nuove protocollo, o il rinnovo del presente atto, dovra

intervenire entro un anno dalla predetta scadenza e, quindi, emtro dieci anni
dalla data di validazione del piano di ambientalizzazione, Qualora | predetti
lermini vepissero -ﬂupeml.l per cause non imputabili alle imprese citate in
~ premessa, il regime transitorio di permanenza si intenderd senz'altro
prorogato alle medesime condizioni e con tutte le conseguenze giuridiche

stabilite col presente protocollo e con gh atti ad esso presupposti e

consequenziali salvo quanto potra essere stabilito da una eventuale revisione

del Piano del Pareo ai sensi del comma 1 dell®art.3 che potrebbe produrre
efferti vincolant al rinnovo del presente prmnn;::lln'.
art.7 '

Le Amministrazioni e ghi Enti Locali. interessati dal- presente accordo si

impegnano & ¢onsentire tutti gli interventi atti a garantire e migliorare

efficienza ¢ funzionalitd dello stato approvato nonché gl eventuali
adeguament: tecnologici richiesti da sopravvenute disposizioni normative.
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Sarzana li

Per |"Ente Parco Regionale di Montemarcello — Magra

Sig. Waler Baruzzo ( J\/%‘fﬂ sk
ot I.-"/

Per Ia Provincia della Spezia

Sig. Criuseppe Ricciardi_-

Per il Comune di Arcola

Sig. Livio Giorgi ' ;éz&(ﬂ e /J O e ”
i 7 .

Per il Comune di Vezzan

Sig ra Paola Glannarelli

Per Ja SEIB s /‘J /{

f

0

R

Sig. Luciano Bacigalupi _mfadﬂﬂ W‘ﬂ%ﬁﬂ#fw]i






