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DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 0 Conformita con le Leggi Regionali e rispetto dei vincoli idrogeologici ed ambientali

1. Il Piano Urbanistico Comunale (in seguito PUC) disciplina le attivita di
trasformazione urbanistica ed edilizia dell'intero territorio comunale in attuazione e
coerenza con le disposizioni ed indirizzi della legislazione statale e regionale in
materia, come specificato nei commi seguenti.

2. Ai fini della riorganizzazione e della riqualificazione urbanistica e paesaggistica
del territorio comunale il PUC si ispira ai principi informatori della pianificazione
territoriale definiti dalla Legge urbanistica della Regione Liguria, 4 settembre 1997,
n. 36 e smi e assume a riferimento il quadro della pianificazione territoriale di livello
regionale e provinciale.

3. I PUC e composto dai sequenti atti:
DESCRIZIONE FONDATIVA Luglio 2016

1.1 Descrizione Fondativa — Luglio 2016 — parte 1 - (54 pagine)
1.2 Descrizione Fondativa — parte 2 - (36 pagine)
1.3 Descrizione Fondativa - parte 3 - (94 pagine)

2. Analisi geologiche

Tavola 2.1 Carta geologica scala 1: 10.000 — Aprile 2019
Tavola 2.2 Carta geomorfologica scala 1: 10.000 — Aprile 2019
Tavola 2.3 Carta dello spessore delle coltri detritiche scala 1: 10.000 — Aprile 2019

3. Analisi idrogeologiche del PUC

Tavola 3 Carta delle microzone omogenee in prospettiva sismica M.O.P.S. — Aprile 2019

Tavola 3.1 Carta idrogeologica scala 1: 10.000 — Aprile 2019

Tavola 3.2 Carta delle aree di ricarica delle sorgenti e delle zone di rispetto dei campo-pozzi e di
alcune sorgenti scala 1: 10.000 — Aprile 2019

4. Analisi delle trasformazioni antropiche

Tavola 4.1 "Distribuzione e tipologia della vegetazione” scala 1. 10.000 (prot. 0010917del
20.08.2016)

Tavola 4.2.1 Carta solare (su mappa orografica) “Radiazione solare” scala 1: 20.000 (prot.
0010917del 20.08.2016)

Tavola 4.2.2 Carta solare (su mappa orografica) “Ombre portate” scala 1: 20.000 (prot. 0010917 del
20.08.2016)

Tavola 4.3.1 Struttura dell’edificato (su mappa CTR) “Sviluppo diacronico dell’edificato” scala 1:
10.000 (prot. 0010917del 20.08.2016)

Tavola 4.3.1.1 Struttura dell’edificato (su mappa CTR) “Linee di crescita nello sviluppo diacronico
dell’edificato” scala 1: 10.000 (prot. 0010917del 20.08.2016)
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Tavola 4.3.2 Struttura dell’edificato (su mappa CTR) Rete fognaria scala 1. 10.000 (prot. 0010917del

20.08.2016)
Tavola 4.3.3 Struttura dell’edificato (su mappa CTR) Carta dei sentieri storici e dei crinali significativi
scala 1: 10.000 (prot. 0010917del 20.08.2016)

5. Documento degli obiettivi— Luglio 2016 (prot. 0010917del 20.08.2016)

6. Struttura del Piano — Luglio 2016
8. Carte di zonazione e suscettibilita d’'uso del territorio

Tavola 8.1 Carta di zonazione e suscettibilita d’uso del territorio: Pericolosita geomorfologica e
geotecnica scala 1: 10.000 — Aprile 2019

Tavola 8.2 Carta di zonazione e suscettibilita d’'uso del territorio: Pericolosita idraulica scala 1:
10.000 - Aprile 2019

Tavola 8.2.1 Carta di zonazione e suscettibilita d’'uso del territorio: Pericolosita geomorfologica,
geotecnica e idraulica scala 1: 10.000 - Aprile 2019

Tavola 8.3 Carta delle aree di attenzione scala 1: 10.000 - Aprile 2019

Tavola 8.4 Aree inondate nell’alluvione del 25.10.2011 scala 1: 10.000 (prot. 0010917del
20.08.2016)

Tavola 8.5 Carta delle Microzone Omogenee in Prospettiva Sismica (M.O.P.S.) scala 1: 10.000 —
Aprile 2019

9. Tavole di prescrizione urbanistica del PUC

Tavola 9.2 Sez. Terr. 1 Tavola di sintesi territoriale - Tavola PUC con estensione alle aree extra
comunali — Sez. Terr. 1 scala 1: 5.000 (firmata digitalmente ed allegata alla nota prot. 7076 del
13.05.2019 del Comune di Vezzano Ligure)
Tavola 9.2 Sez. Terr. 2 Tavola di sintesi territoriale - Tavola PUC con estensione alle aree extra
comunali — Sez. Terr. 1 scala 1: 5.000 (firmata digitalmente ed allegata alla nota prot. 7076 del
13.05.2019 del Comune di Vezzano Ligure)

10 Normativa geologica e idrogeologica: carte tematiche

10. Piano Urbanistico Comunale — Cartografie Tematiche — Normativa Geologica — Relazione
esplicativa Aprile 2019

11 Normativa Urbanistica

11.1 NORME URBANISTICHE GENERALI MARZO 2019
ALLEGATO: PROTOCOLLO D’INTESA Comune di Vezzano Ligure / Parco Monte Marcello e
Magra Aprile 2019;
11.2 NORME DI CONFORMITA’ NEGLI AMBITI DI CONSERVAZIONE E DI RIQUALIFICAZIONE
Marzo 2019
Elenco delle aree produttive, commerciali e dei servizi con esplicitazione dei vincoli
ALLEGATO alla DCC n. 15 del 19.04.2019
11.3 NORME DI CONGRUENZA DISTRETTI DI TRASFORMAZIONE Marzo 2019

12.2 DEMOGRAFIA, DIMENSIONAMENTO E PREVISIONI DEL PUC - Aprile 2019
15. RAPPORTO AMBIENTALE - Luglio 2016 (prot. 0010917del 20.08.2016)

16. La Microzonazione sismica
Tavola 3 Carta delle microzone omogenee in prospettiva sismica M.O.P.S. scala 1: 10.000 —
Febbraio 2018
Tavola 1 Carta delle indagini scala 1: 10.000 — Febbraio 2018
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16bis Relazione geologica sulla liquefazione o meno nei terreni in localita piano di Valeriano —
Aprile 2019.”

4. Il PUC suddivide il territorio in Ambiti e Distretti secondo [larticolazione
specificata rispettivamente nelle Norme degli Ambiti e nelle Norme dei Distretti,
come riportata nelle tavole progettuali.

5. La corrispondenza della articolazione territoriale in Ambiti e Distretti del PUC con
le zone omogenee del DM 1444/ 68 € la seguente:

- Corrispondenza con la Zona omogenea di tipo A:
e Ambiti di Conservazione Am. A 1eAreali A1, A2e Am.CE;

o Ambiti di Conservazione Am in IS.MA: Buonviaggio 2, Lozzana 1, Prati
Debbio e Prati Canevaro

o tessuti B5. 1 e B5.2 ricadenti in regime NI. MA, IS. MA elS. CE di PTCP,
e sub Ambito Strategico B6 Fontanazza in regime NI. MA di PTCP
e sub Ambito Strategico DR. 1 al Convento in regime NI. MA di PTCP

e areali B1 e B2 inclusi in Ambiti di Conservazione inseriti in regime NI. MA, IS.
MA di PTCP;

e aree agricole o naturali di rispetto, esterne al centro o nucleo storico E3;

e Ambiti di Conservazione dei Territori aperti di valore paesistico/ ambientale
Am.E6.1 escluse le porzioni Am. 6. 1 incluse negli Ambiti di Riqualificazione
di Fagiolo e Corea.

e Areali di Conservazione del valore ambientale E3 ed E5

- Corrispondenza con la Zona omogenea di tipo B:
s Sub Ambito B.6 Corea
e Tessuti B5.1 in regime TU, ID.MA, IS.MO-B,ID.MO-A di PTCP;
e Tessuti B5.2 in regime TU, ID.MA, IS.MO-B,ID.MO-A di PTCP;

- Corrispondenza con la Zona omogenea di tipo C:

o Areali di completamento B1/ B2 diversi da quelli di cui al primo alinea inclusi
in NI.MA e IS.MA di PTCP ;

e Am.RC in ID.MA Sarciara e Am.RC in ID.MO-A Prati

e areali di completamento B3/ B4;
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e Distretti residenziali Ds. C

- Corrispondenza con la Zona omogenea di tipo D:

e sub Ambiti produttivi DP, ricadenti nei diversi Ambiti
e sub Ambiti commerciali DC, ricadenti nei diversi Ambiti

e sub Ambiti turistico/ ricettivi DR, ricadenti nei diversi Ambiti escluso il sub
Ambito Strategico DR. 1 “al Convento” in regime NI. MA di PTCP assimilabile
alle zone di tipo A del DM 1444/ 68

o Ambito di Riqualificazione DP.TRZ “Prati
e Distretto Commerciale Ds.DC di Prati

e Ambito di Riqualificazione Am.E6.1 in localita Fagiolo in regime IS.TR-Al
di PTCP e in localita Corea in regime ID.MO-A di PTCP

e Distretto turistico-ricettivo Ds.DR La Colombera

e Ambiti per Distributori carburanti, Ambito Casello T/Autostrada e
U/Autostrada

- Corrispondenza con la Zona omogenea di tipo E:

° Ambiti, agricoli Am. E4
. Ambiti e areali Am.E1, Am.E2 (E2.1, E2.2, E2.3), Am.E6.2

- Corrispondenza con la Zona omogenea di tipo F:

. Sistema dei servizi F

- La zone territoriali omogenee F di cui al DM 1444/ 1968, a cui sono equiparati i
corrispondenti Ambiti urbanistici e Distretti, costituiscono riferimento, quando non
specificatamente normato all’ interno della corrispondente disciplina urbanistica,
per la definizione dei limiti di densita edilizia, altezze e distanze, nonché per la
quantificazione delle dotazioni minime di standard da corrispondere, per interventi
comportanti incremento di carico urbanistico, quando non specificatamente
disciplinati dalla normativa di PUC o graficamente individuati.

6.Le presenti Norme Urbanistiche Generali contengono disposizioni a carattere
generale necessarie alla corretta attuazione delle previsioni del PUC.

7. Con riferimento alla disciplina dell’attivita edilizia le norme fanno riferimento alle
definizioni e disposizioni oggetto della vigente legislazione regionale in materia
urbanistico - edilizia, con specifico riferimento alla LR. n. 16/ 2008 e s. m. i. ealla LR
n 36/ 97 e s. m. i, indicando, per ciascun articolo, I'analoga disposizione di legge
regionale ariferimento.

8. | contenuti ulteriori alle definizioni della LR n. 16/ 2008 e s.m.i. o quelli che Ia
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stessa legge ha demandato a regolamentazione specifica del PUC, sono
contrassegnate nel testo normativo da stampa in grassetto.

9. Stralciato con D.C.C. n. 15 del 19 aprile 2019

10. Stralciato con D.C.C. n. 15 del 19 aprile 2019

11. Ai fini del recupero del patrimonio urbanistico ed edilizio esistente, con
particolare riferimento a quello suscettibile di riqualificazione urbanistica,
paesistica ed ambientale, il PUC disciplina gli interventi ammessi e le connesse
incentivazioni e premialita. superando pertanto le disposizioni della LR n. 49/ 2009
s.m.i., in quanto recepita a carattere sostanziale dalla disciplina di PUC

12. La fattibilita degli interventi ammessi dal PUC € sempre subordinata al rispetto
dei vincoli idrogeologici, come disciplinati dalla vigente normativa di Piano di
Bacino, ed ambientali vigenti e alle disposizioni della Normativa Geologica facente
parte integrante degli elaborati di PUC. Tali disposizioni valgono anche per le
criticita geomorfologiche e sismiche che, per gli Ambiti o sub Ambiti a
destinazioni produttiva, commerciale o a servizi sono individuati nello
specifico: “Elenco delle aree produttive, commerciali e dei servizi con
esplicitazione dei vincoli” allegato alle Norme di Conformita negli Ambiti di
Conservazione e Riqualificazione

12.bis Per le aree incluse nel Parco Montemarcello — Magra le previsioni di PUC
sono subordinate alla verifica di compatibilita con la disciplina del Piano del
Parco, anche avuto riguardo ai contenuti dei Protocolli d’Intesa allegati al
presente testo normativo

13. La realizzazione di opere pubbliche comportanti scavi e/ o demolizioni in aree di
interesse archeologico deve essere corredata da un preventivo elaborato di
valutazione archeologica in applicazione dei principi e delle finalita della legge per
il Rispetto del patrimonio archeologico n. 57/2015.

10
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TITOLO PRIMO. DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI
SEZIONE 1. DEFINIZIONE DEI PARAMETRI URBANISTICO — EDILIZI

Art.1 Superficie agibile e superficie accessoria

1 I PUC assume le definizioni di Superficie Agibile (SA) e Superficie Accessoria (S. Acc.) di cui-ai
successivi commi:

2.Superficie Agibile (SA). Si definisce superficie agibile (S.A.) la superficie di solaio, misurata al
filo interno dei muri perimetrali, comprensiva dei muri divisori fra unita immobiliari o interni ad
esse. Non sono da ricomprendere nella S.A.:

a) le coperture piane di uso comune e quelle sistemate a verde pensile, le scale, gli
atri, i pianerottoli, le rampe, i sottorampa ed i passaggi di uso comune negli edifici a
destinazione residenziale o ad essa assimilabile, ad uffici e ad attivita turistico-
ricettive;

b) i locali tecnici per impianti tecnologici quali ascensori, montacarichi, impianti
termici, di climatizzazione, elettrici, idrici e simili, nonché le intercapedini non
eccedenti le dimensioni prescritte dalle pertinenti normative;

c) i locali privi dei requisiti richiesti per I'agibilita, quali cantine e ripostigli, purché
ricompresi entro il sedime della costruzione e non comportanti la realizzazione di piu
di un piano in sottosuolo o nel piano terra limitatamente agli edifici aventi destinazione
residenziale e tipologia monofamiliare, bifamiliare e trifamiliare;

d) i sottotetti a falda inclinata privi dei requisiti richiesti per I'agibilita aventi altezza
media interna netta non superiore a 2,10 metri e quelli con altezza interna superiore a
2,10 metri destinati ad accogliere solo impianti techologici;

e) le autorimesse private interrate e seminterrate con un solo lato fuori terra e quelle
fuori terra assoggettate a vincolo di pertinenzialita ai sensi dell'articolo 47 e non
eccedenti i limiti dimensionali ivi indicati, quelle fuori terra al servizio di nuove
strutture ricettive alberghiere nei limiti di cui al ridetto articolo 47, quelle interrate o al
piano terreno, di cui allarticolo 9, comma 1, della . 122/1989 e successive
modificazioni ed integrazioni, sempre nei limiti dimensionali di cui all’articolo 47
nonché le autorimesse interrate, fuori terra o su coperture piane negli edifici a
destinazione produttiva nelle quantita prescritte dalla vigente normativa in materia;

f) i porticati e gli spazi ad uso pubblico;

g) i locali e gli spazi destinati a servizi pubblici o di uso pubblico con vincolo
permanente di destinazione d'uso.

3.Superficie Accessoria (S. Acc.). Costituiscono superficie accessoria (S.Acc.) da non
ricomprendere nella S.A., sempreché contenuta entro il limite massimo del 40 per cento della
S.A. per edifici aventi S.A. non superiore a 160 metri quadrati ed entro il limite massimo del 30
per cento per la parte di S.A. eccedente la soglia di 160 metri quadrati e da misurarsi con le
stesse modalita di cui al comma 2:

11




COMUNILE bl VEZZANO LIGURE Norme Urbanistiche
PROVINCIA DELLA SPEZIA Generali
i Pianoe Urbanistico Comunale Pagina 12 di 54

Comune di Vezzano Ligure

a) i porticati, le tettoie, i poggioli, i terrazzi e le logge, se ad uso privato esclusivo;

b) i sottotetti a falda inclinata aventi altezza media interna netta superiore a 2,10
metri, ma privi dei requisiti richiesti per l'agibilita e che non siano destinati ad
accogliere solo impianti tecnologici;

c) i locali privi dei requisiti richiesti per I'agibilita non riconducibili alla fattispecie di cui
al comma 2, lettera c);

d) le autorimesse private fuori terra negli edifici a destinazione residenziale o ad essa
assimilabile, ad uffici, non assoggettate a vincolo di pertinenzialita o quelle eccedenti i
limiti dimensionali minimi di cui all'articolo 47 nonché le autorimesse private fuori terra
negli edifici a destinazione ricettivo-alberghiera eccedenti i limiti dimensionali di cui
all’articolo 47.

4 Al fine di agevolare I’attuazione delle norme sul risparmio energetico e di migliorare
la qualita degli edifici negli interventi di nuova costruzione non sono considerati nei
computi per la determinazione dei volumi, delle altezze e delle superfici gli spessori delle
murature esterne, delle tamponature o dei muri portanti , dei solai intermedi e di
chiusura nei limiti e nel rispetto delle condizioni stabilite dall’articolo 14 del decreto
legislativo 4 luglio 2014, n. 102 (Attuazione della direttiva 2012/27/UE sull’efficienza
energetica, che modifica le direttive 2009/125/CE e 2010/30/UE e abroga le direttive
2004/8/CE e 2006/32/CE)

5. Il PUC, nell'ambito della disciplina paesistica, in ragione delle peculiari caratteristiche
paesaggistiche, degli interventi, delle tipologie edilizie e costruttive ivi annesse, eleva le
percentuali di S.Acc indicate al comma 3 dell’art.67 della LR. n.16/2008 e s.m.i sino al
massimo del 50 per cento della SA, con percentuali differenziate per i singoli ambiti e i
distretti di trasformazione, come dettagliatamente riportato nelle relative Norme di
Conformita e Norme di Congruenza.

Art 1bis Parametro di conversione

1. Al fine di convertire il volume risultante dall' applicazione degli indici edificatori e
degli ampliamenti una tantum del patrimonio edilizio esistente ' espressi in metro cubo
(mc) su metro quadrato (mq) in superficie agibile (SA) espressa in metri quadrati su
metri quadrati si divide tale volume per l'altezza lorda di riferimento pari a 3,50 m.

Art 2 Locali interrati e locali seminterrati

1. Si definiscono locali interrati quelli ubicati in un piano interrato come definito al
punto 22 del “Quadro delle definizioni uniformi e specificazioni tecniche per la
relativa applicazione” del Regolamento Edilizio Comunale approvato con DCC n 34
del 13. 11.2017

2. Si definiscono locali seminterrati quelli ubicati in un piano semi interrato come
definito al punto 21 del “Quadro delle definizioni uniformi e specificazioni tecniche
per la relativa applicazione” del Regolamento Edilizio Comunale approvato con DCC
n 34 del 13. 11. 2017.

! Aggiornamento PUC art. 43 comma 3 LR 36/97 adottato con Delibera C.C. n° 9 del 25.05.2020
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3. Per le nuove costruzioni ilocali interrati e seminterrati, come definiti dal comma 1
e 2 del presente articolo, sono consentiti solo al di sotto del sedime del fabbricato
con un’estensione massima rispetto al sedime come definita in Norme di Conformita
e Norme di Congruenza. Nelle aree su pendio, laddove ammesse dalle Norme di
Conformita e Norme di Congruenza, le pertinenze dei fabbricati devono essere
realizzate in locali interrati, addossati al pendio e dotati di copertura piana a verde
pensile.

4. E comunque sempre vietata la realizzazione di nuovi volumi interrati o
seminterrati al di sotto del p.c. nonché il cambio d'uso dei volumi interrati e
seminterrati, che siano in contrasto con le norme del Piano di Bacino del fiume Magra

Art. 3 Superficie netta di vendita e classificazione delle strutture di vendita -

Si definisce superficie netta di vendita di un esercizio commerciale I'area destinata
alla vendita, compresa quella occupata da banchi, scaffalature e simili, aree di
esposizione se aperte al pubblico. Non costituisce superficie di vendita quella
destinata a magazzini, depositi, locali di lavorazione, uffici, servizi e spazi collocati
oltre le casse. La superficie di vendita di una aggregazione di esercizi singoli di un
Centro Commerciale o di un Distretto Commerciale Tematico & pari alla somma delle
superfici di vendita dei singoli esercizi commerciali al dettaglio in sede fissa che lo
compongono.

Art.4 Volume geometrico

1. Per volume geometrico si intende il volume del fabbricato fuori terra, misurato vuoto per pieno.

Art 5 Lotto asservibile e lotto minimo

1. Si definisce lotto asservibile la porzione di terreno nella disponibilita del
proponente destinata all’edificazione, come definita dall’art.71 della LR n.
16/2008 e s.m.i.

2. Nelle aree a cui il PUC attribuisce la stessa destinazione funzionale attribuita dal
PRG previgente, non & consentito asservire superfici precedentemente gia asservite
a fini edificatori salvi i casi in cui il PUC attribuisca all' area un indice di edificabilita
maggiore. In tal caso dalla potenzialita edificatoria attuale va dedotto quanto
precedentemente gia realizzato con 'asservimento suddetto

3. La contiguita é definita dalla continuita degli immobili interessati eventualmente
separati da strade, percorsi, corpi idrici di larghezza non superiore a 6 m.
rappresentati su planimetria catastale.

4. L’ asservimento dei lotti non contigui € possibile per i terreni appartenenti allo
stesso ambito o distretto, se espressamente previsto e disciplinato nelle rispettive
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Norme di Attuazione.

5. Le Norme di Conformita stabiliscono, per ogni ambito, le dimensioni minime del
lotto su cui pud essere realizzata I'edificazione, definito “lotto minimo” di intervento.

Art 6 Indice di utilizzazione insediativa

1. Si definisce indice di utilizzazione insediativa (IUl) il rapporto fra la SA dei
fabbricati realizzabili e il lotto asservibile.

2. Aifini della applicazione dell’'lUl per I'attuazione delle previsioni del PUC:

a) negli ambiti di conservazione o di riqualificazione, laddove il PUC preveda
'intervento con permesso di costruire diretto, il lotto asservibile coincide con il
terreno di proprieta direttamente edificabile e I'lUl & da intendersi come Indice
fondiario;

b) nei distretti di trasformazione, e laddove il PUC vincoli I'intervento a permesso di
costruire convenzionato, per garantire perequazione urbanistica all’interno del distretto, ai
sensi del successivo Art 51 Fasce di rispetto della viabilita, il lotto asservibile coincide
con tutta I'area, comprensiva dei lotti strettamente edificabili, e delle parti destinate alle
urbanizzazioni e degli spazi pubblici, come definiti nei PUO. In tal caso I'lUl é da intendersi
come Indice territoriale.

3. La capacita insediativa complessiva dellAmbito o Distretto, inclusiva dei
fabbricati esistenti da conservare (la cui S.A. deve essere detratta da quella
complessiva), non puo in ogni caso essere superiore a quella indicata nell’elaborato
12. 2 “Dimensionamento del PUC”, con conseguente necessita, in caso contrario, di
ricalibrare il valore di I.U.lI sulla corrispondente estensione territoriale o fondiaria,
rispetto a quello indicato nelle Norme di Conformita o Congruenza del PUC.

Art. 7 Superficie asservita

1. Si definisce superficie asservita alle nuove costruzioni quella alla quale viene applicato I'lUI

2. Per area di pertinenza fondiaria degli edifici esistenti si intende quella calcolata
in base agli indici volumetrici o agli altri parametri edilizi vigenti al momento del
rilascio del titolo abilitativo. Nel caso di edifici realizzati in precedenza per i quali
non esista agli atti dell’'ufficio tecnico comunale il progetto approvato, si intende
asservita una fascia minima di metri 5,00 attorno al perimetro dell’edificio e,
comunque, non oltre il confine di proprieta, da determinarsi con riferimento alla
situazione catastale.

3. L’ asservimento dei terreni alle nuove costruzioni come individuati nell’estratto di
mappa del nuovo catasto terreni consegue quale effetto naturale del rilascio del
relativo titolo abilitativo. La Civica amministrazione puo prevedere nel regolamento
edilizio l'obbligo di subordinare il rilascio del titolo abilitativo al preventivo
asservimento dei terreni a favore del Comune mediante atto regolarmente trascritto
nei registri immobiliari. In ogni caso tali asservimenti devono essere riportati in
apposito repertorio, composto di planimetria e registro, tenuto dal Comune.

Art. 8 Superficie coperta -
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1. Si definisce superficie coperta (S.C.) la proiezione orizzontale delle sole parti
fuori terra dell’edificio, compresa la proiezione di tettoie e porticati.

2. Non sono considerati ai fini del computo della superficie coperta gli elementi di
cui all’ articolo 1, comma 4, nei limiti dallo stesso indicati.

Art 9 Rapporto di copertura e Indice di permeabilita

1. Si definisce rapporto di copertura (R.C.) il rapporto tra superficie coperta e lotto asservibile.

2. I PUC assume come Indice di Permeabilita (IPT/ IPF) quello definito al punto 10
del “Quadro delle definizioni uniformi e specificazioni tecniche per la relativa
applicazione” del Regolamento Edilizio Comunale approvato con DCC n 34 del 13.
11.2017. A tal fine, le superfici pavimentate con caratteristiche di permeabilita (quali
blocchetti in pietra o cls o simili, posati su letto di sabbia permeabile) sono valutate
al 50%.

Art 10 Distanze

1. Le distanze di cui al presente articolo sono misurate in metri e riferite al filo di
fabbricazione della costruzione

2. llfilo di fabbricazione, ai fini della presente norma, € dato dal perimetro esterno
delle pareti della costruzione, con esclusione degli elementi decorativi, dei
cornicioni, delle pensiline, dei balconi e delle altre analoghe opere, aggettanti per
non piu di 1,50 metri; sono inclusi nel perimetro anzidetto i “bow window”, le verande,
gli elementi portanti verticali in risalto, gli spazi porticati, i vani semiaperti di scale
ed ascensori.

3. La distanza ¢é quella intercorrente fra:

a) filo di fabbricazione di una costruzione e filo di fabbricazione di un’altra
costruzione (D);

b) filo di fabbricazione di una costruzione e linea di confine della proprieta
(Dc);

c) filo di fabbricazione di una costruzione e confine di una strada o, in
assenza di questo, ciglio di una strada (Ds). Il ciglio della strada € quello
definito dall’ articolo 2 del decreto ministeriale 1 aprile 1968, n. 1404
(Distanze minime a protezione del nastro stradale da osservarsi nella
edificazione fuori del perimetro dei centri abitati, di cui all’ articolo 19
della legge 6 agosto 1967, n. 765); il confine della strada & quello definito
dal decreto legislativo 30 aprile 1992, n. 285 (Nuovo codice della strada)
e successive modifiche e integrazioni.
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4. Ai fini della determinazione della distanza non si computano gli elementi di cui all’
articolo 1, comma 4, nei limiti dallo stesso indicati.

Art 11 Altezza dei fabbricati

1. L’altezza dei fabbricati si calcola a partire dal punto piu basso del perimetro
dell’edificio sul terreno sistemato, intendendosi per tale il profilo preesistente con
uno scostamento massimo di un metro, con esclusione delle aperture di accesso ai
piani interrati, fino alla linea di gronda, corrente orizzontale, misurata tra tutte le
quote rilevabili rispetto alla copertura in esame nel punto piu alto, ovvero, per
gli edifici a copertura piana, fino all’ estradosso dell’ultimo solaio, posto a copertura
di vani abitabili o agibili.

2. Al fine di agevolare l'attuazione delle norme sul risparmio energetico e per
migliorare la qualita degli edifici, non vengono computati nell’ altezza massima:

a) i tamponamenti orizzontali di copertura e i solai intermedi che
comportino spessori complessivi superiori a 30 centimetri, fino ad un
massimo di 25 centimetri per i tamponamenti orizzontali di copertura e di
15 centimetri per isolai intermedi;

b) i tamponamenti orizzontali di copertura funzionali alla realizzazione di
manti di copertura vegetale con essenze di medio e alto fusto.

3. Nel caso di edifici a gradoni non € consentita la misurazione per singoli corpi di
fabbrica. Il regolamento edilizio pu6 contenere una disposizione volta a dettare una
specifica disciplina della misurazione dell’altezza per questi tipi di costruzione.

Art 12 Altezza interna utile min. e max dei locali da destinare a residenza o a funzioni ad
essa assimilabili, uffici e attivita turistico - ricettive

1. L' altezza interna utile degli immobili destinati a residenza o a funzioni ad essa
assimilabili, uffici e attivita turistico- ricettive, non pud essere inferiore a 2,70
metri per ilocali abitabili riducibili a 2,40 metri per spazi accessori e di servizio.

2. Nel caso in cui si intervenga sul patrimonio edilizio esistente e I' immobile
presenti caratteristiche tipologiche, strutturali ed architettoniche da salvaguardare
oppure nel caso in cui la conformazione strutturale e formale dell’organismo edilizio
non consenta senza alterazioni il raggiungimento delle soglie dimensionali fissate al
comma 1, si potra prescindere dal rispetto dei parametri dimensionali ivi indicati
sempreché venga dimostrato e verificato I' effettivo miglioramento igienico e
funzionale rispetto alla situazione in atto. A tal fine alla dichiarazione del progettista
che attesti la conformita del progetto al regolamento edilizio e alle norme igienico-
sanitarie dovra essere allegato il parere della ASL competente.
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3. Negli interventi di nuova costruzione e negli interventi di restauro e risanamento
conservativo, di ristrutturazione edilizia e di sostituzione edilizia, laddove il solaio
sovrastante I' ultimo piano dell’edificio o una sua porzione non sia orizzontale, I’
altezza media interna netta —da intendersi come distanza tra il solaio di calpestio ed
il piano virtuale orizzontale mediano tra il punto piu alto e quello piut basso dell’
intradosso del solaio stesso — non puod essere inferiore a 2,30 metri per i locali
destinati ad abitazione, riducibili a 2,10 metri per ilocali accessori e di servizio. L’
altezza della parete minima non pud essere inferiore a 1,50 metri per gli spazi ad uso
abitazione e 1,30 metri per gli spazi accessori e di servizio. Il rapporto
aeroilluminante deve essere pari o superiore a un sedicesimo.

4. Le disposizioni di cui al presente articolo non si applicano alle residenze di tipo
specialistico e agli immobili i cui requisiti igienico-sanitari siano fissati da specifiche
disposizioni di settore

Art 13 Linea di gronda o Altezza del fronte

1. Il PUC assume come definizione di Linea di gronda o Altezza del fronte dell’edificio quella di
cui al punto 27 del “Quadro delle definizioni uniformi e specificazioni tecniche per la relativa
applicazione” del Regolamento Edilizio Comunale approvato con DCC n 34 del 13. 11. 2017.

Art 14 Numero dei piani

1 Si definisce numero dei piani | 'insieme dei piani di un edificio posti al di fuori del
terreno, compresi quelli seminterrati che emergano per piu di 1 metro rispetto al
terreno naturale per almeno la meta del perimetro e con esclusione dei sottotetti
non abitabili e dei locali tecnici posti in copertura.

Art 15 Locali tecnici, Serre solari, Torri di ventilazione, annessi agricoli e manufatti agricoli
- produttivi

1. Sono volumi tecnici i vani e gli spazi strettamente necessari a contenere
I’accesso delle apparecchiature degli impianti tecnici al servizio dell’edificio
(idrico, termico, di condizionamento e di climatizzazione, di sollevamento,
elettrico, di sicurezza, telefonico, ecc). Specificazione applicativa: sono
compresi nei volumi tecnici anche i locali adibiti alla raccolta differenziata
dei rifiuti (Si rimanda al testo del Regolamento Edilizio Comunale DCC
34/2017 e s.m.i.)

2. Si definisce serra solare la chiusura con vetrata trasparente di parti e/o ambienti
dell'edificio, nonché la realizzazione di vani completamente vetrati in aderenza all’edificio
esistente, ' realizzata con specifico riferimento al risparmio energetico, certificato da
una relazione tecnica. Tale relazione deve valutare il guadagno energetico, tenuto
conto dell'irraggiamento solare, calcolato secondo la normativa UNI, su tutta Ila
stagione di riscaldamento (per ‘guadagno” si intende la differenza tra l'energia
dispersa in assenza della serra Qo e quella dispersa in sua presenza, Q).

3.Deve essere verificata la seguente relazione: (Qo - Q) /Qo >0,15.

1 Aggiornamento PUC art. 43 comma 3 LR 36/97 adottato con Delibera C.C. n° 9 del 25.05.2020
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4. La struttura di chiusura deve essere completamente trasparente, fatto salvo
I'ingombro della struttura di supporto. Inoltre la serra solare deve essere apribile ed
ombreggiabile (cioé dotata di opportune schermature mobili o rimuovibili).

5.1l volume geometrico della serra non pud eccedere il 10% del volume geometrico
complessivo dell’edificio.

6. Si definiscono torri di ventilazione i camini emergenti al di sopra della copertura
per non piu di 2 ml., con aperture poste sottovento, idonee a promuovere il
movimento dell’aria dall’'interno verso l'esterno dell’edificio, consentendone |l
raffrescamento estivo.

7. Si definiscono annessi agricoli i manufatti non abitabili, destinati
esclusivamente al ricovero di attrezzi e materiali necessari per la lavorazione di
coltivi, orti e giardini. Le Norme di Conformita dettano prescrizioni formali,
dimensionali e sui materiali da impiegare nei casi di ristrutturazione di annessi
agricoli esistenti o di realizzazione di nuovi laddove ammissibili.

8. Si definiscono manufatti agricoli - produttivi quei manufatti in area agricola
destinati esclusivamente all’ attivita agricola o agrituristica, nelle loro possibili
diverse forme. La loro realizzazione & concessa solo ad imprenditori agricoli o
agrituristici a titolo principale e condizionata sia al rispetto delle Norme di
Conformita che alla presentazione di un Piano economico di sviluppo aziendale, a
firma di un agronomo, che ne attesti la necessita per le attivita dell’azienda agricola
o agrituristica. Le Norme di Conformita dettano prescrizioni formali, dimensionali e
d’ utilizzo dei nuovi manufatti agricoli — produttivi, laddove ammissibili.

9. Si definiscono manufatti rurali di valore testimoniale i fabbricati a destinazione
non residenziale, realizzati entro il XIX secolo, in cui sia ancora presente la
riconoscibilita dello stato originario, in quanto non sia stato irreversibilmente
alterato nell’ impianto tipologico, nelle caratteristiche architettonico- costruttive e
nei materiali tradizionali impiegati. A tali fini, tutte le istanze di intervento sui
fabbricati debbono essere corredate da documentazione fotografica dello stato di
fatto.

10. Si definiscono edifici incongrui quelli che presentano le caratteristiche di cui all’
art. 64, comma 6, terzo punto delle N.U.G. di PUC, nonché quelli edificati
successivamente alla seconda meta del XIX secolo che, rapportati agli edifici
tradizionali presenti in un intorno di 100 m., presentino caratteristiche tipologico -
costruttive o dimensionali difformi da quelle ricorrenti in tale intorno e, comunque,
tutti gli edifici qualificabili come condominiali, in linea. Il riscontro fotografico della
connotazione dell’edificio, qualora in contrasto con la classificazione attribuita dal
PUC, prevale suquest’ultima.

11. Si definiscono manufatti precari i fabbricati privi delle caratteristiche
architettonico-costruttive locali e aventi carattere di opera meramente temporanea
anche per la tipologia dei materiali utilizzati per la realizzazione.

Art 16 Sagoma

1. Il PUC assume come definizione di Sagoma dell’edificio quella di cui al punto 18
del “Quadro delle definizioni uniformi e specificazioni tecniche per la relativa
applicazione” del Regolamento Edilizio Comunale approvato con DCC n 34 del 13.
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11.2017.
2. Stralciato

Art 17 Caratteristiche tipologiche formali e strutturali dell’edificio
1. Le caratteristiche dell’edificio sono individuabili dai seguenti elementi:

a) tipologici, intendendosi per tali quei caratteri architettonici e funzionali che ne
consentono la qualificazione in base alle correnti tipologie edilizie (quali ad
esempio edificio residenziale unifamiliare o plurifamiliare, fabbricato industriale,
casa rurale);

b) formali, intendendosi per tali quei -caratteri soprattutto architettonici che
determinano | 'immagine esterna dell’edificio ed in particolare la disposizione delle
bucature e i materiali;

c) strutturali, intendendosi per tali quei caratteri che compongono
materialmente le parti strutturali, (portanti e non) dell’organismo
edilizio, quali ad esempio strutture portanti in laterizi rispetto a quelle in
cemento armato.

Art 18 Pertinenze di un fabbricato (art. 177 LR n 16/2008 e s.m.i.)

1. Sono considerate pertinenze di un fabbricato i manufatti di cui all’art. 17 della LR
n.16/2008 e s.m.i

2. Nelle Norme di conformita e nelle Norme di congruenza, il PUC, in relazione alla
zonizzazione ed al pregio paesistico - ambientale delle aree, disciplina
dettagliatamente le condizioni, i parametri e le modalita con cui possono essere
realizzate le pertinenze, le cui dimensioni ove si tratti di volumi chiusi non possono
in ogni caso eccedere il 20 % del volume geometrico dell’edificio principale, come
definito all’ articolo 4, né risultare superiori a 45 mc.

Art 19 Distanze tra edifici.

a)-Negli interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente, purché non comportanti
sopraelevazioni o ampliamenti in senso orizzontale della volumetria dell’edificio preesistente,
nonché negli interventi di demolizione in cui sia prevista la ricostruzione senza modifica di
volumetria e di sagoma nel sedime originario dell’edificio oggetto di demolizione, da
realizzare in qualunque tipo di Ambito del PUC, la distanza non puo essere inferiore a quella
intercorrente tra i volumi edificati preesistenti, computati senza tener conto di costruzioni
aggiuntive di epoca recente e prive di valore storico, artistico o ambientale, se ricadenti in
ambiti di conservazione di valore storico, artistico o di particolare pregio ambientale.

b)-Negli interventi di nuova costruzione, di sostituzione edilizia e di ristrutturazione edilizia
non ricompresi nei casi di cui sopra la distanza minima assoluta tra pareti finestrate e pareti
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di edifici frontistanti, misurata in senso ortogonale alle pareti che si fronteggiano, non puo
essere inferiore a metri 10.

c)- Negli Ambiti riconducibili al completamento, nei casi di interventi di nuova edificazione
individuati nella precedente lettera b), la distanza minima di 10 metri ivi indicata é
incrementata in modo da essere pari all’altezza del fabbricato piu alto frontistante e tale
parametro si applica ove gli edifici si fronteggino per uno sviluppo superiore a metri 12; e ove
tra i fabbricati siano interposte strade destinate al traffico dei veicoli (con esclusione della
viabilita a fondo cieco al servizio di singoli edifici o insediamenti) é incrementata e deve
corrispondere alla larghezza della sede stradale maggiorata di: m 5 per lato, per strade di
larghezza inferiore am 7, m 7,5 per lato, per strade di larghezza compresatram7 em 15, - m
10 per lato, per strade di larghezza superiore am 15,

Qualora la distanza tra fabbricati con interposte strade come sopra computata risulti inferiore
all’altezza del fabbricato piu alto la distanza stessa é maggiorata fino a raggiungere la misura
corrispondente all’altezza medesima.

Tali disposizioni si applicano anche nel caso in cui vi sia una sola parete finestrata degli
edifici che si fronteggiano.

Per gli interventi urbanistico-edilizi assoggettati a progetto urbanistico attuativo é possibile in
sede di P.U.O. la fissazione di distanze minime tra pareti finestrate e pareti di edifici
frontistanti inferiori a quelle previste dal P.U.C. e a quelle stabilite dal citato art. 9 del D.M.
1444/1968, in applicazione dell’art. 53, comma 1, lettera d bis), della IL.r. n. 36/1997 e
successive modifiche e integrazioni.”

SEZIONE 2. TIPOLOGIE DEGLI INTERVENTI URBANISTICO EDILIZI

Art 20 Manutenzione ordinaria

1. Si definiscono interventi di manutenzione ordinaria quelli di cui all’ Art 3 (L), comma 1,
lettera a) del DPR 380/2001 e s.m.i,

Art 21 Manutenzione straordinaria

1. Si definiscono interventi di manutenzione straordinaria gli interventi di cui all’ Art 3 (L), comma
1, lettera b) del DPR 380/ 2001 e s. m. i.

Art 22 Restauro e Risanamento conservativo
1. Si definiscono interventi di restauro e risanamento conservativo,
=quelli di cui all’Art 3 (L), comma 1, lettera c) del DPR 380/ 2001 e s. m.i.

Art 23 stralciato

Art 24 Ristrutturazione edilizia

1. Si definiscono interventi di ristrutturazione edilizia gli interventi di cui all’Art 3 (L),
comma 1, lettera d) del DPR 380/ 2001 e s. m.i.
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Art 25 Requisiti igienico-sanitari negli interventi sul patrimonio edilizio esistente relativi a
singole unita immobiliari (art. 11 LR n 16/2008 e s.m.i.)

1. Nel caso d’ interventi sul patrimonio edilizio esistente relativi a singole unita
immobiliari che incidano sugli aspetti igienico — sanitari si pud prescindere dal
rispetto dei relativi requisiti nei termini stabiliti dall’art. 11 della LR n. 16/ 2008 e s.
m. .

Art 26 stralciato

Art 27 Cambio di destinazione d’uso senza opere (art. 13 LR n 16/2008 e s.m.i.)

1. Si definiscono mutamenti di destinazione d’'uso, anche senza I'accompagnamento
di opere edilizie, quelli stabiliti dall’art. 13 della LR n. 16/2008 e s.m.i.

Art 28 Sostituzione edilizia (art. 14 LR n 16/2008 e s.m.i.)

1. Si definiscono interventi di sostituzione edilizia quelli stabiliti dall’ art. 14 della LR
n. 16/ 2008 es. m.i.

Art. 29 Nuova costruzione ed interventi di trasformazione del territorio

1. Si definiscono interventi di nuova costruzione e di trasformazione del territorio
quelli di cui all’ Art 3 (L), lettera €) del DPR 380/ 2001 es. m. i,

Art 30 Ristrutturazione urbanistica

1. Si definiscono interventi di ristrutturazione urbanistica quelli di cui all’ Art 3 (L),
lettera f) del DPR 380/2001 e s.m.i.,

SEZIONE 3. STRUMENTI URBANISTICI DI ATTUAZIONE

Art 31 Perequazione urbanistica

1. Gli interventi di completamento edilizio e di nuova edificazione previsti dal PUC
comportanti ristrutturazione urbanistica, da realizzarsi tramite PUO o permesso di
costruire convenzionato (PCC) negli areali Ambiti e/o sub/Ambiti di
completamento e nuova edificazione, residenziale e non residenziale, nonché nei
Distretti di Trasformazione, sono soggetti alla disciplina della Perequazione
urbanistica, come di seguito disciplinata.

2. L'istituto della perequazione, in conformita ai principi di cui all’art. 29. bis della
LUR 36/ 97 e s.m.i., é finalizzato ad assicurare I'equa ripartizione dei diritti edificatori
e degli oneri derivanti dalla pianificazione tra i proprietari degli immobili interessati
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dalle previsioni di riorganizzazione e trasformazione urbanistica previsti dal PUC.

3. La potenzialita edificatoria complessiva attribuita a ciascun areale e a ciascun
Ambito, sub/ Ambito o Distretto soggetto a perequazione & data dal prodotto
dell’indice L.U.l per la superficie fondiaria edificabile indicata dal PUC nelle tavole di
progetto.

4. | diritti edificatori complessivi ammessi dal PUC nei modi di cui al comma 3, sono
attribuiti all' intera superficie territoriale dell' areale, Ambito, sub/ Ambito o del
Distretto ricompresa nella perimetrazione del PUO o dell’ area soggetta a permesso
convenzionato e ripartiti fra gli aventi diritto in misura proporzionale al valore
immobiliare di ogni metro quadrato di suolo, libero o edificato, indipendentemente
dalla particolare destinazione finale prevista dal PUC e dal PUO per il singolo
immobile, nel rispetto della capacita insediativa complessiva dell’Ambito o Distretto
come definita all’articolo 6.

5.1 diritti edificatori attribuiti possono essere impiegati esclusivamente sulle aree
edificabili indicate dal PUC e per le destinazioni funzionali dallo stesso previste.

6. Analogamente, ogni metro quadrato del suolo interessato dalla previsione é
gravato in egual misura proporzionale della rispettiva quota di contributo per la
realizzazione delle attrezzature, dei servizi e delle altre opere pubbliche derivanti
dalla trasformazione e indicate dal PUC.

7. Le modalita di applicazione della Perequazione e i conseguenti
dimensionamenti in termini di SA edificabile sono indicate per ciascun Areale,
Ambito, sub/ Ambito e Distretto nelle relative disposizioni Normative e nelle Tabelle
sinottiche o schede progetto delle Norme di Conformita e delle Norme di
Congruenza dei Distretti nonché nelle indicazioni delle Tavole di progetto ove sono
identificate le opere pubbliche da realizzare a carico dell'intervento. | proprietari
delle aree destinate ad usi collettivi dovranno cedere dette aree al Comune con le
modalita ed i tempi indicati nelle specifiche convenzioni e comunque prima della fine
dei lavori di edificazione privata.

8. Negli areali, Ambiti, sub/ Ambiti e nei Distretti sottoposti alla disciplina della
Perequazione urbanistica, il progetto di PUO & presentato dai proprietari delle aree
interessate. In caso d’ impossibilita del conseguimento della adesione totale di tutti i
proprietari, il progetto, comunque esteso all’ intero areale o Distretto nei termini
indicati dal PUC, puo essere presentato dai proprietari rappresentanti almeno il 75%
del valore catastale dei beni ricompresi nel relativo perimetro, calcolata in base all’
imponibile catastale.

9. Per ogni intervento sottoposto a Perequazione urbanistica dovra essere fornito il
computo metrico estimativo delle opere pubbliche da realizzare in base alle
indicazioni della relativa Scheda normativa di PUC e delle Tavole di progetto.
Qualora I'ammontare complessivo di dette opere sia inferiore all’ ammontare degli
oneri dovuti a norma di legge, la differenza tra le opere da realizzare e 'ammontare
dovuto deve essere versata al Comune o compensata con la realizzazione di altre
opere pubbliche anche in altra parte del territorio a discrezione del’Amministrazione
Comunale.
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10. Per gli interventi da effettuarsi in attuazione dei principi della Perequazione
urbanistica i proprietari dovranno procedere, a propria cura e spese, a stipulare con
il Comune una convenzione urbanistica regolante ireciproci rapporti per I'attuazione
degli interventi.

11. llrilascio dei titoli abilitativi & subordinata alla sottoscrizione di atti pubblici con i
quali sono individuate le permute o cessioni immobiliari tra i soggetti aventi titolo, in
applicazione dei criteri perequativi o compensativi di cui ai commi precedenti.

12. Il Comune ai fini di garantire la fattiva ed efficace esecuzione degli oneri di cui ai
precedenti commi richiede idonee garanzie fideiussorie da prevedere
contestualmente alla stipula (come parte integrante e sostanziale) degli atti
pubblici.

Art 32 Progetto urbanistico operativo (PUO) (art. 50 LR n 36/97 e s.m.i.)

1. Il PUC, nei Distretti di trasformazione (opportunamente perimetrati sulle tavole
di previsione urbanistica e dettagliati nelle relative Norme di Congruenza) si attua
obbligatoriamente attraverso lo strumento PUO.

2. IIPUC, in luoghi di particolare complessita o di ruolo urbano strategico ricadenti
in  ambiti di riqualificazione e completamento, prevede zone (opportunamente
perimetrate sulle tavole di previsione urbanistica e dettagliate nelle relative Norme
degli Ambiti) sottoposte ad obbligo di PUO in conformita alle facolta indicate
dall’art. 48, comma 1, lettera a) della LUR 36/ 97 e s. m. i.

3. Gli immobili da inserire nel progetto di PUO, attuando il principio della
perequazione urbanistica, sono tutti quelli interni alle perimetrazioni: queste
comprendono sia aree per servizi e infrastrutture pubbliche che aree piu
strettamente edificabili sulle quali deve essere concentrata la potenzialita
edificatoria ammessa.

4. Di norma, al fine di garantire la completezza e coerenza dell’intervento, |l
progetto di PUO deve essere esteso atutti gli immobili perimetrati.

5. Le Norme dei Distretti e, laddove previsto, le Norme degli Ambiti dettano criteri
ordinatori per I'attuazione delle previsioni di PUC: i proprietari attuatori, in relazione
agli specifici caratteri degli immobili esistenti, dei luoghi e delle acclivita, nel
rispetto dello spirito delle indicazioni del PUC, possono proporre soluzioni
alternative nei margini di flessibilita previsti dal PUC, idonee a garantire un
equilibrato assetto urbanistico e paesistico;

6. Nei casi di aree perimetrate di grande estensione, i proprietari attuatori, all’ atto
della presentazione del PUO possono richiedere di attuare le previsioni di PUO per
sottocomparti la cui estensione deve, comunque, essere tale da configurare un
intervento organico ed equilibrato, in coerenza con i criteri prestazionali e
quantitativi indicati dal PUC.
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7. Efacolta dei proprietari di aree e immobili ricompresi in ambiti di conservazione
e di riqualificazione, anche non sottoposti ad obbligo di PUO, proporre PUO di
iniziativa privata, per attuare le previsioni del PUC.

8. Il PUO contiene gli elementi urbanistici, edilizi, economici e gestionali idonei a
realizzare lo sviluppo operativo dei distretti ditrasformazione.

9. Gli elaborati del PUO sono quelli indicati dall’art. 50 della LR n. 36/ 97 e s.m.i:

Art 33 Stipula di apposito atto convenzionale (art. 49 LR n 36/97 s.m.i.)

1. I PUC, all’ interno degli Ambiti, prevede in conformita all’ art. 49 della LR n. 36/
97, come modificata dall’art. 13 della legge regionale 15/ 2018, gli Areali in cui il
rilascio del permesso di costruire €& subordinato alla stipula di apposito atto
convenzionale, allorché l'intervento:

a) richieda opere infrastrutturali eccedenti i semplici allacciamenti alle reti di
urbanizzazione primaria ovvero opere di riqualificazione ericomposizione edilizia o
urbanistica e ambientale tali da richiedere la realizzazione tramite permesso di
Costruire Convenzionato (PCC);

b)richieda opere di urbanizzazione da realizzarsi ai sensi dell’art. 28 bis del d.p.r.
380/2001 e successive modificazioni ed integrazioni;

c) concerne la costruzione di un nuovo edificio e/o | 'addizione ad un edificio
esistente che ricada nei territori di presidio ambientale e/o Am. E4 e Ds. CO.

2. | casi di cui alle lettere a) e b) sono opportunamente perimetrati sulle Tavole di
previsione urbanistica delPUC.

3. Nelle zone e nei casi in cui I'intervento sia assoggettato ad obbligo di permesso di
costruire convenzionato (sigla PCC), il progetto deve essere corredato di un atto
unilaterale d' obbligo con i contenuti di cui all’art. 49, comma 2 della LR n. 36/ 97 e
s.m.i., nonché dell'indicazione dei modi attraverso cui saranno rispettate Ile
prestazioni ambientali richieste nelle singole schede tecniche pertinenti all
intervento, fermo restando i vincoli e gli obblighi di legge di competenza di altri
soggetti deputati (Provincia, ARPAL, ecc.)

4. La convenzione & approvata con deliberazione della Giunta comunale, la quale,
nei casi previsti dal comma 1, lettera b), assume valore di approvazione della
lottizzazione ed € comunque trascritta, a cura del soggetto attuatore, nei registri
immobiliari tenuti presso la competente Conservatoria.

TITOLO SECONDO. PRESCRIZIONI E INDIRIZZI PER LA

ATTUAZIONE DEL PUC.

SEZIONE 1. DISPOSIZIONI GENERALI A TUTELA DEI CARATTERI DEL
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PAESAGGIO LOCALE, DEL DECORO DEGLI EDIFICI

1. In coerenza con le risultanze della Descrizione Fondativa e del Documento degli
Obbiettivi, il PUC considera di primaria importanza la salvaguardia dei caratteri
paesaggistici locali del decoro degli edifici unitamente alla estensione di pratiche
per il isparmio energetico, la compatibilita ambientale e la biodiversita.

2. A tale scopo nei singoli Ambiti e nei singoli Distretti le rispettive Norme di
attuazione contengono disposizioni specifiche da osservarsi al riguardo, ferma
restando l'osservanza delle sotto elencate disposizioni di carattere generale.

Art 34 Tutela e ripristino dei manufatti storico-testimoniali e dei contesti ambientali

1.Criterio di carattere generale, da osservarsi su tutto il territorio comunale, € che i
nuovi interventi ammessi dal PUC non devono comportare la cancellazione o il
danno di manufatti testimoniali del passato (crinali e sentieri di valore paesaggistico
ed escursionistico, muretti, annessi agricoli tradizionali, pozzi, fontane storiche,
scalinate, acciottolati, argini, e simili) o anche di sistemazioni vegetazionali di
pregio, bensi inserirsi nel contesto contemplando la tutela e il ripristino dei
manufatti e degliambienti preesistenti.

2. Al riguardo, il PUC assume, come elemento conoscitivo di riferimento |l
censimento delle sorgenti e delle fontane storiche compreso negli elaborati del PUC
nonché i tracciati dei crinali e sentieri di valore paesaggistico, tutelati da relativa
fascia di rispetto, di cui alla Tavola 4. 3. 3 e successive tavole di dettaglio.

3.1 PUC, nelle tavole progettuali, riporta inoltre i tracciati dei sentieri storici e/ o di
valenza escursionistica segnalati dal CAl e dalle associazioni locali.

4. In particolare, tutti i progetti di trasformazione e/ o di nuovo intervento in area
agricola dovranno contenere documentazione fotografica del sito, con segnalazione
dei manufatti e dei contesti da tutelare. In presenza di tali manufatti occorre
integrare la documentazione fotografica con elaborati grafici e documentali atti a
documentare lo stato di fatto, prima dell'intervento, e a verificare 'adeguatezza delle
soluzioni di tutela e mantenimento proposte.

5.Per la adeguata tutela dei contesti ambientali e delle caratteristiche vegetazionali
dei singoli siti interessati, per gli interventi di piantumazione a scopo direcinzione,
di decoro paesaggistico e urbano, di barriera visiva o fonica & fatto obbligo di
utilizzare specie autoctone e igrofile in caso di vicinanza di corsi d’ acqua e canali,
nonché di utilizzare tecniche di ingegneria naturalistica nei casi di consolidamento
o rifacimento di argini e difese spondali, salvo ulteriori e specifiche prescrizioni
indicate dalla disciplina puntuale del PUC nei singoli interventi ammessi.

Art 35 stralciato
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Art 36 Recinzioni di abitazioni

1. La recinzione dei lotti edificabili non costituisce obbligo.

2.1l criterio generale da osservarsi, in caso di realizzazione, & che le nuove
recinzioni perseguano il corretto inserimento nel contesto in cui si collocano,
coordinando la scelta di materiali, fogge, dimensioni e allineamenti con le
recinzioni preesistenti ed il paesaggio di contesto.

3. Nello specifico, in caso di realizzazione di recinzione, la realizzazione delle
stesse deve rispettare i parametri della disciplina paesistica di livello puntuale degli
Ambiti o areali di riferimento.

4. In caso di completamento di recinzioni esistenti € richiesto il ricorso alla stessa
tipologia di recinzione ovvero una complessiva nuova realizzazione nel rispetto delle
indicazioni di cui al comma 3.

Art 37 Arretramenti delle recinzioni di abitazioni ed altri edifici dalla viabilita pubblica.

1. L’ ubicazione delle recinzioni di abitazioni e altri edifici rispetto al limite esterno
del sedime della viabilita sovracomunale e comunale deve essere tale da consentire
al Comune o ad altro Ente gestore la possibilita di realizzare marciapiedi, piazzole di
sosta o parcheggio e, ove ne sussistano le condizioni, piste ciclo- pedonali.

2. Per gli scopi di cui al comma 1, ferme distanze maggiori previste da eventuali
disposizioni o normative di settore o degli enti gestori, sono ritenute adeguate le
seguenti misure minime:

a) - almeno 1,50 m dalle strade comunali, ed almeno 2,00 m dalle strade sovra
comunali. Laddove vi siano preesistenti recinzioni, ciascuna a distanza diversa
dalla viabilita pubblica considerata, la nuova recinzione rispettera la distanza
massima presente nel tratto di viabilita di 30 m precedente e successivo all' area di
intervento.

b) - quanto stabilito dalle specifiche soluzioni progettuali dei PUO nei Distretti di
trasformazione.

3. Gli oneri di mantenimento e pulizia delle fasce di terreno di proprieta privata
intercluse fra il limite esterno della viabilita pubblica e I'area recintata sono a carico
del proprietario che vi provvede in forma diretta o indiretta tramite apposita
convenzione con | 'ente gestore della viabilita interessata.

Art 38 Recinzioni delle aree libere in Ambiti Agricoli e Aree non Insediate

1. Nelle aree agricole e nelle aree non insediate vige il criterio generale di evitare le
interruzioni fisiche e visive fra fondi rustici per garantire la permanenza delle
caratteristiche ambientali esistenti. Pertanto recinzioni, chiusure degli spazi aperti,
cancelli di accesso e altre barriere non sono ammesse se non per fondati motivi di
sicurezza delle persone o delle coltivazioni praticate. In questi casi le opere
possibili sono comunque limitate alle seguenti tipologie: alberature, siepi o canneti,
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se del caso completati da fili o rete metallica — staccionate in pali —ritti di pali in legno
con fili metallici orete di altezza max 1,80 m —muretti a secco —rimonte di terreno del
tipo delle arginature nelle aree della piana fluviale.

2. Per la tenuta delle recinzioni realizzate con palificazione e reti metalliche &
ammesso realizzare cordoli in muratura completamente interrati. Il cordolo non deve
interrompere il regolare deflusso delle acque e corsi d’acqua.

3. Le eventuali recinzioni e segnalazioni dei confini non possono in ogni caso
interrompere sentieri o argini o demolire preesistenti manufatti di carattere
tradizionale ancora in buono stato di conservazione.

Art 39 Muri di contenimento

1. Negli Ambiti agricoli e di presidio e nel territorio non insediato non sono ammessi
muri di fascia e di contenimento superiori ad 1,50 m, salvo interventi di prevenzione
o ripristino di cui al comma 2.

2. Per la realizzazione di muri a fini di prevenzione o ripristino di fenomeni di
dissesto idrogeologico, le dimensioni e le tecniche costruttive saranno determinate
dal progetto in conformita alle necessarie analisi e disposizioni geologiche e
statiche, fermo restando I'orientamento ad impiegare tecniche di ingegneria
naturalistica e muri in pietra, salva dimostrazione della loro inadeguatezza al caso di
specie.

3. Negli Ambiti e nei Distretti residenziali e produttivi, i muri di contenimento
necessari per la realizzazione delle costruzioni ammesse dal Piano non possono
superare i 3,00 m di altezza e devono essere rivestiti in pietra a bozze irregolari di
spessore almeno 15 cm con sigillatura profonda dei giunti con malta, salvo
diverso rivestimento coerente con il contesto circostante da documentarsi
previa presentazione di Studio Organico d’Insieme.

Art 40 Specchi d'acqua e piscine

1. Negli Ambiti agricoli e di presidio ambientale Am.E non €& ammessa Ia
realizzazione di nuove piscine artificiali di tipo tradizionale. Nei pressi delle
abitazioni e delle strutture agrituristiche, al fine di migliorare il microclima locale, &
ammessa la realizzazione di specchi d’acqua o piscine ecologiche/ naturali
(cosiddetti stagni balneabili), alimentati senza gravare sull’acquedotto comunale,
impiegando pozzi e/ o riserve di acqua piovana, e/ o acque di ruscellamento
superficiale naturale, ripristinandone il corso a valle.

2. L’eventuale riscaldamento dell’acqua pud essere ottenuto solo con l'uso di
tecnologie termiche solari.

3. Negli Areali B, negli Areali DR alberghieri, nei Distretti residenziali di
trasformazione C, € ammessa la realizzazione di nuove piscine con l'obbligo di
depurazione e ricircolazione dell'acqua. L’eventuale riscaldamento dell’acqua deve
essere ottenuto con |’'uso ditecnologie termiche solari;
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Art 41 Istallazione di pannelli solari e altri impianti per la produzione di energia

1. L’istallazione di pannelli solari e altri impianti per la produzione di energia é
ammessa su tutto il territorio quando avvenga sulle coperture di: edifici residenziali,
edifici pubblici, impianti produttivi, strutture/ tettoie di copertura di parcheggi,
manufatti accessori e pertinenziali.

2. Sulle coperture di edifici residenziali, situati nei centri storici e negli areali A1 e
A2 ivi compresi gli edifici rurali di valore testimoniale & ammessa solamente
Iistallazione di pannelli solari e fotovoltaici in materiale amorfo, di colore rosso
mattone e forma analoga a quella dei coppi esistenti.

3. Fatta salva la vigente legislazione in materia, non € ammessa listallazione a
terra d’impianti autonomi per la produzione di energia, fatta esclusione per gli
impianti di mini e micro eolico e per la facolta di installazione di pannelli solari nelle
aree F. 1. 1. e F. 1. 2 del Campo pozzi come indicato nell’art. 148 delle Norme di
Conformita, comma 1 lettera d) interventi di mantenimento e adequamento Campo pozzi
esistente e Art. 151- F. 1. 2 Campo Pozzi.

Art 42 Istallazione antenne, parabole, condizionatori, linee vita e similari.

1. E ammessa listallazione di parabole e antenne sulle coperture degli edifici
esistenti nel rapporto preferenziale di un’antenna (o parabola) per singola unita di
copertura.

2. Nelle nuove costruzioni, l'istallazione degli impianti di cui sopra e similari deve
essere integrata nelle soluzioni progettuali approvate.

3. Non € ammessa listallazione di antenne, parabole e condizionatori sui balconi o
altre sporgenze degli edifici.

4. L’istallazione di antenne, parabole, condizionatori e similari non € ammessa sugli
edifici dei centri storici e qualora produca impatto visivo su monumenti ed edifici
storici ovunque collocati. E fatta salva listallazione di antenne finalizzate alle
attivita di protezione civile, vigilanza e di sicurezza ambientale.

5. Nei centri storici le linee vita sono ammesse esclusivamente nella tipologia di
ganci sottotegola.

Art 43 Fasce di rispetto degli elettrodotti

1. Il PUC individua cartograficamente gli elettrodotti ad alta tensione che
attraversano il territorio comunale di Vezzano Ligure e le relative fasce di rispetto. In
relazione alla tensione nominale di linea, si distinguono tre tipologie di elettrodotti
cui corrisponde una diversa profondita della fascia di rispetto, misurata, su
ciascuno dei due lati, a partire dall’ asse dell’elettrodotto:

> Linee da 132 kV: fascia di 20 ml. per lato;
> Linee da 220 kV: fascia di 40 ml. per lato;
> Linee da 380 kV: fascia di 60 ml. per lato;
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2. Le fasce di rispetto cosi definite risultano, di norma, maggiormente prudenziali
rispetto ai limiti massimi di esposizione ai campi elettrico e magnetico stabiliti nel D.
P. C. M. 08/ 07/ 2003, che comunque restano inderogabili.

3. In tutte le aree comprese nelle fasce di rispetto individuate nelle tavole del PUC
sono vietate le nuove costruzioni. E ammessa solo la costruzione di magazzini,
depositi, garage e simili purché non comportino la presenza di persone per piu di
quattro ore giornaliere Le disposizioni per le destinazioni d’uso ammesse
operano anche nei confronti dei possibili cambi di destinazione d’uso sul
patrimonio edilizio preesistente.

4. La potenzialita edificatoria eventualmente indicata dalla zonizzazione del PUC
per le aree comprese nelle fasce di rispetto pud essere trasferita ad aree libere
contigue, ricadenti nello stesso ambito o distretto urbanistico.

5. Gli edifici gia esistenti all’ interno delle fasce di rispetto, per i quali il PUC
preveda possibilita di ampliamento o sopraelevazione, possono attuare le addizioni
volumetriche previste dal PUC a condizione che siano rispettati, per ogni parte
dell’edificio, nella nuova configurazione, gli obiettivi di qualita stabiliti nel citato D.
P. C. M. 08/ 07/ 2003. Il raggiungimento di tali obiettivi di qualita deve essere
documentato da misure dirette dei campi elettrico e magnetico, condotte da tecnico
abilitato, con i criteri stabiliti dal Decreto del 29/05/08 "Approvazione delle procedure
di misura e valutazione dell’'induzione magnetica"

Art 44 Aree di salvaguardia delle sorgenti e delle zone di rispetto dei campi pozzi

1. I PUC, nelle tavole di conoscenza e di prescrizione geologica, contiene un
accurato censimento delle sorgenti presenti nel territorio comunale di Vezzano
Ligure, affiancate alla localizzazione dei campi pozzi che alimentano di acqua
potabile gran parte della Provincia della Spezia.

2. Intorno alle sorgenti e ai campi pozzi sono indicate due zone di salvaguardia,
appositamente riportate sulle tavole n. 3. 2di PUC:

a) Zone di tutela assoluta, di estensione di almeno 10 m di raggio dal punto di
captazione. AIll' interno di tali zone sono consentite esclusivamente opere di
captazione o presa e le relative infrastrutture di servizio.

b) Zone di rispetto, di estensione di 200 metri, dove sono invece vietati
I'insediamento dei seguenti centri di pericolo elo svolgimento delle seguenti attivita:

e dispersione di fanghi ed acque reflue, anche se depurati;
e accumulo di concimi chimici, fertilizzanti o pesticidi;
e spandimento di concimi chimici, fertilizzanti o pesticidi;

e dispersione nel sottosuolo di acque meteoriche provenienti da tetti, da
piazzali e strade. In caso di edificazione, cid configura il divieto di
dispersione al suolo di acque bianche e nere e il conseguente obbligo di
allacciamento alle rispettive reti di smaltimento.
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e aree cimiteriali;
e apertura di cave che possano essere in connessione con la falda;

e apertura di pozzi ad eccezione di quelli che estraggono acque destinate al
consumo alimentare;

e aree di stoccaggio e/ o di gestione di rifiuti;

e stoccaggio di sostanze chimiche pericolose;

e centri di raccolta, demolizione e rottamazione di autoveicoli;
e pozzi perdenti;

e pascolo e stabulazione dibestiame.

3. Resta lI'obbligo di osservare le maggiori e piu dettagliate prescrizioni di cui alle
Norme Tecniche Geologiche

SEZIONE 2. DISCIPLINA DEGLI INTERVENTI PER LA REALIZZAZIONE DI
SERVIZI PUBBLICI E INFRASTRUTTURE.

Art 45 Realizzazione delle aree per servizi pubblici individuate nel PUC

1. Il PUC prevede la realizzazione di nuove aree per servizi pubblici d’interesse
locale, comunale e sovracomunale, per i quali & indicata una specifica
classificazione.

2. Le aree per servizi pubblici d’interesse locale e quelle necessarie al
soddisfacimento degli standard sono ricomprese all’ interno del “perimetro delle
aree edificabili soggette a convenzione” e, di norma, sono realizzate direttamente
dai soggetti attuatori del comparto, secondo quanto stabilito dalla relativa
convenzione, ovvero sono definite nei termini di quanto al riguardo stabilito
all’articolo 0, comma 5, ultimo periodo .

3. Le nuove aree per servizi pubblici d’ interesse comunale e sovracomunale sono,
di norma, realizzate direttamente dallAmministrazione Comunale, anche previo
PUO di iniziativa pubblica col quale sono contestualmente definiti i valori quantitativi
e le prestazioni qualitative da raggiungere.

Art 46 Modalita esecutive per la realizzazione di parcheggi pubblici e pertinenziali.

1. Le piazzole e gli spazi di sosta e di manovra, realizzate dal pubblico o dal privato,
non devono costituire spazi di risulta, disordinatamente affiancati a strade o spazi
pubblici ovvero a edifici e spazi privati. Detti spazi devono essere oggetto di una
decorosa e semplice sistemazione costituita da bordure, siepi o alberature di
confine o delimitazione, con la messa a dimora di almeno un albero ogni due posti
auto.
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2. La pavimentazione dei parcheggi pubblici nelle aree urbane dovra essere del
tipo semipermeabile, mentre negli ambiti agricoli e di presidio, dovra essere
permeabile in terra stabilizzata/ superficie inerbita o simili.

3. Nei centri storici, nei nuclei storici e rurali isolati, nonché nelle aree intorno a
singoli edifici storici e rurali, la pavimentazione e gli arredi di tali spazi devono
essere realizzati utilizzando i materiali tradizionali del contesto (pietra, mattone,
marmo).

4. | parcheggi pubblici possono essere dotati di tettoie leggere, realizzate con
pannelli fotovoltaici semitrasparenti, su proposta del’Amministrazione comunale.

5. | parcheggi pertinenziali connessi a nuova edificazione di completamento in
Ambiti Am. RC sono realizzabili all' interno del lotto asservito alla nuova
costruzione. Quando siano in diretto rapporto visuale con l'esterno, o siano
realizzati in aree esterne, appositamente individuate dal PUC, devono essere dotati
di pavimentazione ed elementi d’arredo conformemente alle piazzole ed ai
parcheggi pubblici. | parcheggi pertinenziali possono essere dotati di tettoie
leggere, realizzate con pannelli fotovoltaici semitrasparenti o, in alternativa
realizzate in strutture leggere lignee e manto in tegole, tamponabili solo su un lato,
d’altezza inferiore ouguale a2,40 m.

6. | parcheggi pertinenziali connessi a nuova edificazione in Ambiti Am. E4, devono
risultare conformi alle disposizioni di Ambito.

7. In casi particolari € ammesso una tantum la realizzazione di parcheggi privati
pertinenziali in aree appartenenti a Ambiti Am. E 1, nei termini e con i vincoli
conformi alle disposizioni di Ambito.

Art 47 Parcheggi privati (art. 199 LR n 16 e s.m.i.)

1. Negli edifici di nuova realizzazione aventi destinazione residenziale o ad essa
assimilabile e ad uffici & prescritta la realizzazione di parcheggi privati, secondo le
disposizioni di cui all’ art. 19 della LR. n. 16/ 2008 e s. m. 1.

2. La dotazione di parcheggi privati al servizio per le strutture ricettive, le attivita
produttive e commerciali € determinata dal PUC nella seguente misura: per le
strutture ricettive: un posto auto per ogni camera ovvero per ogni locale destinato al
pernottamento, oltre ad un posto auto ogni due addetti; per le strutture commerciali:
nei termini stabiliti dal PUC nelle corrispondenti discipline d’Ambito o Distretto e,
comunque, nei casi e nelle quantita previste dalla normativa regionale in materia;
per le strutture produttive: nei termini stabiliti dal PUC nelle corrispondenti
discipline d’ Ambito o Distretto e, comunque, in misura non inferiore di un posto
auto ogni due addetti.

3. La percorrenza pedonale massima tra locali di vendita ricavati in edifici esistenti
e i relativi parcheggi di pertinenza, non pud essere superiore a 500 m.

4. Limitatamente agli interventi di ristrutturazione, qualora non sia possibile
reperire nel raggio di 500 m la prescritta dotazione di parcheggi pertinenziali, &
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possibile monetizzare la quota mancante.

Art 48 Struttura della viabilita e modalita manutentive

1.

Nelle tavole di PUC la viabilita & distinta graficamente in ordine alla gerarchia

funzionale:

a)
b)
c)
d)
e)

Autostrada (con campitura grigia)

Strade di relazione sovracomunale (con campitura bianca);
Strade comunali di relazione primaria (con campitura bianca);
Strade comunali o vicinali secondarie (in trasparenza nel tessuto);

Sentieri / percorsi pedonali (in trasparenza se esistenti, nuovi a punti);

2. La viabilita dei punti a), b), c) & asfaltata e direttamente manutenuta dagli Enti
proprietari, secondo le normative nazionali. La viabilita dei punti d), e) € di norma
non asfaltata e corrispondente alle caratteristiche fisico - geometriche dell’art. 50
comma 2. L’ Amministrazione comunale pud valutare | 'opportunita di asfaltare
alcuni tratti di viabilita comunale secondaria.

3.

I PUC, in considerazione del ruolo di cerniera territoriale e di nodo viario

complesso svolto dal Comune di Vezzano Ligure, presta particolare attenzione all’
organizzazione ed al riordino della viabilita esistente con riferimento alle seguenti
articolazioni:

o) Nodi infrastrutturali di prioritario interesse sovracomunale:

e adeguamento del tracciato autostradale in localita Corea,
e nuovo svincolo di Bottagna;

e nuova rotonda di Piano di Valeriano al ponte sul Vara, con
sottopasso carrabile;

e nuovo svincolo di Buonviaggio

e Bretella Ceparana-Santo Stefano:In relazione al procedimento
di Intesa Stato-Regione per I’approvazione del relativo progetto,
il PUC recepisce il progetto che verra approvato

B) Nodi stradali di interesse provinciale e/o comunale:

nuovo bypass di Vezzano Superiore;

completamento della circonvallazione di Valeriano.

1) Adeguamenti o nuova viabilita carrabile interni al tessuto urbano.

Tracciati indicativi di percorsi pedonali e ciclabili utili a realizzare una
rete di relazioni tra spazi e servizi urbani, indipendente (e sicura) dalla
viabilita carrabile.
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4. 1l PUC, recepisce itracciati della rete provinciale dei percorsi ciclabili. I tracciati

dei percorsi pedonali, ciclabili e ciclopedonali non sono vincolanti; rimangono
vincolanti iloro recapiti e la sede del servizio pubblico.

Art 49 Modalita esecutive della viabilita

1. La realizzazione delle nuove infrastrutture o delle varianti a quelle esistenti
prevede diversi livelli di modalita, in relazione al grado di gerarchia e del contesto di
inserimento:

a) Nodi sovracomunali: Geometria stradale in riferimento alle classificazioni del D.
M. 05/ 11/ 2001, applicando le deroghe ivi previste per itracciati che insistono su
aree urbane e su tratte di viabilita gia esistenti;

a.bis) Adeguamento autostradale in localita “Corea”. In occasione dell’adeguamento
del tracciato autostradale programmato con Provvedimento dei Ministeri
del’Ambiente e dei Beni culturali del 10/01/2008, si propone di sostituire il terrapieno
autostradale con un viadotto (o con interramento) che consenta di ristabilire Ila
continuita ambientale e visuale tra la piana e le aree fluviali, per un tratto di circa
400 ml. in prossimita del nucleo di Corea, perimetrato nelle tavole del PUC. |1
progetto dovra essere concordato con I'’Amministrazione Comunale di Vezzano
Ligure.

b) Nodi provinciali o comunali. Geometria stradale in continuita con la geometria
delle strade esistenti. Particolare attenzione al disegno dell’arredo urbano (es.:
barriere stradali in legno, bordure in siepi, alberature afilare, ecc.).

c) Adeguamenti e viabilita urbana. Geometria stradale in continuita con la
geometria delle strade esistenti. Particolare attenzione al disegno dell’arredo
urbano (es.: marciapiedi in pavimentazione semipermeabile, banchine inerbite,
alberature afilare, ecc.).

d) Percorsi pedonali e ciclabili. La sezione sara di norma compresa tra 1,50 e 2,20
ml, La pavimentazione, nelle aree urbane dovra essere del tipo semipermeabile,
mentre negli ambiti agricoli e di presidio, dovra essere in terra stabilizzata o a
superficie inerbita o simili, comunque permeabile.

e) Nei centri storici, nonché nelle aree intorno a singoli edifici storici, la
pavimentazione e gli arredi di tali spazi devono essere realizzati utilizzando i
materiali tradizionali del contesto (pietra, mattone, marmo). | bordi dovranno
prevedere, qualora necessarie, recinzioni in legno o con siepi, nhonché, dove non
contrastanti col contesto, filari alberati.

f) Tutte le nuove realizzazioni viarie devono prevedere opere naturali (siepi,
piantumazioni) o artificiali (barriere fonoassorbenti), rapportate alla natura della
nuova viabilita, per la riduzione degli impatti acustici e luminosi rispetto ai contesti
attraversati, la cui progettazione deve costituire parte integrante dei progetti di
nuova viabilita.
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Art 50 Viabilita di penetrazione nelle aree agricole e nelle aree di verde pubblico attrezzato

1. Al fine di tutelare le caratteristiche del paesaggio agrario, la nuova viabilita
carrabile privata (o pubblica) a carattere permanente a servizio delle nuove
abitazioni, deve osservare le seguenti caratteristiche:

a) Tracciato, la configurazione deve:

- a.l-essere contenuta nella lunghezza non superiore a 100 m di sviluppo
dall’'innesto nella viabilita pubblica;

- a.Z-privilegiare il riutilizzo dei percorsi esistenti, ove cid sia compatibile con
la conservazione delle caratteristiche esistenti (muretti di sponda,
canalette, passerelle etc.);

- a.3-evitare sensibili alterazioni delle quote del regime idraulico e delle
sistemazioni esistenti e ripristinare le caratteristiche naturalistiche del
territorio attraversato senza superare in ogni caso la pendenza massima
del 15% nei tratti rettilinei e del 20% nei tratti in curva;

- a.4-non deve essere recintato ma puo essere valorizzato da elementi di
arredo naturalistico (quali alberature, siepi , filari, pergolati);

b) Muretti di contenimento (a monte ed a valle): realizzati a gravita, con altezza
massima non superiore a due metri, realizzati in pietra .

c) Larghezza del sedime, escluse le cunette o canalette per la regimazione delle acque: non
deve essere superiore a 3.00 m;

d) Manto: realizzato in terra battuta, ghiaia o terre consolidate a completa
permeabilita. Non & consentito l'uso di superficie impermeabile, quali calcestruzzo,
asfalto, elementi autobloccanti, ecc.

e) Opere per laregimazione delle acque: il nuovo tracciato deve essere completato
da tutte le opere necessarie a garantire I' idonea regimazione delle acque. Deve
essere garantito il regolare deflusso delle acque negli impluvi attraversati di cui va
garantita la continuita anche ai fini dei corridoi ecologici. Le opere necessarie
devono essere realizzate con materiali e tecniche del luogo, escludendo il ricorso a
calcestruzzo tali da non comportare pregiudizio agli assetti naturalistici esistenti
(quali alberature, siepi, filari tipici dei luoghi).

f) Opere per la riduzione degli impatti acustici e luminosi

2. La nuova viabilita carrabile privata (o pubblica) a carattere permanente a servizio
dei manufatti esistenti o delle attivita agricolo produttive (abitazioni, agriturismi e
altre funzioni ammesse nelle zone agricole) deve osservare le caratteristiche di cui
al comma precedente.
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Art 51 Fasce di rispetto della viabilita

1. I PUC individua cartograficamente i tracciati dell’autostrada e della ferrovia che
attraversano il territorio comunale di Vezzano Ligure e le relative fasce di rispetto,
modulate in relazione al contesto territoriale:

1.1-Ferrovia: fascia di 30 ml. dai binari esterni (art. 49 d.P.R. n. 753/1980)
1.2-Autostrada in area extraurbana: fascia di 60 ml.; (art. 9 della legge 729/61)
1.3-Autostrada in area urbana: fascia di 25 ml.; (art. 9 della legge 729/61)

2. In tutte le aree comprese nelle fasce di rispetto individuate nelle tavole del PUC
sono vietate le nuove costruzioni, salvo interventi di ampliamento e/o
riconfigurazione planimetrica dei tracciati ovvero ulteriori deroghe di legge. La
potenzialita edificatoria eventualmente indicata dalla zonizzazione del PUC per le
aree comprese nelle fasce di rispetto pud essere trasferita ad aree libere contigue
ricadenti nella stessa zona urbanistica o all’'interno del perimetro degli Ambiti o
Distretti interessati.

3. Gli edifici gia esistenti all’ interno delle fasce di rispetto, per i quali il PUC
preveda possibilita di ampliamento o sopraelevazione, possono attuare le addizioni
volumetriche previste dal PUC a condizione che l'intervento ottenga autorizzazione
preventiva, ai sensi della citata normativa, dai rispettivi Enti competenti.

4, All' interno dei centri abitati nonché nelle aree edificabili o pubbliche
(riconducibili alla classificazione di tipo A,B,C,D,F ai sensi del D. M. 1444 del 02/
04/ 1968, come indicato nel precedente art. 1) le distanze dalle strade sono
dettagliate nelle Norme degli Ambiti e nelle Norme dei Distretti.

5. Nelle aree agricole al di fuori del perimetro urbano, la distanza delle nuove
costruzioni dalle strade pubbliche esistenti, ad esclusione delle strade vicinali e
private, non pud essere inferiore a 10 m. Gli edifici gia esistenti a distanza minore
di 10 m, per i quali il PUC preveda possibilita di ampliamento o sopraelevazione,
possono attuare le addizioni volumetriche previste dal PUC a condizione che I
intervento non diminuisca la distanza preesistente dal filo stradale.

SEZIONE 3. DISCIPLINA DELLA FLESSIBILITA, AGGIORNAMENTI, VARIANTI,
COMPENSAZIONI URBANISTICHE.

Art 52 Margini di flessibilita nella attuazione delle previsioni del PUC

1. Il grado di flessibilita urbanistica pud essere esercitato nell’ ambito dei seguenti
margini di variabilita:
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a) i tracciati dei percorsi pedonali, ciclabili e ciclopedonali non sono vincolanti;
rimangono vincolanti iloro recapiti e la sede del servizio pubblico;

a.bis) le previsioni di nuova viabilita ammettono aggiustamenti geometrici della loro
sezione e dei parametri planoaltimetrici entro una fascia massima di 15 ml per ogni
lato della carreggiata, mantenendo le caratteristiche previste nel PUC, nel rispetto
delle classificazioni del D. M. 05/ 11/ 2001 e dall’ art 50 delle NUG, al fine di un
migliore adattamento allo stato dei luoghi, dell’attenuazione dell’ impatto
ambientale e della corrispondenza a specifiche esigenze riscontrate all’ atto della
progettazione. In sede di realizzazione delle opere pubbliche, sono ammesse
modificazioni a carattere non sostanziale, dei perimetri, delle superfici individuate,
nonché dei parametri dimensionali del progetto, motivate esclusivamente da
esigenze tecniche o di miglior inserimento ambientale delle opere stesse

b) le dimensioni delle aree destinate a servizi e attrezzature di interesse collettivo
sono dei minimi da garantire anche con riferimento a quanto indicato dall’art. 45
delle NUG: é possibile, in regime di flessibilita aumentare tali dimensioni. All'
interno degli Ambiti di Riqualificazione e dei Distretti di Trasformazione la
disposizione planimetrica delle aree appartenenti al " Sistema territoriale delle
attrezzature e dei servizi" nel rispetto delle normative vigenti e della quantita
complessiva prevista dal Piano, pud essere variata con delibera della Giunta
Comunale;

c) le dimensioni delle superfici utili destinate all' edificazione sono dei massimi. All'
interno degli Ambiti di Riqualificazione e dei Distretti di Trasformazione Ila
ripartizione delle destinazioni d' uso private pud subire variazioni massime del 10%
della SA complessiva, fatta salva la massima quantita ammessa per SA ed Il
rispetto degli standard urbanistici in conformita a quanto indicato nell’ art. 6 delle
NUG;

d) all'interno del " Sistema territoriale delle attrezzature e dei servizi"
I'articolazione e i parametri, nonché le funzioni pubbliche dei sottosistemi
possono subire variazioni previa deliberazione del Consiglio Comunale sempre
che non ricorrano le condizioni per le quali occorre procedere alle varianti di
aggiornamento previste dall’art. 43 della LR n 36/ 97;

e) le modificazioni locali necessarie a conseguire la realizzabilita delle previsioni
urbanistiche anche mediante rettifiche delle delimitazioni tra ambiti differenti
sono introdotte previa delibera della Giunta Comunale;

f) sono ammessi, previa Determina del Dirigente del settore Urbanistica,
aggiornamenti alla cartografia del PUC, sulla scorta di rilevazioni documentate
dell’effettiva situazione fisica e morfologica dei luoghi, delle risultanze catastali
e dei confini, della presenza di edifici eventualmente non riportati, seppur
presenti alla data di adozione del PUC. L’ aggiornamento cartografico per
introdurre i fabbricati di nuova costruzione realizzati successivamente all’
adozione del PUC ¢ realizzato in automatico dagli uffici comunali, sulla scorta
dei certificati di accatastamento, fatte salve le disposizioni di cui all’ art. 15 del
DPR 380/ 2001 es. m. i;
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g Sono ammesse, con Determina Dirigenziale della competente Struttura
comunale, correzioni del testo delle Norme al solo fine di eliminare refusi o
errori materiali;

2. La differente attuazione delle previsioni del PUC nei limiti di cui al comma 1 non
costituisce né aggiornamento periodico del PUC ai sensi dell’ art. 43 della LUR 36/
97 e s.m.i, né tanto meno variante al PUC ai sensi dell’art. 44 della stessa legge.

Art 53 Aggiornamento periodico del PUC (art.43 della L.R. 36/1997 e s.m.i)

1. ll ricorso a varianti di aggiornamento € consentito nei casi e nei modi previsti
dall’art.43 della L. R. 36/1997 es. m. i.

Art 54 Varianti del PUC (art.44 della L.R. 36/1997 e s.m.i)

1. llricorso avarianti al PUC é necessario nei casi previsti dall’ art. 44 della L. R. 36/
1997 e s.m.i.

Art 55 Assegnazione di potenzialita edificatoria in caso di demolizione di fabbricati
esistenti.

1.Qualora la progettazione esecutiva delle opere infrastrutturali previste dal PUC ai
sensi dell’ Articolo 32 della LUR 36/ 97 e s.m.i. , richieda la demolizione di fabbricati
esistenti, € prevista, in coerenza con i principi della Compensazione edilizia ex art.
29 quater della LUR 36/ 97 e s.m.i, la possibilita di demolizione e ricostruzione con
premialita in altre aree idonee del territorio comunale nel rispetto della tipologia d’
intervento, dei parametri urbanistico edilizi e delle destinazioni d’'uso ammesse
nell’Ambito o Distretto di atterraggio dell’intervento di riedificazione.

2. In detti casi, su richiesta del proprietario, tra il proprietario stesso e I
Amministrazione comunale puo esser stipulata apposita convenzione che, dietro
cessione degli immobili necessari alla realizzazione dell' opera, assicuri il
riconoscimento di una potenzialita edificatoria sullo stesso sedime o su altre aree, di
proprieta o meno del soggetto interessato e con possibilita di cambio di destinazione
d’'uso verso funzioni residenziali, di entita idonea a compensare il valore di mercato
degli immobili ceduti tenuto conto del bilancio costi/benefici della demolizione e
ricostruzione dell’'immobile.

3. La convenzione & approvata dal Consiglio comunale previo aggiornamento del
PUC, ai sensi dell’art. 53 delle presenti Norme, che contempli la ricomposizione
dell'assetto urbanistico della zonainteressata.

4. Resta esclusa la possibilita di assegnare la suddetta potenzialita edificatoria ad
aree ricadenti all’interno delle aree assoggettate aregimi paesistici NI. MA, ME, IS.
CE, ANI. CE ed IS. MA di PTCP, fatta eccezione per TAmbito a classificazione Am. E
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4, acondizione del rispetto dei limiti di densita insediativa di cui all’art. 7, comma 1,
punto 4, del DM 1444/ 1968, e della corrispondente disciplina d° Ambito per gli
adempimenti del presidio ambientale, nonché a classificazione urbanistica Am.E1,
Am.E2, E.3, E.5, Am.ES6.

Art 56 Compensazione urbanistica per la realizzazione di percorsi pedonali.

1. Larealizzazione della rete dei percorsi pedonali, descritti nel precedente Art. 48
Struttura della viabilita e modalita manutentive e Art 49 Modalita esecutive della viabilita, pud
avvenire o per intervento diretto dellAmministrazione Comunale o in forza della
compensazione urbanistica, col concorso dei proprietari dei terreni attraversati.

2. La compensazione urbanistica, in applicazione dell'istituto di cui all’art. 29
quater della LUR n. 36/ 97 e s.m.i., si realizza con le seguenti modalita:

a) i proprietari dei terreni che accettino di realizzare e cedere al Comune, a
scomputo degli oneri di urbanizzazione, il tratto di percorso ad uso pubblico che
attraversa la loro proprieta, all’atto di realizzare nuovi volumi o ampliamenti/
sopraelevazioni di volumi esistenti ammessi dal PUC, possono usufruire di un
incremento percentuale delle quantita ammesse dal PUC per gli interventi in parola,
comparato al valore delle opere realizzate e delle aree cedute, comunque non
superiore al 20% dei dimensionamenti ammessi ;

b) le nuove realizzazioni ammesse all’interno degli Ambiti urbanistici in cui sono
consentiti interventi di nuova costruzione, a termini del DPR 380/ 2001, non
possono costituire deroga alle valutazioni di compatibilita paesistica per iregimi NI.
MA, ME, IS. CE, ANIl. CE ed IS. MA di PTCP, e devono rispettare i parametri
urbanistico edilizi dell’areale o Ambito interessato;

c) i proprietari dei terreni nelle condizioni di cui alla lettera a) possono
individuare le opportune varianti del tracciato del percorso ad uso pubblico, ferma
restando la continuita dei percorsi prevista dal PUC;

d) iltracciato individuato nella soluzione progettuale da parte della proprieta dovra
essere preventivamente approvato dalla Giunta Comunale.

SEZIONE 4. DISCIPLINA PER IL RECUPERO DEL PATRIMONIO
URBANISTICO ED EDILIZIO ESISTENTE.

Art 57 Generalita.

1. Allo scopo di favorire il pieno recupero e la riqualificazione del patrimonio edilizio
esistente, anche per rendere possibile la riduzione del nuovo consumo di suolo e
favorire la messa in opera di interventi tecnologici per il contenimento dei consumi
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energetici, il PUC stabilisce norme idonee alla diffusa applicazione sul territorio

comunale di tutti gli interventi utili al recupero abitativo degli edifici esistenti, con
particolare riferimento alle disposizioni di cui alla LR. 24/ 2001 e s. m. i “Recupero ai
fini abitativi dei sottotetti esistenti” e alla LR. n. 49/ 2008 e s. m. i. “Misure urgenti
per il rilancio dell’attivita edilizia e per la riqualificazione del patrimonio urbanistico-
edilizio”.

Art 58 Interventi sempre ammessi

1. Sugli edifici esistenti sono sempre ammessi gli interventi edilizi diretti, con la
precisazione di cui al comma 2, di:

Manutenzione ordinaria;

Manutenzione straordinaria comprensiva del Frazionamento e accorpamento di
unita immobiliari;

Restauro e risanamento conservativo;

Ristrutturazione edilizia senza aumento della SA esistente;

Cambio di destinazione d’ uso senza opere e senza aumento della SA e all’ interno
delle funzioni principali e complementari ammesse in ciascun Ambito, nel rispetto
delle percentuali massime stabilite dalle corrispondenti Norme di Conformita e
Congruenza e fermi restando i possibili condizionamenti derivanti da criticita
idrogeomorfologiche o ambientali.

2. Gli interventi di cui al comma 1 devono avvenire nel rispetto delle puntuali
prescrizioni di natura paesistico/ ambientale e tipologico/formale stabilite dal PUC
per i singoli Ambiti con particolare riferimento per gli Ambiti di valore storico e
paesistico/ ambientale di tipo Am. A1 Centri Storici e per gli edifici e/ o Areali A1 e
A2.

3. Gli interventi di cui al comma 1 sono comunque subordinati al rispetto delle
disposizioni della Normativa Geologica facente parte degli elaborati del PUC.

Art. 59 “Recupero ai fini abitativi dei sottotetti esistenti o di altri locali o superfici collocati
in parti dell'edificio diverse dai sottotetti "

1.In relazione alle caratteristiche tipologiche, formali e strutturali degli edifici, gli
interventi di recupero a fini abitativi del sottotetto e di altri locali o superfici collocati
in parti dell'edificio diverse dai sottotetti, sono ammessi in tutto il territorio
comunale, con le precisazioni di cui al successivo comma 2. Si definisce sottotetto ai fini
dell’applicazione della presente norma il volume sovrastante l'ultimo piano degli edifici
legittimamente esistente, anche se legittimato sotto il profilo urbanistico - edilizio
entro la data di presentazione della segnalazione certificata di inizio attivita
(S.C.I.A.) o della richiesta di permesso di costruire, che sia compreso nella sagoma
della copertura, costituita prevalentemente da falda inclinata, il quale:

a) sia costituito da locali la cui altezza interna nel punto piu elevato sia
pari ad almeno 1, 40 metri e che siano privi dei requisiti per I'agibilita;
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b) sia collocato in edifici destinati in prevalenza a funzione
residenziale o afunzione turistico -ricettiva.

2. La disciplina concernente il recupero del locale sottotetto, non si applica nei
seguenti casi:

2a) se comportante modificazioni delle altezze di colmo e di gronda dell’edificio, non
puo riguardare gli immobili:

- 2a.l-vincolati come beni culturali ai sensi della Parte seconda del decreto
legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 (Codice dei beni culturali e del paesaggio) e
successive modificazioni e integrazioni;

- 2a.2-ricadenti nei centri storici e comunque all'interno del perimetro degli Ambiti
Am. A1 (compresi gli areali E3) ovvero negli areali o edifici classificati A1 e A2 dal
PUC, ivi compresi gli edifici rurali di valore testimoniale

- 2a.3-ricadenti negli areali B6, Fontanazza e Corea;

- 2a.4-ricadenti, in base alle indicazioni dell’assetto insediativo del vigente PTCP,
in “aree non insediate” in regime di conservazione (IS. CE e ANI.CE).

2b) in ogni caso non puo riguardare gli immobili:

-2b.1 ricadenti in aree soggette a regime d’inedificabilita assoluta in forza di
normative o di atti di pianificazione territoriale oppure comunque ricadenti in aree a
pericolosita idraulica o idrogeologica in cui i piani di bacino precludono Ia
realizzazione di interventi di ampliamento volumetrico o superficiario;

-2b.2-oggetto di PUO obbligatorio;
-2b. 3-realizzati ex novo in applicazione del PUC negli Areali B1, B2, B3, B4.

3. Nei casi di recupero dei sottotetti negli edifici di cui al comma 2 a), ammessi se
non comportanti modifiche delle altezze di colmo e di gronda, allo scopo di
raggiungere l'adeguamento dei rapporti di aeroilluminazione, & consentito aprire
lucernari a filo di falda con tipologie di semplice apertura aeroilluminante, di forma
regolare con telaio colore del manto di copertura. Non € ammesso realizzare finestre
sulle pareti e terrazzi a pozzetto sulle coperture.

4. Negli edifici nei quali € ammesso il recupero dei locali del sottotetto non é
comunque ammesso il recupero a fini abitativi di altri locali o superfici collocati in
parti dell’unita immobiliare interessata’ diverse dal sottotetto.

5. Nei casi in cui il recupero dei sottotetti in edifici diversi da quelli di cui al comma
2), comporti modifiche dell'altezza di colmo e di gronda, al fine di mantenere
inalterate le caratteristiche architettoniche essenziali dell'edificio e delle relative
coperture, l'intervento di recupero deve avvenire nel rispetto dei seguenti indici,
parametri e prescrizioni:

! Aggiornamento PUC art. 43 comma 3 LR 36/97 adottato con Delibera C.C. n° 9 del 25.05.2020
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5.0-ALTEZZE INTERNE: L' altezza media interna netta, da osservare per il recupero a
fini abitativi dei sottotetti, intesa come distanza tra il solaio di calpestio ed il piano
virtuale orizzontale mediano tra il punto piu alto e quello piu basso delle falde della
copertura, € fissata in 2,30 metri per gli spazi ad uso abitazione, mentre per gli spazi
accessori o di servizio | ’altezza ¢ riducibile a 2,10 metri. Ferma restando la predetta
altezza media, l'altezza della parete minima non pud essere inferiore a 1,50 metri
per gli spazi ad uso abitazione e a 1,30 metri per gli spazi accessori e di servizio. Gli
eventuali spazi di altezza inferiore ai parametri minimi come sopra definiti devono
essere chiusi mediante opere murarie o arredi fissi € ne € consentito l'uso come
spazio accessorio. Per ilocali con soffitto a volta, lI'altezza media é calcolata come
media aritmetica tra l'altezza dell'imposta e quella del colmo misurata con una
tolleranza fino al 5 per cento. Il rapporto aeroilluminante deve essere pari o
superiore a un sedicesimo (1/16).

5.1-AMPLIAMENTO MASSIMO CONSENTITO: ampliamento volumetrico consentito
entro il limite massimo del 20 per cento (20%) del volume geometrico dell'edificio
esistente, come definito all' art. 4 delle presenti norme

5.2-ALTEZZA MASSIMA PER INNALZALMENTO DELLA LINEA DI GRONDA: nel rispetto
del limite di altezza massima degli edifici previsto dal vigente strumento urbanistico
comunale per isingoli areali, sub Ambiti e Ambiti in cui ricade il fabbricato oggetto e,
in assenza di tale parametro, nel rispetto dell'altezza massima degli edifici ad uso
abitativo esistenti al contorno e nel rispetto della pendenza massima delle falde pari
al 35 %. Per contorno si intende un'area circostante di raggio minimo pari ml 200
computata dal profilo esterno del fabbricato.

5.3-TIPOLOGIE COSTRUTTIVE CONSENTITE:
5.3. 1-tipologie costruttive ammesse per I'apertura di finestre / lucernari a filo delle falde:

- sono ammesse aperture finestrate di dimensioni rettangolari / quadrate disposte
simmetricamente in linea con aperture eventualmente presenti lungo la
corrispondente porzione di prospetto inferiore e comunque nel rispetto delle
caratteristiche formali e tipologiche delle preesistenze tradizionali e ricorrenti nel
contesto, per i regimi di mantenimento e conservazione del PTCP per tutte le
categorie descrittive ( ANI, IS, ID, ecc...), ferme restando piu dettagliate
disposizioni in tal senso, nelle regole per la qualita progettuale degli interventi,
contenute nella corrispondente disciplina di Ambito/ Distretto .

5.3.2-realizzazione di abbaini e di terrazzi a tasca:

-5.3.2.a-sono ammessi abbaini a condizione che siano disposti simmetricamente in
linea con aperture eventualmente presenti lungo la corrispondente porzione di
prospetto inferiore e comunque nel rispetto delle caratteristiche formali e
tipologiche delle preesistenze tradizionali e ricorrenti nel contesto, per i regimi di
mantenimento e conservazione del PTCP per tutte le categorie descrittive (
ANI, IS, ID, ecc....), ferme restando piu dettagliate disposizioni in tal senso, nelle
regole per la qualita progettuale degli interventi, contenute nella corrispondente
disciplina di Ambito/ Distretto .

-5.3.2.b-sono ammessi terrazzi a tasca con dimensioni massime non superiore al
30% della superficie di falda di proprieta ed a condizione che siano disposti
simmetricamente in linea con aperture eventualmente presenti lungo la
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corrispondente porzione di prospetto inferiore e comunque nel rispetto delle
caratteristiche formali e tipologiche delle preesistenze tradizionali e ricorrenti
nel contesto, per i regimi di mantenimento e conservazione del PTCP per
tutte le categorie descrittive (ANI, IS, ID, ecc...), ferme restando piua
dettagliate disposizioni in tal senso, nelle regole per la qualita progettuale
degli interventi, contenute nella corrispondente disciplina di Ambito/
Distretto, mantenendo almeno 60 cm di distanza dalle linee di displuvio e con
parapetto previsto all' interno della falda di altezza non inferiore a ml. 1,00, senza
muretti che sopravanzino la superficie di falda.

5.3.3-marcapiani:

al fine di mantenere un coerente rapporto compositivo fra il manufatto esistente ela
parte di nuova costruzione dovranno prevedersi fasce marcapiano atte a
differenziare la porzione di fabbricato esistente da quella prevista in
sopraelevazione, salvi icasi in cui la sopraelevazione é inferiore a 50 cm.

5.3.4-rapporto aeroilluminante:

- il rapporto aeroilluminante di ogni locale deve essere pari o superiore a un
sedicesimo (1/16).

5.3.5-rispetto delle caratteristiche architettoniche essenziali nel recupero di altri volumi o
superfici:

Le disposizioni del presente articolo si applicano anche agli interventi di recupero
ai fini abitativi o turistico ricettivi di altri volumi o superfici collocati in parti
dell'edificio diverse dai sottotetti purché:

a) non sia modificata la sagoma dell'edificio né le caratteristiche architettoniche
essenziali;

b) siano rispettati i requisiti igienico edilizi previsti dagli strumenti urbanistici comunali;
¢) i nuovi volumi o superfici non siano ottenuti mediante scavo o sbancamento del
terreno.

c bis) i pubblici esercizi e gli esercizi commerciali di vicinato siano collocati
soltanto al piano terreno e al piano rialzato delle costruzioni ed in fregio a
strade e percorsi pubblici anche pedonali.

5.3.5 bis -A tali fini & consentita la tamponatura di porticati, logge elementi simili
esistenti e legittimati, nelle seguenti modalita:

-I- mediante installazione di infissi in superficie interamente vetrata (con
esclusione dello spessore dell'infisso);

-2-mediante previsione di nuove aperture con le stesse caratteristiche tipologie e di
materiale disposte in linea con quelle eventualmente presenti Iungo la
corrispondente porzione di prospetto interessato e comunque nel rispetto delle
caratteristiche formali e tipologiche del fabbricato.

In ogni caso il recupero dei locali in parola pud avvenire purché:

a) non sia modificata la sagoma dell'edificio né le caratteristiche architettoniche
essenziali;

b) siano rispettati i requisiti igienico edilizi previsti dagli strumenti urbanistici
comunali;
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¢) i nuovi volumi o superfici non siano ottenuti mediante scavo o sbancamento del
terreno.

5.3.6-requisiti di prestazione energetica:

dovranno essere soddisfatti i requisiti minimi di prestazione energetica previsti
dalla vigente normativa statale e regionale in materia.

6. Nel caso in cui il recupero del sottotetto o di altri locali comporti la creazione di
una nuova unita immobiliare, questa non pud avere SA < 40 mqg. € non sono
comunque ammessi ulteriori frazionamenti.

7. Nel caso in cui il recupero del sottotetto o di altri locali non abbia determinato la
creazione di nuove unita immobiliari, non sono comunque ammessi successivi
frazionamenti, dai quali scaturiscano nuove unita immobiliari, per un periodo non
inferiore a 10 anni.

8. La realizzazione di nuove unita immobiliari residenziali e/ o turistico - ricettive
autonome, in applicazione delle disposizioni del presente articolo, comporta
I'obbligo di reperimento di un parcheggio pertinenziale per ogni nuova unita
immobiliare, nei termini ed alle condizioni definite dal PUC.

Art 60 Ampliamenti o cambio di destinazione d'uso con aumento di SA su edifici esistenti
a totale o prevalente destinazione residenziale

1. Fatta eccezione per le esclusioni di cui al successivo Art. 63 , sugli edifici
esistenti a totale o prevalente destinazione residenziale, con SA non superiore a
430 mqg e con volume comunque non superiore a 1500 mc, e relative pertinenze
purché non superiori a 200 mc. , sono ammessi interventi di ampliamento , anche
in sopraelevazione, con incrementi di SA differenziati in relazione alla
dimensione del fabbricato originario nei limiti e con le precisazioni puntualmente
specificati nelle rispettive Tabelle sinottiche degli Ambiti di appartenenza ferma
restando | ’applicazione, per i manufatti rurali di valore testimoniale, delle
disposizioni dell’articolo 132, commi 4, 5, 6, e 7 delle Norme di Conformita,
ovvero, in alternativa, di quanto disposto dall’articolo 111, comma a7, del
medesimo testo normativo, nel rispetto dei restanti parametri urbanistico edilizi
dell’Ambito interessato.

2. Gli incrementi di SA di cui al comma 1 possono essere realizzati anche mediante
mutamento della destinazione d'uso di locali accessori ubicati all' interno
dell'ingombro geometrico della costruzione esistente e/o delle sue pertinenze. Nel
qual caso lincremento di SA acquisito € da intendersi alternativo e non cumulabile
con quello ottenibile dal contestuale o successivo ampliamento.

3. Gli interventi di cui ai commi 1 e 2 sono ammessi, alle medesime condizioni,
anche per edifici destinati ad uso socio assistenziale e socio educativo.
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Art 61 Cambi d’uso di manufatti a carattere non residenziale

1. Gli interventi di mutamento di destinazione d'uso di fabbricati esistenti a
destinazione non residenziale di volumetria non superiore a 200 metri cubi |,
collocati in lotti serviti da viabilita carrabile esistente, ancorché di tipo
interpoderale, sono sempre ammessi ferma restando I' applicazione, per i manufatti
rurali di valore testimoniale, delle disposizioni dell’ articolo 132, commi 4,5,6,e7
delle Norme di Conformita, ovvero, in alternativa, di quanto disposto dall’articolo
111, comma a7, del medesimo testo normativo, nel rispetto dei restanti parametri
urbanistico edilizi dell’ Ambito interessato .

Art 62 Incentivi e premialita

1. Le quote d’ incremento stabilite per gli ampliamenti di cui all’ Art 60 Ampliamenti o
cambio di destinazione d'uso con aumento di SA su edifici esistenti a totale o prevalente
destinazione residenziale sono incrementate con riferimento ai criteri e alle prestazioni
sotto indicati _

a) di un'ulteriore 15 per cento qualora lintero edificio esistente,
comprensivo della porzione oggetto di ampliamento, venga adeguato alla
normativa antisismica e rispetti i requisiti di rendimento energetico degli
edifici prescritti per le nuove costruzioni;

b) di un ulteriore 5 per cento per gli ampliamenti degli edifici rurali di
valore testimoniale a destinazione residenziale, ivi compresi quelli
parzialmente diruti, come premialita in relazione all' obbligo, da
assumersi da parte del proprietario o dell' avente titolo, di realizzare i
relativi interventi di ampliamento nel rispetto della tipologia, dei materiali
locali tradizionali, quali le lastre di ardesia aventi composizione chimica
con presenza di carbonato di calcio maggiore del 20 per cento, le
tegole in laterizio tipo " coppo", le lastre in pietra tipo lose ed altri
materiali tipici liguri e delle tecniche costruttive caratterizzanti I' edificio
esistente, come da attestazione del progettista da prodursi a corredo del
permesso di costruire;

c) di un ulteriore 5 per cento qualora per la copertura di interi edifici
residenziali diversi da quelli rurali di valore testimoniale si utilizzino, ove
non in contrasto con le caratteristiche dei tetti circostanti, lastre di ardesia
aventi le caratteristiche di cui alla lettera b), tegole in laterizio tipo "

¢ bis) di un ulteriore 5 per cento qualora vengano realizzati almeno due dei
seguenti interventi:

1. tetto fotovoltaico con potenza di picco non inferiore a Kw 1,00;

2. serbatoio interrato per il recupero delle acque pluviali di capacita non
inferiore a5, 00 metri cubi ogni 150 metri cubi della costruzione oggetto di
intervento;

3. ripristino di suolo agricolo, incolto e abbandonato, classato agrario al
catasto rurale, al 30 giugno 2009, a condizione che venga compreso nell'
intervento, il restauro della muratura di sostegno in pietra, ove esistente,

44




COMUNILE bl VEZZANO LIGURE Norme Urbanistiche
PROVINCIA DELLA SPEZIA Generali
ﬁ Pianoe Urbanistico Comunale Pagina 45 di 54

Comune di Vezzano Ligure

delle tipiche fasce liguri e che 'area di terreno recuperato sia pari almeno
a dieci volte la superficie lorda dell'immobile ampliato e si trovi nell'
interno del lotto di pertinenza dell'immobile e comunque all’ interno del
territorio comunale;

4. relativamente a zone boscate e pascoli percorsi dal fuoco, prima del 30
giugno 2009, realizzazione di un congruo progetto di ricostruzione del
soprassuolo vegetale, relativamente alla parte di proprieta circostante
'immobile, pari almeno a 20 \volte la superficie dell'immobile
ampliato;

5. ripristino, previa convenzione con ['amministrazione comunale, di
antichi sentieri, mulattiere, stradine vicinali d' uso pubblico, anche in
eventuale funzione anti incendio boschivo, registrati nelle mappe
catastali, avendo uno sviluppo di almeno 300 metri lineari, direttamente
serventi o confinanti con il lotto in cui €& inserito l'immobile;

c ter) di un ulteriore 3 per cento qualora si tratti di interventi su edifici
residenziali posti ad altitudine superiore ai cinquecento metri s. . m. e
ricadenti in comuni non costieri;

¢ quater) di ulteriori quindici metri cubi una tantum qualora si tratti di realizzazione di
un servizio igienico attrezzato per persone affette da difficolta motoria e persone
disabili.

Art 63 Casi di esclusione degli interventi di ampliamento e di cambio d’uso con
incremento di SA

1. Gli interventi di ampliamento o di cambio d’ uso con incremento di SA di cui all’
Art. 60 non si applicano negli edifici esistenti a totale o prevalente destinazione
residenziale che risultino:

1.1-abusivi, in quanto realizzati senza titolo edilizio o in difformita da esso, con
esclusione delle difformita non aventi ad oggetto i volumi ole superfici;

I1.2-ricadenti in aree soggette a regime d inedificabilita assoluta in forza di
normative o di atti di pianificazione sovracomunale e, con riferimento ai piani di
bacino, e con SA e volume eccedenti le soglie dimensionali previste dalle relative
normative e da quelle analoghe di salvaguardia, e in particolare nelle aree
sottoposte al seguente regime vincolistico:

o 1.2.1-aree classificate con grado di Pericolosita Geomorfologica Elevata (Pg
3) e Molto Elevata (Pg4);

o 1.2.2-aree classificate con grado di Suscettivita al Dissesto Alta (P3 a) e di
Suscettivita al Dissesto Molto Alta (P 4);

o 1.2.3-aree a Pericolosita idraulica elevata (Pl 3) o molto elevata (Pl 4), con
esclusione delle Pl 3 B ove siano stati eseguiti i maggiori approfondimenti
previsti dal PAI,;

2. Non si applicano inoltre per gli edifici esistenti a totale o prevalente
destinazione residenziale:

a) interni agli Ambiti di Conservazione dei centri storici, nei sub- ambiti e/ o edifici
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classificati A.1, A.2 ed E. 3;

b) indicati come edifici/ areali A 1 vincolati come beni culturali ai sensi della Parte
Seconda del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 (Codice dei beni Culturali e
del paesaggio, ai sensi dell'arti colo 10 della legge 6 luglio 2002, n.

137) e successive modifiche ed integrazioni;

¢) individuati comunque dal PUC come Nuclei o complessi storici isolati di pregio
con la classificazione A2,

d) ricadenti negli Ambiti:
e Am. E2 Presidi della biodiversita e precisamente:
Am. E2.1 Vegetazione igrofila
Am. E2.2 Rete dei canali della piana
Am. E2.3 Corridoi ambientali

e) ricadenti negli Areali E3 di valore paesaggistico/ ambientale anche non inclusi
nei perimetri degli Ambiti Am. A1,

f) ricadenti negli areali sottoposti a obbligo di PUO.

g) ricadenti in Ambiti a classificazione paesistica IS.CE ed ME di PTCP.

3. Gli interventi di ampliamento o di cambio d’ uso con incremento di SA di cui all’
Art. 60 non si applicano altresi sugli edifici a totale o prevalente destinazione
residenziale di nuova realizzazione in attuazione del PUC negli Areali B1, B2,
B3, B4.

Art 64 Demolizione e ricostruzione di edifici a totale o prevalente destinazione residenziale
suscettibili di riqualificazione urbanistica, paesistica ed ambientale

1. Ferme restando le esclusioni di cui al successivo comma 7 ,il PUC stabilisce per
ciascun Areale di intervento Bl ’ammissibilita di interventi diretti (senza obbligo di
PUO ) di demolizione edilizia con ricostruzione di singoli edifici a totale o
prevalente destinazione residenziale, con SA non superiore a 750 mqg e con
volume comunque non superiore a 2500 mc, suscettibili di riqualificazione
urbanistica, paesistica ed ambientale in relazione alle caratteristiche di cui al
comma 6, con incremento fino al 35% del volume esistente, ferme restando le
esclusioni contenute nelle schede normative o disciplina d Ambito per la
compatibilita con i corrispondenti regimi di PTCP, volte a non consentire
atterraggi di volumetrie per riedificazioni in ambiti paesistici a regimi NI. MA, ME,
IS. CE, ANI. CE ed IS. MA di PTCP, fatta eccezione per I'Ambito a classificazione
Am. E4, nel rispetto dei limiti di densita insediativa di cui all’art. 7, eemma—3; punto
4, del DM 1444/ 1968, e della corrispondente disciplina d° Ambito per gli
adempimenti del presidio ambientale, nonché negli ambiti a classificazione
urbanistica Am.E1, Am.E2, E.3, E.5, Am.E6
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2. Nelle Schede normative dei singoli Areali inclusi negli Ambiti sono indicati gli
incrementi di SA ammessi come misura di incentivazione e premialita, le aree ove
pud avvenire la ricostruzione e ogni altra prescrizione da rispettare per la
realizzazione degli interventi ammessi.

3. La demolizione pud riguardare contestualmente piu edifici, ubicati anche in
Ambiti e areali diversi, purché tutti gli edifici interessati richiedano interventi di
riqualificazione urbanistica, paesistica e ambientale e abbiano una SA complessiva
non superiore a 750 mq.

4. La ricostruzione, in sito o in altra area ammessa dal PUC, pud dare luogo alla
realizzazione di un unico edificio o di piu edifici, purché di SA e volumetria
complessiva non superiore a quella derivante dall’ incremento della SA e del
volume dell’edificio o degli edifici da demolire , calcolato in base agli incrementi
ammessi dal PUC per i singoli Ambiti considerati, fermo restando il rispetto dei
contenuti normativi dellAmbito o Distretto “ricevente”, come indicato al
successivo comma 6.

5. Le Schede dei singoli Areali inclusi negli Ambiti stabiliscono i parametri
qualitativi e prestazionali da osservare per la ricostruzione , indicano gli Ambiti e/
o le aree in cui & possibile la delocalizzazione nonché gli standard e le eventuali
altre compensazioni urbanistiche richieste, fermo restando che la dotazione dei
parcheggi pertinenziali si misura nella quantita di 1 metro quadrato ogni 3 mq di
SA (o 10 mc di volume) di incremento, da non computarsi nell' incremento
ammesso di cui al comma 1, se interrati.

6. La disciplina di cui al comma 1 si applica agli edifici rispondenti alle
sottoelencate caratteristiche con relative prescrizioni e specificazioni Edifici
esposti al rischio idraulico e idrogeologico, ove I'esposizione in parola si configura
per gli edifici ricadenti in zone ad elevata e molto elevata suscettivita al dissesto oin
aree interessate da esondabilita con periodo diritorno trentennale e duecentennale;

e 6.1-Edifici con accertate criticita statico- strutturali;

e 6.2-Edifici ubicati in modo da costituire interferenza rispetto all' attuazione di
interventi aventi ad oggetto infrastrutture od opere di pubblica utilita;

e 6.3-Edifici che presentano incompatibilita per contrasto della funzione
insediata, che si configura nel caso di edifici la cui destinazione non sia
compresa fra le funzioni ammesse dalla disciplina del PUC nei singoli Ambiti o
che comunque siano in contrasto con parametri di salubrita, rumore e
sicurezza per gli insediamenti residenziali circostanti. In questi casi é
ammessa la ricostruzione in sito con cambio di destinazione d’ uso verso una
o piu delle funzioni principali e complementari ammesse dal PUC per |’ Ambito
interessato;

e 6.4-Edifici che presentano incompatibilita per contrasto della tipologia della
costruzione o per degrado rispetto al contesto urbanistico che si configura
per edifici che arrechino manifesto e oggettivo nocumento alla fruizione di un
contesto pubblico (piazza, monumento..) o alla percezione visiva di centri e
nuclei storici o beni culturali, al decoro di un centro/ nucleo abitato;
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e 6.5-Edifici che presentano possibili altre situazioni d’ incompatibilita per
contrasto della funzione, della tipologia o per degrado rispetto al contesto
urbanistico, che potranno essere valutate caso per caso dal Comune
analogamente all’ ammissibilita del cambio di destinazione d'uso per le
ricostruzioni in sito.

6 bis-La disciplina degli incentivi volti a promuovere I'adeguamento funzionale,
architettonico e ambientale degli edifici, nonché la riqualificazione urbanistica,
paesistica e/o ambientale, € quella definita nelle Norme di Conformita e Congruenza,
fermo restando il rispetto dei contenuti normativi del’Ambito o Distretto “ricevente”,
in termini di densita fondiaria massima, parametri urbanistico edilizi, destinazioni
d’'uso e dotazioni funzionali e prestazionali.

7. Sono esclusi dall’ applicazione della normativa del PUC concernente le
demolizioni ericostruzioni di cui al comma 1, realizzabili mediante intervento edilizio
diretto, gli edifici sotto elencati:

e 7.1-ricadenti negli Ambiti Am. A1 Centri storici;

e 7.2-individuati dal PUC con la classificazione A1, edifici vincolati quali beni
culturali ai sensi della Parte Seconda del decreto legislativo 22 gennaio
2004, n. 42 (Codice dei beni Culturali e del paesaggio, ai sensi dell' articolo
10 della legge 6 luglio 2002, n. 137) e successive modifiche ed integrazioni;

e 7.3-individuati dal PUC con la classificazione A2 Nuclei o complessi storici
isolati ivi compresi gli edifici rurali di valore testimoniale anche qualora non
risultassero indicati come tali sulle Tavole progettuali del PUC;

e 7.4-inclusi in ambiti paesistici a classificazione IS.CE di PTCP

8. Per gli edifici di cui al comma 6 e 7, sono sempre ammessi interventi di
demolizione senza ricostruzione ovvero di demolizione con fedele ricostruzione
motivati dal superamento di condizioni di rischio e pericolo per la pubblica
incolumita.

Art 65 Demolizione e ricostruzione di edifici a destinazione non residenziale

1. Gli interventi di demolizione e ricostruzione di edifici a destinazione non
residenziale, sono ammessi esclusivamente per gli edifici identificati dal PUC.

2. In assenza di specifiche indicazioni del PUC, i privati aventi titolo possono
proporre | 'applicazione della norma in parola su edifici appartenenti agli Areali B,
che necessitino di interventi di riqualificazione urbanistica, architettonica e/o
ambientale, nei termini di cui all’art. 64, comma 6, aventi ad oggetto edifici a
destinazione diversa da quella residenziale e di consistenza non eccedente
10.000 metri cubi anche mediante realizzazione di piu edifici, nel rispetto
delle disposizioni regionali contenute nella programmazione commerciale ed
urbanistica in materia di commercio.

3. Nei casi di cui al comma 2 la ricostruzione, con incremento massimo del volume
esistente non superiore al 35%, pud avvenire in sito, esclusi i casi di edifici ubicati
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in un sito esposto al rischio idraulico o idrogeologico, o comunque all’ interno di
aree libere non destinate a servizi e non sottoposte avincoli di inedificabilita e dotate
delle necessarie opere di urbanizzazione, interne ai tessuti B5. 1 o B5. 2 o agli
areali B1, B2, B3, B4 presenti nello stesso Ambito o in altri Ambiti Am. RC, nel
rispetto dei parametri dimensionali stabiliti dal PUC negli Ambiti o areali interessati
dalla ricostruzione.

SEZIONE 5. DISCIPLINA PER IL SODDISFACIMENTO DEL FABBISOGNO di
EDILIZIA RESIDENZIALE SOCIALE (ERS)

Art 66 Misure in applicazione della Legge regionale n.38/2007 e s.m.i

1. Ai fini del soddisfacimento del fabbisogno di ERS si applicano le disposizioni di
cui all’art.26 bis della LR n.38/2007 e s.m.i.

2. Per la applicazione della eventuale monetizzazione ai sensi del comma 6 della
LR n. 38/ 2007 e s.m.i , valgono le esclusioni di cui al comma 9, stessa legge.
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TITOLO TERZO. DISPOSIZIONI FINALI

SEZIONE 1. NORME TRANSITORIE

Art 67 Misure di salvaguardia

1. Dalla data di adozione del Progetto Preliminare del PUC ¢& fatto obbligo di
applicare le ordinarie misure di salvaguardia previste dall’art. 12 comma 3 DPR 380/
01 esmi e art. 42 della LR 36/ 97 e smi

Art 68 stralciato

Art 69 Definizione delle destinazioni d’uso e ammissibilita dei mutamenti

Ai fini dell’applicazione delle presenti norme si definisce:

- edificio o manufatto esistente e legittimo: ogni edificio o manufatto esistente all’atto
della adozione del PUC (28.10.2016) che sia dotato di pertinente titolo o per il quale sia
stata presentata istanza di condono, salvo rigetto della stessa.

- unita residenziale: la superficie contigua di SA a destinazione residenziale coincidente
con l'unita abitativa. L’unita residenziale/unita abitativa puo coincidere con I’edificio entro
cui é collocata ovvero essere una delle enne unita residenziali presenti all’interno di un
edificio o esserne una parte insieme ad altri locali adibiti a funzioni diverse da quella
residenziale.

- minima unita residenziale: la minima quantita di SA a destinazione residenziale ammessa
dal PUC per ottenere i requisiti di abitabilita.

1. Le destinazioni d' uso disciplinate dal PUC, accorpate per categorie funzionali,
sono cosi definite:

a) Categoria funzionale della Residenza (uR), comprensiva delle civili abitazioni, delle
residenze in funzione della conduzione di attivita rurali e delle residenze specialistiche
per alloggi protetti per anziani, studenti, disabili, case famiglia e comunita civili, religiose,
assistenziali, convitti, foresterie, alloggi di servizio per il personale di attivita pubbliche,
studi ed uffici professionali compatibili con la residenza, strutture ricettive alliinterno di
unita abitative ai sensi della vigente normativa regionale in materia di attivita turistico-
ricettive. In particolare il PUC distingue, per ciascun Ambito e Distretto, le seguenti
articolazioni:

e (uR1) Residenze permanenti: abitazioni e relative aree a verde privato compresi
autorimesse pubbliche e private, locali accessori. Sono ammessi, in quanto
compatibili con la residenza permanente, I'esercizio della ricettivita diffusa, quali
affittacamere e “bed and breakfast”.
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e (uR2) Residenze connessa all’attivita produttiva: abitazione per addetti alla
produzione con S.A. massima limitata dalle Norme di Conformita e dalle Norme
di Congruenza

¢ (uA3) Abitazioni annesse alle attivita agricole: abitazioni per i conduttori dei fondi.
Sono ammesse attivita agrituristiche, forme di ricettivita diffusa ricettive quali
affittacamere e “bed and breakfast”.

b) Categoria funzionale delle Attivita turistico-ricettive, comprensive delle strutture ricettive
alberghiere ed extralberghiere definite dalla vigente normativa regionale in materia. In
particolare il PUC distingue, per ciascun Ambito e Distretto, le seguenti articolazioni:

» (uT4) Attivita ricettive

c¢) Categoria funzionale delle Attivita produttive industriali e direzionali, comprensive delle
attivita artigianali di produzione di beni e servizi, delle attivita industriali, logistiche per il
trasporto, la movimentazione, il deposito di merci e prodotti, la distribuzione all'ingrosso
delle merci, delle attivita terziarie e delle attivita direzionali separate dalle sedi operative
delle imprese e delle attivita per la produzione, lo stoccaggio e la distribuzione di energia
anche da fonti rinnovabili. In particolare il PUC distingue, per ciascun Ambito e Distretto,
le seguenti articolazioni:

Attivita di artigianato compatibile con Ia residenza (uAc)

. (uAc). Attivita di artigianato di bottega, artigianato artistico, librario, orafo,
alimentare botteghe artigiane ed artistiche.

Attivita industriali e artigianali (ul), articolate in:

e (ul) Industria ed artigianato di produzione: fabbriche, attivita artigianali e
officine, magazzini e depositi coperti, costruzioni per attivita industrializzate
adibite anche alla trasformazione e conservazione dei prodotti agricoli e
zootecnici, impianti di trattamento e recupero rifiuti come attivita per la
produzione, lo stoccaggio e la distribuzione di energia anche da fonti
vinnovabili (cfr Nota A), compresi laboratori di sperimentazione, uffici tecnici
e amministrativi, centri di servizio, spazi espositivi se strettamente connessi
Attivita di stoccaggio: magazzini, depositi coperti e scoperti direttamente
connessi all'industria. La distribuzione all’ingrosso delle merci. Sono
comunque escluse le attivita a rischio di incidente rilevante e i depositi di
sostanze pericolose. E sempre escluso lo stoccaggio di container ad eccezione
dei depositi esistenti all'atto della adozione del PUC le cui modalita di
utilizzazione e stoccaggio devono comunque avvenire nel rispetto delle
limitazioni e vincoli stabiliti dalla regolamentazione comunale al riguardo.

o (ullog) Attivita logistiche di movimentazione delle merci. La distribuzione
all’ingrosso delle merci. E’ escluso lo stoccaggio stabile di containers. E’
consentito la sosta temporanea di containers funzionale alle attivita e fasi della
movimentazione e/o manutenzione, escludendo comunque alloggiamenti
superiori a un livello.

Nota A: variante urbanistica approvata con Decreto del Direttore Generale - Regione Liguria (PAUR) N.
2286 del 17.04.2021
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Attivita terziarie/direzionali (uT), articolate in:

e (uT1) Attivita direzionali: uffici pubblici e privati, agenzie bancarie e
assicurative con servizio di sportello, centri di ricerca. Emittenti radio
— televisive.

d) Categoria funzionale delle Attivita commerciali comprensiva delle attivita per la
distribuzione al dettaglio, delle attivita di servizio alla persona ed all'impresa e dei pubblici
esercizi, definite dalla vigente normativa regionale in materia. In particolare il PUC
distingue, per ciascun Ambito e Distretto, le seguenti articolazioni:

e (uT2) Attivita commerciali di vicinato: esercizi di vicinato, ristoranti, pizzerie,
bar.

e (uT3) Attivita commerciali specialistiche [con esclusione delle grandi strutture
di vendita (GSV), ' medie strutture di vendita (MSV) alimentari e non,
attrezzature per il commercio allingrosso e depositi di generi alimentari e non,
centri commerciali, esposizioni merceologiche.

e (uT5) Attivita ricreative: cinema e sale di spettacolo, sale da gioco,
compresi eventuali ristoranti, pizzerie, bar annessi.

o (D) Distributori, autolavaggi e pubblici esercizi connessi

e) Categoria funzionale delle Attivita agricolo/rurali (uA), comprensiva delle attivita di
produzione agricola, lavorazione, conservazione, trasformazione e commercializzazione
diretta dei prodotti agricoli, delle attivita di allevamento, lavorazione, conservazione,
trasformazione e commercializzazione diretta dei prodotti di allevamento, delle attivita di
coltivazione, lavorazione e trasformazione dei prodotti della filiera del bosco. In
particolare il PUC distingue, per ciascun Ambito e Distretto, le seguenti articolazioni:

e (uA1) Colture agricole: colture estensive, colture orto-floro-vivaistiche, colture
finalizzate alla produzione del legname, boschi, prati stabili, pascoli.

o (uA2) Attrezzature e infrastrutture produttive: depositi per attrezzi e macchine,
silos, serbatoi idrici, locali per la trasformazione, conservazione e vendita dei
prodotti agricoli e zootecnici, ricoveri degli animali, serre e piccole attivita
artigianali connesse alla manutenzione delle attrezzature e dei mezzi agricoli.

e (uA4) Piccoli annessi agricoli: ricoveri degli attrezzi e delle macchine per la
conduzione dei fondi, locali per I'allevamento di animali da cortile.

f) autorimesse e rimessaggi, comprensiva delle autorimesse, box e parcheggi all'aperto
di natura non pertinenziale rispetto ad altre destinazioni d'uso, rimessaggi per veicoli o
rimorchi ad uso privato, per imbarcazioni ed attrezzature per la nautica, magazzini e
depositi ad uso privato non funzionali ad attivita appartenenti alle altre destinazioni d'uso;

e (UT6) Attivita di rimessaggio: rimessaggio imbarcazioni coperte e scoperte.

g) Categoria funzionale dei Servizi, comprensiva delle attivita per i servizi pubblici anche in
regime convenzionato per I'uso pubblico, dei servizi speciali per le installazioni logistiche
del trasporto pubblico, dei mercati annonari e dei macelli pubblici. In particolare il PUC
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distingue, sul territorio comunale e per ciascun Ambito e Distretto, le seguenti
articolazioni:

Infrastrutture e attrezzature della mobilita (uM):

e (uM1) Spazi e attrezzature per il trasporto su ferro: Rete ferroviaria, scali e attrezzature
connesse, stazione passeggeri compresi esercizi di vicinato annessi.

e (uM2) Spazi e attrezzature per il trasporto su gomma e relative fasce di rispetto: Viabilita
pubblica e opere a verde di arredo stradale,

¢ (uM3) Viabilita pubblica e privata nelle aree residenziali con limite di velocita 30Km/h, opere
a verde di arredo stradale,

o (uM4) Percorsi pedonali e/o ciclabili

o  (uMS5) Percorsi pedonali

o (uM®6) Fermate dell’'autobus

e (uM7?) Corridoi faunistici

e (P) Aree di sosta pubbliche, scoperte, coperte o sotterranee.
Servizi pubblici o di uso collettivo (uS):

e (Ass) Associazionismo

e (Cim) Cimiteri

e (C) Culto: chiese e oratori;

e (I Istruzione: asili, scuole per l'infanzia, scuole dell'obbligo;
e (LT.) Informazioni turistiche

e (Merc) Mercato

o (PZ) Piazze e aree pavimentate

o (PS) Pubblica sicurezza e impianti militari,
e (PT) Ufficio postale

e (Pozzi) Campo pozzi acque potabili

(Ch) Chiosco

e (S) Servizi di assistenza sociale e sanitaria (compresi servizi ambulatoriali e sociali
connessi);

e (SP) Servizi sportivi: palestre, piscine, campi sportivi;

e (T Impianti tecnici per la distribuzione di acqua, energia elettrica e gas,

e (U Uffici amministrativi: servizi dell'amministrazione comunale e delle associazioni di
volontariato,

e (Spt) Spettacolo

2. Per destinazione d' uso principale si intende quella insediata o insediabile con
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dimensionamento prevalente e caratterizzante lo specifico Ambito o Distretto.

3.Per destinazione d' uso complementare si intende quella congruente con le
destinazioni d’ uso principali e con le caratteristiche dell'Ambito o del Distretto e
pertanto ivi insediabile secondo le specifiche indicazioni dell’ambito o del distretto.

4. E sempre ammesso passare da una all’altra delle articolazioni di funzioni
rimanendo all’ interno delle destinazioni d’'uso principali o complementari previste
per ogni specifico Ambito o Distretto, in quanto tale diversa utilizzazione
dell’limmobile non configura mutamento della destinazione d’ uso in atto o attribuita,
nel rispetto delle percentuali massime stabilite dalle corrispondenti Norme di
Conformita e Congruenza.

5. Eventuali limitazioni previste dalle Norme di Conformita o Congruenza nel
passaggio da una forma di utilizzo all’altra, nell’ambito di una stessa categoria
funzionale, operano unicamente per interventi di sostituzione edilizia e nuova
costruzione o se finalizzati a garantire la compatibilita con la normativa in materia di
tutela dell’ambiente.

Art.70 Prevalenza in caso d’indicazioni cartografiche o normative contrastanti

1. I contenuti di struttura del PUC da assumere ariferimento sono quelli delle tavole
9.2. 1e9. 2. 2Progetto di PUC; Prescrizioni urbanistiche del PUC; scala 1:5. 000.

2. In caso di difformita o contrasto fra indicazioni normative contenute
nell’articolato generale delle Norme Generali o delle Norme degli Ambiti e
indicazioni normative contenute nelle Schede normative dei singoli Ambiti
prevalgono le indicazioni contenute nelle Schede.

Art 71 Monitoraggio e Misure di mitigazione e compensazione

1. Fermo restando il rispetto delle specifiche misure di mitigazione e
compensazione stabilite nei diversi Ambiti, tessuti e areali di intervento, & parte
integrante del PUC il sistema di Monitoraggio per schede contenuto nel Rapporto
Ambientale che il Comune provvede ad implementare all’ interno del GIS gia attivo.

2. Con riferimento agli esiti del Monitoraggio del Comune nonché ai dati rilevati da
ARPAL e ACAM in relazione alle gestioni di competenza, il Comune provvede a
sospendere il rilascio di ulteriori permessi di costruire nelle aree e/ o nei casi in cui
emerga un superamento dei livelli di sicurezza degli impatti ambientali su aria,
acqua e suolo.
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PROTOCOLLO DMNTESS T
LIGURE ALLA iE
nu

RELATIVO TE PARCO MONTEMARCELLO MAGRA E VARA E COMUNE DI VEZZAND
10 el 2 10,5075 & De

EM
OMPONENTE 4.2 AC pf ART, 72 NTA DI PARCO (sgprovatg can Del. Cansinio deifEnte
SGCn" B ded 28.12.2015 - firmalo digitahmente 25, 018 Parce /180320496 Comune;

PROTOCOLLO D’INTESA

e

L' Ente Parco Regionale di Montemarcello-Magra, con sade |n Sarzana, via Paci n°2,
nella persona del proprio Presidente e legale rappresentants Francesco Pisani!

Il Comune di Vezzano Ligure, con sede In Vezzana Ligure, via Goito n.2 nella persona dal
Sindaco Fiorenzo Abruzzo

Premesso:

- che la Regione Liguria con deliberazione del Consiglio Regionale 3-4 agosto 2001 n.41
ha approvato il Piano del Parco Naturale Regionale di Montemarcello-Magra al sensi
dellart. 18 della legge regionale 22 febbrain 1895 n.12 (riordino aree protette):

- -che il Piano de! Parco, a seguito della sua approvazione, & stato pubblicato sul
Supplemento ordinario al n. 33 del Bollettino ufficiale della Regione Liguria del 16
agoste 2001, ed & pertanto entrato in vigore da tale data al sensi delfart, 18, comma 3,
della predetta Lr. 12/1905:

- che il Piano di Parco individua inolire come area contigua a regime normala produttiva
perifluviale la componente 4.2 AC ™' Art. 72 NLA

- che, ai sensi dei commi 1 e 2 dell'art. 41 defle Norme tecniche di attuazione del Piano
del Parco il Piano riconosce alle affivita produttive esistenti inteme & prossime alFarea
protetta una funzione di sostegno socioeconomico delle popelazioni vallive e
promuove, incentiva e attua anche atiraverso profocolli d'intesa ex art. 32 della |
384/1991 o gli accordi, di pianificazione e di programma, previst negli art. 57 e 58
defta Lr. 36/1997, P'applicazione di misure volte alla mitigazione d'impatto ed alle
certificazion| e registrazioni EMAS in tutte le aree occupate da insediamenti

mdustriali/artigianali interne o contigue allarea protetta;

- che, ai sensi del comma 1 dell'art. 72 il Piano individua come aree Contigue Produttive
Perifluviali aree ove la presenza e |la persistenza di attivita industriall non consente la
definizione di Area Protetta;

- che, ai sensi del comma 2 dell'art. 72 gli obiettivi del Piano nelle area contigue
produttive perifluviali sono da un late consentire la prosecuzione dellattivita e,
dallalre, applicare misure di mitigazione d'impatto e incentivare le procedure di
certificazione e l'applicazione di Sistemi di gestione Amblentale di cui allarticolo
pracedents;

- che, aj sensi del comma 3 dell'art. 72 per lNattenuazione delfinquinamento visive nelle
aree conligue produttive perfluviali & prescrittiva la realizzazione di Schermature
vegetali nei fronti prospicienti larea protetta da realizzarsi a cura e spese
dell'operatore;

- che, al sens| del comma 4 dell'art. 72 nel rispetto degli obiettvi di cui al comma 2
dell'ant, 72 delle N.T.A. dal Piano di Parco e con attenzione agli aspeiti ambientali,
Intesi nella pit vasta acceziene del termine, gl interventi nelle aree in argomento




dovranno essera coerenti e rispettosi di specifici Protocolll d'intesa (relazionati alfarea
di riferimento ed agll elementi caratterizzanti i processi produltivi) da formalizzars: tra
ente parco ed ente locale. In attuazione di dette intese, le misure di cui sopra ed |
contenuti dei protocolli in argomento diventano obbligatori;

che le arse contigue produtiive perifluviali sono limitrofe efo inserite alfinterno del sito
di importanza Comunitaria (SIC [T1343502 - Parco del Magra-Vara);

che la LR, 28/2008 - Disposizioni in materia di tutela e valorizzazione della
biodiversita' ha individuato gli Enti Geston per ciascun SIC della Rete Natura 2000

che ai sensi dell'Allegato E della L.R.28/08 L'Ente Parco di Montemarcello Magra —
Vara & stato indiwiduato guale Ente Gestore del SIC |T1343502 — Parca del Magra-
Vara);

che la .G R. 646 del 0B/08/2001 individua le misure di salvaguardia per | proposti siti
di Importanza comunitaria (pSIC) e zone di protezione speciala (ZPS) liguri;

che la D.G,R. 30/2013 — Approvazione criteri e indirizzi procedurall per la valutazione
di incidenza di Piani Progetti e Interventi . Sostituzione d.0.R. n.328/06 che individua
l'iter procedurale della Valutazione di Incidenza e le tipologie di progetti ed interventi a
cul si applica;

che in data 10.02.2007 & siate stipulato Protocollo d'intesa fra 'Ente Parco ed il
comune di Vezzano Ligure relativa alla componente 4.2 AC ' scadute in data
10.02.2012;

considerato

che & intenzione degli enti di cui sopra dare plena attuazione a quanto previsto dalle
N.T.A. del Piano di Parco,

che FEnte Parco costituisce un esempio nella gestione delle risorse naturall e nella
valorizzazione sociale ed economica delle comunita presenti allintemo del suo
territorio ed & interessato a collaborare con gl entl locali per iniziative e progetti di
comune intaresse nel campo economico e ambientale

che al finre di garantire la protezione delfambiente & necessaro Intervenire con
politiche di sistema che colnvolgano compenenti pubbliche e private del termtono
nell'adozione di indirizzi strategici condivisi,

che I'Ente Parco & il comune di Vezzano Ligure ritengono importante l'adozione di
politiche & di interventi di sistema che abbiamo come matrice comune ia sostenibilita
ambientale, sociale, culturale tenendo conto del tessulo socio economico;

che 'Ente Parco @ capofila del progetto volto alla cerificazione UNI EN 150 14001 o
alla registrazione EMAS (adesione al REGOLAMENTO CE 1221/2008) di Enti Locali
ad Enfi Pubblici compresi nel comprensorio della Val di Vara e Val di Magra;

che FEnie Parco ha individuato nel regolamento comunitario CE 1221/2009 (EMAS) lo
strumento idoneo allottimizzazione della gestione ambientale del territorio di propria
competenza nell'ambito del progetto di cui sopra;

che il Comune di Vezzano Ligure ha individuato nella norma velantaria UN| EN IS0
14001:2004 lo strumento Idoneo allottimizzazione della gestione ambientale del
territoric di propria competenza;



- che gli Enti intendono rinnovare la validita del protocolle d'Intesa stipulato in data
10.2.2007 sino al'adozione del nuove Piano di Parco, attualments in corsa dl
redazione;

Visto

l'art 71 comma 1 delle N.T.A. del Piano di Parco approvato con D.C.R. n. 4172001

Tutto cio premesso, si conviene e si stipula quanto segue:

Le premesse costituiscono parte integrante del presente accordo,

Art. 1

Sono oggelto del presente protocolle d'intesa le seguenti aree individuate dal Piano d
Farco approvato dalla Regione Liguria con D.C.R. n. 41/2001: components n. 4.2,
componente ACY [AC) ricadente In Comune di Vezzana Ligure,

Art. 2

Il Comune di Vezzano Ligure e il Parco di Montemarcello — Magra si impegnano a
coordinare le nspettive iniziative al fine di garantire una gestione sostenibile del territoric e
a perseguire lo sviluppo delle comunita locali.

Art. 3
Il presents protocollo d'intesa ha i sequenti contenuti;

a) L'altezza nelle nuove edificazioni non dovra superare quelie preesistenti;

a bis) le areefpiazzali a destinazione artigianale esistenti e legittimate sotto il profile
urbanistico mon pessono essere ufilizzate ai fini di deposito/sioccaggio e
movimentazione conlainer con sovrapposizione degli stessl; nelle aree/piazzali a
destinazione artigmnale esistenti e legittimate sotto || profilo urbanistico, gia
utilizzate alla data della soffoscrizione del predetto protocollo dintesa ai fini del
deposito/stoccaggio @ movimentazione container con sovrapposiziona degll stessi,
{'altezza complessiva del container sovrapposti non pud superare |'altezza massima
delle edificazion| preesistenti enfro un raggio di 300 mi;

b} Per ttta l'area contigua produltiva perifluviale in comune di Vezzano Ligure
valgone le norme del P.R.G. del Comune di Vezzano Ligure nonché guanto
pravisto dagll arl. n°41 commi 1 & 2, 71 comma 1, 72 delle N.T.A. del Piano di
Parco,

c} Gli ampliamenti non dovranno essere finalizzati ad un ampliamento del ciclo
produtfive ma esclusivamente alla razionaiizzazione dello stesso con abbattimento
di egn| forma di impatto ambientale;

d) nelle aree contigue produttive perifluviali ke attivita produttive deveno programmare
ed adoltare misure wvolle alla mitigazione d'impatlo ed alloftenimento di
cefificazione Ambientale, secondo uno del seguenti riferdmenti normativi o
dindirizzo:

- Regolamento CE 1221/2009 (EMAS);
= UNI EN IS0 14001



&)

a)

h}

nelle aree contigue produttive perifluviall gil Interventi dovranno essare coerent con
un programma proposto dail'operatore e approvato da Comune ed Ente Parco net
quale siano dettagiiati tempi & modalita per il raggiungimento degli obiettivi di cui
alta lettera precedents;

ai finl dell'attenuazione dellimpatto visivo nelle aree configue produttive perifluviali &
prescriftiva |a realizzazione di schermature vegetall da realizzarsi a cura e spese
delFoperatore secondo quanto le modalitd di cui aliart. 78 delle N.T A del Fiana di
Parco;

nelle ares contigue produttive perifluviali gl interventi, qualora ricadent] nelle aree
3IC della Rete Natura 2000 dovranna essere sottoposti a valutazione di incidenza
ai sensi del DP.R, 357797 & s.m. € i, , della L.R. 28/2009 e della D.G.R. n. 30 del
2013;

| progetti di cui sopra dovranno oftenere il parere obbligatorio da parte dellEnte
Parco di Montemarcelle - Magra.

Art. n. 4
La presente intesa vincola le parti fin dalla data delia sua soltoseriziona

Art. n. 5

Il presents protocollo e tutto cio che da esso deriva ha validita sino alladozione del nuovo
Plano di Parco, attualmente in corso di redazione, e comungue non superiore ad anni 5
{cinque) a far data dalla solloscrizione dello stesso.

Allo scaders della validitd del presente atto, come definita al precedente capoverso, |
firmatari si impegnano ad aggiornare il protocollo ed a rivisitario nei suoi contenuti.

Letto, confermato e fimato digitalmente ai sensi dell'art. 24 del D. Lgs 82/2005es. m.e |,

Ente Parco di Montemarcelle — Magra Comune di Vezzano Ligure

IL PRESIDENTE IL SINDACO



PROTOCOLLO IVINTESA

Il giceno 10.02.2007 presso la sade dell"Ente Pareo di Montemarcello-Magra:
fra

L' Ente Parco Regionale di Montemarcello-Magra, con sede 1n Sareana, via Paci n® 2, nella
persona del proprio Presidente e legale rappresentante Walter Barwiezo;

1 Comune di Vezzano Lipure, con sede in Verzano Lignre, via Geito n.2 nella persong del Sindaco
Peola Giannareih

Premesso:

- the la Regione Liguria con deliberazione del Consiglio Regionale 3-4 agoate 2000 ndl ha
approvatoe il Fiano del Parco Naturale Regionale di Montemarcello-Magra ai sensi dell’art. 18
defla lepge regionala 22 febbraio 1995 n.12 (riording dree protetie);

- che il Piano del Parco, a seguito della sus approvezione, ¢ stato pubblicato sul Su m;t:q
ordinario al n, 33 del Bollettine ufficizle della Regrone Liguria del 16 agosto 2001, ed & pertanto
entrato in vigore da tale data ai sensi dell’art, 18, comma 3, della predetis Lr. 12/1993;

= che o Piano i Parco indwidus meltre e contigua a regime normkle peodutliva
perifluviale la componente 4.2 AC F"‘.@;: N.LA;

- che, ai senai der commi 1 e 2 dell’art. 4] delle Nuune.lu::ninﬁue dr attuaione del Piano de] Pareo
il Piann riconosce alle aftivitd prodotiive esislenti interme ‘& prossime all’area proletta unn
funzione i sostegne socioeconomico delle popolazioni vallive ¢ promuove, meentiva e attua
anche attraverso protocolll dintess ex art. 32 della | 3941991 o gli aceordi, di pianificazione e
di programma, previsti negli art. 57 ¢ 58 della Lr. 367997, 'apphicazions di misure volte alla
mitigazione d'impatto ed alle certificazioni e registrazioni EMAS in tutte le aree occupate da
insediament] industriali/artigianali interme o contigue all’area protetia;

- che, ai gensi del comma | dell’art, 72 il Piune individua come aree Contigue Produttive
Perfluviali arcc ove la prescnza o la persisienga di atbvitl indistoali non consente |n
definizione di Arca Protetta;

o perifluviali sono da un lato mmrl:ntlru “ntire la Erml,r:;uy;c dl:]l’tttl'#lté. o, dall'altro, applicare 1'|'_|.]EI‘1]‘E

= ST

dLmrtig_uzmna d'ITI?E'_HﬂﬂD a l!I'.IL‘EII:Tl‘I.l'Iil"E le pr_upedura di wrrrﬁcmnm ¢ lapplicazionme di Sistemi
di gestione Ambientale di cui “dllarticalo prer.edf:utl:,

che, o sensi del commo 3 dell*art. 72 per P'attenuasione dell'imguinemento +isive nelle aree
eontigue produtiive perifloviali & prescrittiva 1a realizzazione di Schermature vegetali nei
prospicienti Parea profetis da realizzars a cura e apese dell'operatore;

= che, ni sensi del comma 4 dell’art. 72, nel rispetto degli obiettivi di cui al comma 2 dell’art, 72
delle N.T.A. del Piano di Parco e con attenxione agh azpetti ambientali, intesi netla pin vasta
accezione del termine, gli interventi nelle aree i argomento dovranoo essere coerenti o
rispettost di specifici Protocolli d'intesa (reldzonati- all'area di nfenmenti ed agh element



caratierizzanti | processi produttivi) da formalizzared tra ente pareo ed ente locale, [n attuazione
di dette intese, e misure di cui sepra ed 1 contenuti dei protocolll - argomenia diventano
obbligator;

_ chie 1= sree contigne produttive perifluviali sono limitrofe /o inzerite all‘intemo del sito di
importanza Comunitaria (31C [T1343502 — Parca del Magra-Vara);

_ che la DGR 0, 646 del 08/06/2001 individua le misure di salvaguardia per i proposti siti &
importanza comunitaria (pSIC) © zone di protezione speciale (£P5) hgurs;

consicerati

. che # intenzione deghi enti di cul sopra dure picna altuazione 3 quanto previsto dalle N.T.A. del
Piane di Pareo;
che I'Ente Parco costitisce un esempio nella gestione defle risorse naturali e nella
valorizzazione sociale ed economica delle comunitd presenti all'interno del seo territorio ed &
interessato o collaborare con gli enti locali per inizistive e progetti di conune intercsse nel
campo econofnien & smhientale

- che al fine di garantire la protezione dell’ambiente & necessario intervenire con politiche di
sisterda che coinvolgano componenti pubbliche ¢ private del territoric nell*adozione di indanzz
strategici condivist;

_ ¢he I'Ente Parco e il comune di Vezzano Ligure ritengono importante |*adozione di politiche e
&i interventi di sistema che abhiamo come matrice comuUNG la sostenihilith ambientale, sociale,
culturale tenendo conto del tessato ocio EConomicy;
che "Ente Parco & capofila del progetio volto alln certificazione UNT EN 180 14001 o alia
registrazione EMAS fadesione al REGOLAMENTO CE 761/2001) di Enti Locali ed Enti
Pubblicl compresi ne! comprensorio diella Val i Vara e Val i Magra;

_ che 'Ente Parco ha individuato nel repgolamento comunitario CE 761/2001 (EMAS) lo
strnento idoneo all'oltimizeazione - della gestione  ambientele del teeritoric di propua
competenza nell‘mmbite del progetio di cul sopra;

. che il Comane di Vezzano Ligure ha individuato pella normta intemnazionale CE 761/2001
(EMAS) lo strumento idoneo sl ottimizeazione dells gestione arrbientale del territonio di

propria competenzi;
Visto

Tart 71 comma | delle M.T.A. del Piano di Parco approvila con DLC.R. n. 4172001
Tutto cib premesso, sl conviene e si stipula quanty segue:

Le premesse costituiscono parte integrante del presents aocordo
Art. |
Sono oggetto del presende protocollo d'intesa le sepuenti aree individuate dal Piano di Parco
approvaty dalla Regione Liguria con D.CR. n. 41/2001: compenente 0. 4.2, componeate ACH
(AC) dcadente in Comune di Vezzano Ligure.
i'lﬂ- !‘

1l Comutie i Vezzano Ligure ¢ il Parco di Montemarcelln — Magra §1 impegrano 4 coordinare le

rispetiive iniziative al fine di garantire una gestione sostenibile del lerritorio @ & perseguire lo
sviluppo delle comunita locali,

.

N
o
=




Art. 3
Il presents protocollo d'imtesa ba i seguenti contenuti:

a) ['altezza nelle nuove edificazioni non doves superare guelle preesistenti

b) Per tutts U'area contipua produttiva perifluviale in comune di Vezzano Lipure velgono le
nomne del P.R.G, del Comune di Vezzano Ligore nonché quanto previsto dagli art. n® 41
commi 1 62, 71 commi 1, 72 delle ¥.T.A. del Piuno di parco

e} Gli amplimpenti non dovranno essere finalizeati ad un ampliamente del ciclo produttivo ma
esclusivamente alla rafonalizzazione dello stesso con abbattrmento di ogni forma di impatto
ambientule;

d) nelle aree contigue produttive perifloviali le attivith progduttive devonn programmare ed
adotiare misure volte alln mitigazions dimpatto ed all'ottenimento di cetificarione
Ambientule, secondo uno dei seguenti riferiment: normativi o d'indirizzo:

- Regolamento CE 761/2001 {(EMAS);
- UNI EN IS0 14001;

¢ melle aree contigue produttive perifluviali ghi interventi dovranno essere coerentl con on
progrumma proposto dall"operatore & approvate da Comune-ed Ente Parco nel quale siano
dettagliatl tempi = modalita per il raggungimento dephi obiettivi di cui alla lettera

envte

f) ai fmi dellattenuazione dellfmpatio visivo nelle aree contigue produttive perifluviali &
prescritfiva o realizzazione di schermature vegetali' da realizzarsi a cura e Epese
dell'operstore secondo quanto le modalita di cui all"art. 78 delle N.T.A. del Piano di Parco;

gy nelle iree contigue produttive perifluviali gli interventi, qualora ricadenti nelle categone
individuate sil’art. 6 della D.G.R. n. 646 del 08/0672001, dovranno esserc sottopoest a
valotazione di incidenza ai senst delle D.G.R. n, 646 del 0B/06/2001 & del D.F.R, 357797 e
sm el

hy | progetti di cui sopra dovranuo otfenere il parere obbligatorio da parte dell’Ente Parco i
Montemarcelio — Magra.

Art. n. 4
L& presents hitesa vincola le parti fin dalla data della sua sottoscrizione

Art.n. 8
1l presente protocollo & tutto cio che da esso derive ha validita di anod 5 {cinque) a far data dalla
sottoscrizione dello stesso. Allo seadere dei cinque anm | mpegnano ad aggiomare ful
presente protocollo ed a nvisitarlo nei suoi conlenats.

Ente Pafeo di o —Magra
L PRE




Comune di Vezzans Ligure
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Allegato A
PROTOCOLLO IYINTESA

[ gierno A3 /06 [4a1 presso Ia sede dell"Ente Parco di Montemeroello-bagra:
Tro

Ente Fareo Regionale di Mountemarcello-Magra, con sede in Sarzana, via Paei o 2, nella
pmmm del proprio Presidents & legale tappresentants Patei¥io Scarfelling ; PISAN Filhiceso

Il Comune di Vezzanos Ligure, con sede in Verzano Ligure; via Goito n.2 nella persona del Sindaco

Fiorenge Abriezo
Premesso:

- ¢he la Replons Ligera con deliberazione del Consiglio Regionals 3-4 agosto 2001 n4] ha
approvato il Plano del Parco Naterale Regionale. i Montemarcelio-Magrs &l senzi dell’art. 18
dells legpe regionale 22 febbraig 1995 012 (rordmeo aree protette)

- ¢he il Piano de! Parce, a seguito della suz approvazione, & stalo pubblicato sul Supplemesito
ordinario al n, 33 del Bollettino ufficiale della Ragione Liguria del 1§ agosto 2001, &d & perfanto
enrato in vigore da tale data ai sensi dell’art. 18, comma 3, della predetta Lr. 12/1595;

- che il Piano di Parco individes moltre coms ares coptigon a répims nonmale produttiva
perifiuviale la componente 5. 2MAC " A, T2 NLEA

- che, ai sensi dei sommi 122 dell’srl. 41 delle Morme tecniche di attuazione: del Fiano del Parco
il Piano micopesce alls sttivitd produttive esistenti inferne & prossime ali*ares profetta una
funziene di sostegmo sociceccnomico delle popelazion vallive e promucve, meentiva & attua
anche attraverso protocolli d"intesa ex art, 32 della |, 394/1591 o ghi-accordi, di planificazione e
di programma, peevist pegli art. 57 e 58 della Lr. 36/1597, applicazione di misure valte alla
mitigazione d'impatto ed alle certificazioni & registrazioni EMAS in tutte 12 aree occupate da

insediaments industrali/atigiraali infeme o contipue all 'area prodetls;

= ¢he, #i sensi del comma 1 dell’art. 72 &l Piaoc mdividua come aree Contigue Produttive
Perifluviali aree ove la presenza e la persistenza di attivitd industdali non consente la
definizicne di Area Protetia;

- che, ai sensi del comma 2 dell’art 72 gli obiettivi del Piano nelle aree contipue produttive
pesifluviali sono da un lain consentire la proseciuzione dell'attivita ¢, dall'altro, apphicare misure
di mitigazions d'impatto & incentivare 18 nrocedurs di certificazione e Yapplicazione di Sistemi
di gestione Ambientale di e ali'articole precedents,




= che, a1 sensi del comms 3 dell'art. 72 per Pattenuadione dell'imguingmento: visivo nelle s ]
contigue produttive perfluviali & peescriltiva 12 realizrarione di Schermature vegezali nei fronti
pruspjuimli lares protetta da realizsars: o cura e spese dell'operatore;

- che, ai sensi del comma 4 dell'art. 77 nel gspetto deghi obicttiv di cut al comma 2 delfart. 72
delle N.T.A. del Piano 4 Parco e con attenzions agll aspetfi ambientsli, intesi aefla pii vasta
accezicne del temmine, gli interventi pelle sres in argomento dovranne essers ooczendi e
rispettosd di specificd Protoeolli dintesa (relazionatl all'srea di riferimento ed agli elementi
caratterizzanti 1 procsssi produttivi) da formalizzarsi s ente parco &d ente locale. [n attuazione
di defte intege, le misare di cul sopra ed | conbenufi dei protocolli inergoments diventanc
abbligatori;

- che le aree conbigue produttive penfluviali sono limitrofe efo inserite all'interno del st di
importanes Comuniteria ($1C IT1343502 — Parco del Magra-Vara),

- che la DGR oo 646 del 08/06/2001 individua le misuee di salvaguardia per § proposti siti di
importanza eomumitaria (pSTC) & zope di profesions speciale (ZPE} ligun:

- che, larea industriale ubicals in pian di valeriano distinta catasialments a1 foglio n®1 mapp, 114-
5T1-5T2-366-230-574-304-282-36 ¢ normeis 81 sensi delle normative del B.E.G.del Comume &1
Vezzano Ligure, Ast 1732 lessutn 5/11; Zona produttiva lungo il Durasca,

considerato

- che & intenzione degli ent dicui sopra dure piens attuarions a quanto previsto daile M.TA. del
Piano di Parco;

- -ehe |'Ente Parco costitzisoe wm esempio nslla gestione delle riscrse nafucali & oella
valorizzazione socizle od economica delle comunitd presenti all'imterno del suo tervitorio ed &
interessato & collaborare con gli enti locali per infziative e progetti di comune interesse nel
campo economica e ambicntale

- che sl fine di garantive |a protezione dell’ambient= & necessarn intervenire con politiche di
sisteme che-comvolgano componenti pubbliche e private del territorio nell‘adozione di indidzzd
strategics condivis;

- che |'Ente Parco & il comune di Vezzano Ligpre mfengeno importante I'adozions di politichs e
di nterventi di sistemy che abbiamo come matdee comune la sostenibilith ambientale, sociale,
ciztturale tenendo conto def tessuto socio economice; _

- che 'Ente Pareo & capofila del progetto volta alla ceificazions UNI EN IS0 14001 o alla
registrazione: EMAS (edesione al REGOLAMENTO CE 761/2001) di Bnoti Loesl ed Eati
Publsici compresi nel comprenserio della Val di Vara ¢ Val di Magra;

= che 'Ente Parco ha individusto sel regelamento comunitario CE 761/2001 (EMAS) 1o
sthumento idonec all’oftimizzazione della gestione ambientale del territono & propoa
competenza nell"ambits del progetto di cud sopra;

+ ‘che il Comune di Vezzeno Ligure ha individusto nells norma Intermazionale OB 7612001
(EMAS) lo strumento idonen -all' sttimizzezione della pestione ambientale del teritorio di
Proprin competarma)

Visto

= 1'art Tl comma 1 delle N.T A, del Piano di Parco approvate gon D.C R o 4172001

Tuttoe civ premesso, si conviene 2 &1 stipula quanta segne:

Le premesse costituiscono parts infegrante del presente accordo.

AN

.-—.- i



: aggetto del presente protocolle d'intesa le seguenti aves individuate dal Pieno di Parco

Er';lsﬁl:i;lmvat:] dalla Pegions Liguria con DUC.R. . 4172001 : components & 5.2¥  components ALK

{AC) ncadents in Compne di Verzano Ligure.
Art. 2

1l Comune di Vezzano Ligure ¢ il Parco di Monfemarcello ~ Magm si impegnene a coordinere le
rispettive iniziative al fine di garenfire Una gestione sostepibile del territorio e & perssgoire lo
avituppo delle comuonits locali.
Art3 :
1 presemte protocolle d*intesa ha i seguenti conterati:

2} Lraltezza nelle nuove edificaziont non dovra superare q_uEflE preegiglenti

b) Per betta Parea coatigna produttiva perifluvisle n comune & Vezzime Lugure waggm |
norme del P.REG. del Comune di Verzane Ligire nonche quanto previsto dagl art. n® 41
commi 1 &2, 71 comma 1, 72 delle N.T-A_ del Piano di parco, con esclusione  di attivits di
depozita & leveraziom di merti, di attivitd che prevedane sloccaggio di maledale nel
piarzal] estemi concernente Minstallazione di container . per § quall si fa espresso divieto;
con obblige di predispesizione di impianti fotovolaici in copermra e predispasiziond di
vased i mccolts acque che compensi |2 maggiore impermesbilizzazione dells ares &
messa 8 dimors di bamriere vegetali '

¢} pelle aree contigne produttive perifluviali l= attivitt produttive devono programmare ed
adotizre misure volte alla mitigarione d'impatto ed alf'olenimento di certificazione
Ambientale, secondo uno del sepuenti nfermentt normativi o dindivzzo:

- Regalameato CE 76172001 (EMAS);
- UNI EN [50 14001;

d} melle aree contigue produttive perifiuviali gli interventi dovienno essere coerenti com un
programma propostn dall’operatore  approvats da Comune ed Ente Parco nel quale siano
dettapliati tempi & modalitd per il mggungimento degli obiettivi di ool alla lettera
precedente,

&} at fini deiiattenuazions dell mpatio wisivo nelle aree muhgu: produttove perrfluvial (&
mmulamhmm:d:mhnrmbr&%gﬁﬁhmﬂm:am&cm&&e
dell'operatore secondo quanto le modalit di cui ali*art, 78 delie M.T.A. del Piano di Paco;

f) nelle ares contigue produttive perifluviali gli imerventi, qualosa rcadenti nelle categorie
individuate all'art & della DUGE. n, 646 del OF06Q001, dovisnno essere sofopost a
valutazione di incidenza ai sensi della DGR 0. 646 del 0B062001 & del D.P.R 357597 &
B €1

g) T progeni di cui sopra dovisnng ottenere il parere obbligatono da parte dell'Eate Parco &
Montemarcello — Magra.

Art. b, 4
La presente intess vineols le parti fin dalla data della sua seftoscrizione

Artm. 5

Tl presente protoeollo e tutte cid che da esso derlva ha validita di anni 5 {cingue) o far da.ta dull_a
sottogerizions dello stesso. Alls scadere dei cinque anni 1 firmateri 5 impegnane ad aggiormare: il
presente protocollo ed a nvisitarlo ner suoi conbenuir,
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PROTOCOLLO D’'INTESA
Il giomo presse Ja sede dell "Hate Parco di Montemarcello-Magra.
Tra

L' Ente Parco Regionale di Monteamarcello-Magra, con seda in Sarzana, via Paci n® I, nella
persona del proprio Presidente ¢ legale mppresemtite Walter Barurza;

1l Comune. di 'Full.q;:": con sede in Follo, Piazza Matteotti n2 nella persona del Sindaco Marco
Vignudeti " g ' i

& Premegso chet

- the la Regione Liguria con deliberazione del Consiglio Regionale'3-4 agosta 2001 ndl ha
approvato Il Piano del Pirco Naturale Reégionale di Montemarcello-Magra ai sensi dell'art. 18
della legge repionale 22 febbraio 19495 0,12 {rordino aree protette); '

- che il Piano del Parco, & seguto della sua approvazione, & stato pubblicato gul Supplemento
aridinaric al n. 33 del Bolletting ufficiale dells Régione Liguria del 16 agosto 2001, ed & pertanto
antrato in vigore da tale data o sensi dell’art. 18, comma 3, della predutia Lr. 12/1995; '

- la porzione di territorio del Comune di Vezzane Ligure, posta a nord della 8.5, Aurelia, ad est
deli’ Autostrada, del ouclen abitato di Forcola e del torrente Cantarana, ad ovest della Linea
Ferroviaria: viens individuata dal predeftoc Plano del Parco all’interno della componente 3.8
Eﬁ(ﬁ"f} come Area Contigua Produttiva Perifluviale, art. n. 72 NT.A., sitesa la presenzas ¢
persistenza di attivitd produttive/commerciali;

- all'interno di tale porzione di temitoro un'grea di circa meq. 10,323, censita al NCT ¢al
'NCEU. di Vezzano Ligure al fg. N, 17, mapp. N, 144,157, 266, 267, 285, 407, 449, 430, 431,
576, SB2 594 505, ésopgettaa SUA, ' {-ﬁaﬁ 3
: |

1l vigents Piano Regolatore Generale di Vemzano Ligure destina tale arén i parte a
wiensformazione TRE/. art 26 delle NT A", in parte a AF, art 8 delle M.T.A", in parte 8 "RV,
art 27 delle M. T.A _ in parte a PA, art, 16 delle M_T A. £ per tanto occome procedere tra ['altto

ad adeguare o Strumento Urbanistico a quanto previsto dal Piano del Parco; '

. &i sensi det commi 1w 2 dell'art. 41 delle Norme tecniche di atturzione del Piano del Parco il
Piano riconosce alle attivith produttive esistent] inteme € prossime all*area protetta una funzione
di sostegno socioeconomico delle popolazioni vallive @ promucve, incentiva e attua ariche
attraverso protocolli d'intesa ex art. 32 della | 394/1991 o gli accordi, di pianificazione & di
programma, prévisti negli artt. 57 € 58 defla 1r. 3671997, 'applicazione di misure volte alla
mitigazione d'impatto ed alle certificazioni ¢ registraziont EMAS in tutte Je ares occupate da
insediamenti industriali/artigianali interne o contigue all’area protetta,

_ i sensi del comma 1 dell*art- 72 il Piapo individua come aree Contigue Produttive Perifiuviali
arge ove la presenza e ln persistenza i attivitd industriah non consente la definizione di Area
Protetta,



T

- ai sensi del comma 2 dell'art. 72 gli obiettivi del Piano nelle aree contigue produttive

/ perifiuviali sono da un late consentire Ja prosecuzianc dell'aftivitd e, dull'aliro, gpplicare misure

' di mitigazione d'impatto & incentivare le procedure di certificazione e l'applicazions di Sisterm
di gestione Ambientale di cui all'articolo precedente;

- gi sensi del comma 3 dellart. 72 per Pattenuazione dell'inguinamento vizivo nelle aree contigue
produttive perifiuviali & prescrittive la realizzazione di Schermamure viegetelh net fronti
prospicienti l'area protetia da realizzarsi g cura e spese delloperatore; Y

. aisensi del comma 4 dell’art. 72 nel rispetta degli obiettivi di cui al comma 2 dell’art. 72 delle
M.T.A del Piano di Parco & con altenzione agli aspetti ambientali, intesi nella phd vasta
accezione del termine, gli interventi nelle aree in argomento dovranno essere coerenti @
Hspettosi di speeifici Protocolll dintesa (relazfonati all'area di riferimento, ed agli elementi
caratterizzanti i processi produttivi) da formalizzarsi tra ente parco ed ente locale. In attuazions
di dette intese, le misure di cui sopra ed i contenuti dei protocolli in argomento diventano
ohbligaton,

considérato che

- & infenzione degli Enti di cui sopra dare piena attunzione & quanto previsto dalle N.T A del
Piano di Parco;

- I'Ente Parco costituisce un esempio nella gestione delle risorse naturali e nefla valorzzazone
sociale ed economica delle comunita presenti all'interno del suo territorio ed & interessalo a
collabarars con gli enti Tocali per inizistive @ progedti di comune interesse nel campo TRl e
o ambiéntalg: '

- al finie di garantire la protazions dell’ambiente & necessario intervenire con palitiche di sistema
che coinvolgano componenti pubbliche e private del territorio  neli’sdozione di mdirize
strategici comdivisi)

. I'Ente Parco e il comune di Vezzano Ligure ritengono importante I'adozione di politiche e di
intervents di sistema che abbiamo come matrice comune 1o sostenibilitd ambientale, sociale,
culturale tenendp conto del tessuto socio economico,

"Einte Parco & capofila del progetio volto alla certifioazione UNL EN IS0 14001 o alla
regisirazions EMAS (adesiohe al REGOLAMENTO CE 761/2001) di Enti Locali ‘ed Enti
Pubhblici compresi nel comprensorio della Val di Vara & Val di Magra,

_ 1"Ente Parco ha individuato nel regolamente comunitario CE. 761/2001 (EMAS) lo strumento
idoneo all’otfimizzazions della gestione ambientale: del territotio di propria competenza
nell”ambito del progetto di qui sopra, _

- il Comune di Vezzano Ligure b individuato nella norma internazionale UNT EN 150 14001 la
strumento idones allottimizeazione della gestione smbientale del territoric di propna
competenz, '

Tutto cio premesso, si conviene ¢ si stipula quanto segue:

Le premesse costituistono parte intégrante del presente accordo.



=:.!|.,r[; i
Sono PRESHE del pregenté protocalio 4 intesa le ArEC irpdivichaate dal Plano di Parco ppiovatd
dalla Regione { iguria gon DGR T 412001, come ComPORENtE 3.8 (ACT) AL T2 TA,
Geadenti i Comare 4 Verzino LIgurs catagtalment® CC individuate: & 17, mapp. M-

Art, 3
Il pregente protocolld 4'incesa ho geguentl contenuti- ,

a} Adeguamenta gt PRG del Comune &i Vezzaio Ligare @ quanta previsto dalle norme del
Piano del Parce dagli arfl. M. 4l commi 1 &% 8T 77 delle HT.A od in plrbivoiare s

gazion ed impegn it

Gestione Ambientale dicui 2l comma 2 4eitrart. T2 delie N-T.A. del Piano del Parco,

f) nelle aTEE contigue produtiive pecifluviall gli jtesventl dovrantd esert coerentl ¢on 1l

programam proposio dall’ opesatore & approvalo da Comune ed Ente Parc0 nel quale siane
dettapliati qampi © modalits Per il ra.ggmugmsﬂw depli obigttivi @i cul alia letierd
precedents.

g) @i find delinttepuazions dellimpattc vigivo neile #ree Gontigne produttive _p:ﬁﬂwiali &

tiva 18 yealizzazione di- schermapire yegerall 02 yealizzarst @ curh & SpE¥

dalliopeyators segoni guinto e modalith di et all’arl. 78 delte M. TA del Plans di Parcd,

i) nelle arse coutigue produttive pﬂ:ﬁ-ﬂm'iaﬁ gl niteryent], qualotd cicadenti all*inkene
perimetro del sito @ {myportEnzi Cormmmitar (10 111343500 — Pared del Magra-Yare) ©
lle pategorie ndividuate nelid p.GA o 328 el 7:4.06, govramo eauers sotuopostt A
yalutazions di incidenzd ai gensi degli ul jegnti A BeC dclla DGR 328 del 7 406 e del
DR 157197 a5 B L

L]



" i) I progetti di cui sopra dovranno olteners il parers chbligatorio da. parte del"Eate Parco di
Montemarcello — Magra.

Arton 4 :
La presente intesa vincola be parti fin dalla data della sug soltoscrizione

Art 0.5
|| presente protocollo e tutlo i che da esso deriva ha validita i anni 5 {anque) & far data dalla

soktoscrizione dello stesso. Allo scadere dei cinque snni | firmatari si impegnanc ad aggiornare il
presente protocollo ed rivisitarlo nei siol contenuti,

Ents Pareo di Montemercello — Magra




PROTOCOLLO DYINTESA
TRA

L'Ente Parco Regionale di Montemarcello - Magra, con sede in Sarzana, V. Paci n® 2,
neila persona del proprio Presidente e legale rappresentante dr. Francesco Pisani;

il Comune di Viezzano Ligure con sede in Vezzano Ligure, Via Goito n. 2, nella
persona de! Sindaco Ficrenzo Abruzzo

Premesso!
Pramesso:

- ¢che la Regione Liguria con deliberazione del Consiglio Regionale 3-4 agosto
2001 n.41 ha approvato |l Piano del Parco Naturale Regionale di Montamarcello-
Magra ai sensi defl’art. 18 della legae regionale 22 febbraio 1995 n.12 (riording
aree protette);

- che |l Plano del Parco, a sequlto della sua approvazione, & stato pubblicato sul
Supplemeanto ordinario 2l n. 33 del Bollettino ufficiale della Regione Liguria del
16 agosto 2001, ed & pertante entrato in wigore da tale data al sensi delf'art.
18, comma 3, della pradetta |.r. 12/1995;

- che |la porzione di territorio del Comune di Vezzano Ligure, posta a nord della
5.5. Aurella, ad est dell'Autostrada, del nucleo abitato di Forcola e del torrente
Cantarana, ad ovest della linea ferroviaria; viene Individuata dal predetto Piano
del Parco all'interino della componente 3.8 (ACpl) come Area Contigua
Perifluviale art. 72 WNTA, attesa |a presenza e persistenza di  attivita
produttive/commerciali;

che all'interno di tale porzione di territorio un‘area dl circa mg. 10,325, censita
al N.C.T. & al N.C.E.U. di Vezzano Ligure al fg. n. 17. mapp. 616 (ex n. 144, 197,
266, 267, 285, 407, 449, 450, 451, 576, 582, 594, 595) & stata soggetta a
S.ULA, IN VARIANTE COMNMESSA AL VIGENTE P.A.G. ex L.R. n. 24/87 & s.mii, &
L.R. 36/97 & s.m.i. IN LOC. FORNOLA - Parco Fluviale - TRZ6 - 59 COMMA 2
DELLA LEGGE REGIONALE M. 36/97 e s.m.i. avente ad oggetto! Progetto di
recupero area Insediamento produttive e ristrutturazione con ampliamente di
edificio a destinazione commerciale, con procedura rt, 59 LR, 36/97 5.ULA, nelie
stabile/terreno sito in VEZZANO LIGURE (SP) Via Aurelia n. 227 Dist. Cat. Terreni
al FOGLIO: 17 MAPPALE: 144-197-266-267-285-407-449-450-451-576-582-595
presentata con prat. Gen, 10258 del 5.8.2006 PRATICA EDILIZIA N. 167/PO0G
RICHIEDENTE : LERICI 5.R.L.;

- che, ai sensi del commil 1 & 2 dell’art. 41 delle Norme tecniche di attuazione del
Piang del Parco, il Plano ficonosce alle attivity produttive asistent| interne &
prossime all'area protetta una funzione di sostegno socio-economico delle
popolazioni vallive & promuove, incentiva e attua anche attraverso protecalll
d'intesa ex art. 32 della |. 394/1991 o gli accord, di planificazione e di
programma, previsti negli artt. 57 e 58 della Lr. 36/1997, ["applicazione di
misure wvolte alla mitigazlone d'impatto ed alle certificazioni e registrazioni
EMAS in tutte |e aree occupate da insediamenti industrialifartigianali interne o
contigue all'area protetta;



che, al sensi del cornma 1 dell'art. 72 1| Plane Individua come aree Contlgue
Produttive Perifluviall aree ave la presenza e la persistenza ol attvita industriall
non consente la definizione di Area Protetta;

che, ai sensi del comma 2 dell’art. 72, gli ablattivi del Piano nelle aree coantigue
produttive perifluviali sono da un lato consentire |a prosecuzione dell'attivita e,
dall'altro, applicare misure di mitigazione d'impatto e incentivare le procedure
di certificazione e I'applicazione di Sistemi di gestione Ambientale di cui
all'articolo precedente;

che, ai sens| del comma 3 defl’art. 72, per I"attenuazione dell’inguinamento
visivo nelle aree contigue produttive perifiuyiall @ prescritta la realizzazione di
Schermature vegetall nel front| prospicienti "area protetta da realizzarsi a cura
e spese dell’operatore;

che ai sensi del comma 4 dell'art, 72 ne! rispetto degll obiettivi di cul al comma
2 dell'art. 72 delie NTA del Piano di Parco e con attenzione agli aspetti
ambientali, intesi nella pil vasta accezione del termine, gii interventi nelle aree
In argomento dovranng essere coerent] e rispettosi di specifici Protocolll
d'intesa (relazionati nell'area di riferimento ed agli element] caratterizzant] |
processi produttivi) da formalizzarsi tra ente parco ed ente locale. In attuazione
di datte Intese, le misure di cui sopra ed | contenuti dei protocolli in argomento
diventano obbligatori;

considerato

che & Intenzione degli enti di cul sopra dare piena attuazione a gquanto pravisto
dalle N.T.A. del Piano di Parco;

che I'Ente Parco costitulsce un esempio nella gestione delle risorse naturali e
nella valorizzazione sociale ed economica delle comunita presenti allinterno del
sua territorio ed & interessato a callaberare con gll entl locall per Iniziative e
progettl di comune interesse nel campo ecanomico e ambientale;

che al fine di garantire la protezione dell'ambiente & necessario intervanira con
politiche di sistema che coinvolgano componenti pubbliche & private del
territorio nell’adozione di indirizzi strateqici condivisi;

che |'Ente Parco e Il comune di Vezzano Ligure ritengono importante "adozions
di politiche e di intervent dj sistema che abbiama come matrice comune |a
sostenibilita amblentale, sociale, culturale tenende conto del tessuto socio
gconamico;

che I'Ente Parco @ capofila del progetto volto alla certificazione UNI EN IS0
14001 o alla registrazione EMAS (adesione al| REGOLAMENTO CE T61/2001) di
Enti Lacali ed Enti Pubblici compresi nel comprensario della Val di Vara e Val di
Magra;

che I'Ente Parco ha individuato nel Regolamento comunitario CE 761/2001
{(EMAS) lo strumento ideneo all'ottimizzazione della gestione ambientale del
territorio di propria competenza nell'ambito del progetto di cuf sopra;



che il Comune di Yezzano Ligure ha individuato nella norma internazionale UNI
EN |S0 14001 lo strumento idoneo all'ottimizzazione della gestione ambientaie
del territoric di propria competenza;

Tutte cid premesso, si conviene e si stipula quanto segue:
Le premesse costitulscono parte integrante del presente accordo.

At 1

Sono oggetto del presente protocollo d'intesa le seguentl aree individuate dal
Piano di Parco approvato dalla Regione Liguria con DLC.R. n, 4172001, come
componente n. 3.8 (ACpf), art. n. 72 N.T.A., ricadenti in Comune di Vezzano Ligure,
catastalmente cosi Individuate: fig 17, mapp. 616 {ex n. 144, 197, 266, 267, 285,
407, 449, 450, 451, 576, 582, 594, 585); fg. 17 mapp.: 153, 148, 345, 396, 1735,
397, 347, 401, 402, 127, 408, 128, 409 - 146, 268, 126; fg. 17, mapp. 574,
270,271, 575, 577, 583, 195, 404, 403

Art, 2
Il Comune dl Vezzano Ligure e il Parco di Montemarcello - Magra si impegnano a
coordinare le rispettive iniziative al fine di garantire una gestione sostenibile del
territorio e a perseguire lo sviluppo delle comunita locali.

Art. 3

Il presente protocollo dintesa ha | seguenti contenuts:

a) Adeguamento del P.R.G. del Comune di Vezzano Ligure a guanto previsto
dalle norme del Piano del Parco dagll artt. N. 41 commi 1 e 2, & n. 72 delle
N.T.A. ed a guanto stabilite dal progetto approvato con lo Strumento
Urbanistico Attuative vigente;

b)Y Ialtezza delle nuove edificazion| non dovrd superare guelle preesistenti per
un massima del 10%,;

c)  Per tutta I'area contigua produttiva perifiuviale in Comune di Vezzana Ligure
come individuata In premessa, vale quanto previste dagli art. 41 comml 1 e
2, 71 comma 1, 72 delle N.T.A. del Piano dl Parco, ed in particolare per 'area
sogoetta a S.U.A: a) le norme del predetto art. n. 26 N.T.A. di P.R.G., b)
quante previsto nelle T.N.A. dello 5.U.A;

d) Gl ampliamentl dovranno essere finalizzati alla razionallzzazione ed alla
riqualificazione dell'attivita; sara escluso l'insediamento di attivita diverse
dalle destinazioni d'uso previste dalle N.T.A. dello 5.UA;

e} MNelle aree contigue produttive perifiuviall le attivita produttive devono
programmare ed adottars misure volte alla mitigazione d'impatto ed
impegnarsl nell’applicazione dei Sistemi di Gestione Amblentaie di cul al
comma 2 dell"art. 72 delle NTA del Piano del Parco:

fi  Nelle aree contigue produttive perifiuviall gli interventi devranno essers
coerantl con un programma proposto dasll'operatore e approvato da Conmune
ed Ente Parco nel guale siano dettagliati tempi e modalita per |l
raggiungimento degli obiettivi di cui alla lettera precedente;

g) Al finj dal'attenuazione dell'impatto visivo nelle aree contigue produttive
perifiuviall & prescrittiva la realizzazione di schermature vegetali da realizzarsi
a cura 2 spese dell'operatore secondo quanto le modalita di cui all’art. 78
della N.T.A. del Piano di Parco;

h} Melle aree contigue produttive perifiuviall gil Interventi, qualora: ricadenti
all'interno del perimetro del sito di importanza Comunitaria (SIC 1T 1343502 -
Parco del Magra-Vara) e nelle categorie individuate nella D.G.R. n. 328/2006,



dovranno essara sottoposti a valutazione di incidenza ai sensi degli allegati A,
B'e C della D.G.R. n. 32B del 7,04.06 e del D.P.R. 357/97 e s.m. e.i.

iy | progetti di cui sopra dovranna ottenere il parere obbligatorio da parte
dell'Ente Parco di Montemarcello — Magra,

Art 4
La presente intesa vincola e part| daila data della sua sottoscrizione da parte di
tutti i firmatari;

Art. 5
Il presente protocolle e tutto cid da esso deriva ha validita di anni & [cingue) a Far
data dalla sottoscrizione dello stesso. Allo scadere dei cingue anni i firmatan si
impegnano ad aggiornare il presente protocollo ed a rivisitarle nei suol cantenuti.
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PROTOCOLLO D’INTESA

Il giormo selte del mese di marzo dell’anio duemiladue presso ta sede dell' Fate Pares i
Monlemarcello-Magrm:

Tra

! Ente Parco Regionale di Montemarcello-Magra, con sede in Saczana, vie Pag) n® 2 nella
pursona del proprio Presidents ¢ legale rappresentante Massimo Caleo;

La Provincia della Spezia, con sede a La Spewia, in via Veneto n2 nella persona del Presidante
Uiuseppe Ricciardi

I Comune & Sarzana, con sede in Sarzang, Prazza Maticatti n F nells persona d=l Sindngo Renzo
Gueainall] '

I Cumunn_: di Vezzano Ligure, con sede in Vezzano Ligure, Vin Goiten.2 nella persons del Smudoco
Pacla Giannarell

Detonval sps con sede in Sesto Fiorenting, 10, via Danubia, 10 neti persons dell” Ao nistentin
delegato Francesco Luda di Cortemiglia

Premesse;

- che la Repione Liguria con deliberazions del consiglio regronale 3-4 wgoste 20010 ndd ha
appeevato il Piano del Parco Naturale Regionale d Mentemarcelio-Magrs ui senat dell’'an. | %
dalln Jegge regionale 22 febhimin 1995 n 12 {rordine aree protette);

ehe il Piano del Pareo, & seguite delln sus approvazions, & stato pubblicate sul Supplementi
orhnario &l 0. 33 del Bolletting ufficiale della Regione Liguria del 16 aposio 2001, o & pertonte
entrate in vigore da tale dala i sensi dell'nrt. 18, comma 3, della predeta |r 1341943,

chie, af sensi dell"art 15 delle Nome teeniche di altuazione del Piano del Pareo 1 programma i
sttoris refalive alle attvita Produttive in area proteth o contigua teatta gli asperti delle modalit
di applicazione dei sistemi di gestione ambientale alle attivitad produttive: e della rogetlivione o
relativa proprammagzione articolat in fash di attusziong dalle trasformazioni e ecpuabificadponi
previste per le attivied incompatibili; '

che ai sensi dell’art.30 delle Morme tecniche di sttuazions del Piana del Parca 1 Plano
individon come Distrett: di {rasfonnazions le aree altualments ocoupate da impiant produf v
per i quali @ prevista Ia rigellecazions e por | quali ridestinazioni fungionali & e Hipolagie <
Mtrezzatuse possibili vanno concordate in relizione allo stato di altuazions del programma o
settore relativo agli impianti produttisi in drea protetta;

che ai sensi del comma 6 dell'arl. B0 sopra Citato sono stat individhan come disiend dh
rrasformazione e sepuenti componenti; 2, 1742178 F236/ 2360743 /4.9:4.15

che i sepsi dei commi 7, 8 e 9 4 ﬂ B0 gelle BTA eli tmpianti produssivi sooo da
sottoperry ad accordo difprogramma fipalteiic alis pradaale rice focazione nnche priduats pol
i e 1 mn'n'.inirru;r.mne Proscimciale o gl Fati Loeali |

#
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cui centenuti sono la individuazione di aree estemne al Pargo idonee ad pocopliere fbi-impianti,
detarminazione delle deslinazioni  delle tpolopie sestitutive duglt attnal osi, Hssygone il
termini temporali refativi el reglme transitorno di permanenza dell’attivith, indicazione dolle
misure di gestione ambientale immedistaments adottabili nel regime’ transitorio, madalici di
cessions immediata delle aree necessaric alln realizzazions dei percorsi e del sistema di
accessibilita pubblica del Parco

che ai sensi dei commi 106 11 dell’an. 80 delle NUT A, per gli impianti per i quali il progranima
dimostra che non esistono le condizioni per la ricollocazione dovrd essere prescnlito eagh
operntori un Piano di ambicntalizzazione e rasonalizendione deghi impiantl allo scapo d
mitigame "impatte ambientale ¢ temitoriale Ta eui validazione da parte dell"knte Pitrce
consentird i mantenimento dell’attivith produttiva opportunnmente ambientalizzata alt interd
dell'arca profetia per un peripdo transitorio di almena tre anm & comungue fino alln messa o

disposizione di ulseriori siti idenei,

constlerls

clic ¢ imenzione delle Amministrazion: e degli Enbi locali di cul sopen dare immiedials
applicazione ai Distretti di trasformazione previst dal Piano di Pareo per quegh impranli gestin
da socieli ehe hanno dato la lor dispanibitits n predisporre 1 relativi progromnu di athaizione,

che la ditta Betonval spa con sede in Sesto Fioreating, |0, wia Danubio, 10 svelge la propria
altivita all'interns delle componenti individuate dal piano s puati 4.3 e 4% nopchd 22932, 259
definite dalle N T A comse ambiti dil riqualificazione (arl 85 comma 1 1218 2},

chis o ditta Betonval si @ dishisrta disponibile ad pvviare un progmgima di rrastormagione da
xiti sppra indicati scoondo le fasi proviste dalle NToA. del Piogo di-Parco,

chiz allo stato altnle non sono reperibili aree esterne all'aren protetia idonee ad accogliers gl
unpinnti della ditta Betonval sopra richiamati sotte il profily della wimmuzrazione deyll
smpianti sulle popolaziont locali in termini di movimenzione di materal) cd mguinamento di
L HER T

Tulte cifi preniesso, 5i conviene ¢ i stipula quanto segue:

trt. |

L premiesse costituiscono parte inteprante del presente accordo

Art. 2

Coi lp sotioscrizions del presente pootocalle, T jarscipantt Iriendono dare prenn atiuazions alls

presceizioni indicats dagli ang 30 ¢ 85 o

T, A. del Piano del Pargg approvato dalia Regione

Littiria con chelibemizene dal bmi'ﬂ_'"?& e 34300 n 41 /J L‘R ”
. N s

) i

b ft

53
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Ari, 3

La dita Betonval si imipepna o predesporre un progetto df comipattazions, ambicnializzazioneg,
ammodernamento e certificazione degli impiant di cui alle compencntl Sopra acceniate da
sotioporre alle Amministraziconi ed Enti Locali parteeipanti al presents protocollo cost articalato:

A} completa dismissione degli impianti insistent] ell'interno delle componenti 2.29. ¢ 2393
con demolizione deghi stessi, rigualificazione ambientale dell‘area interessata, rinuncia alle
concessioni demaninli aftualmente in essers o restiturione alia frufzione pubbhicn dalle
BICE AMUSSC,

b).  ammodernamento ¢ mzionalizzazions deghi spazi ocoupati dagli implanti nelle arse
altinterno delle componenti 4.3 & 4.9 con misuaee di gestione ambientale & restityzione
immediata delle aree non pit wiilizzate e gamnzia detln Fruibilit delle sponde del fiume in
Fregio alle attivie stesse: .

€} delimitazione deghi spazi occupiti con idonea recinzione e schennittera arborea:

i) previsione di tutti quegli interventi necessar] per 1"abbatii nh\ilini runtort, podver gle
volti all'oltenimento di certificnzions nmbieatale df o alliart. 71 delle NT.A del Piuno
i Parco. '-,I_"‘_-:,---""

Art 4

Fer il mgglungimento delle finalit genecnli @ specifiche del Piano el Parco, mirake aila
ShRsErVazione, promozione ¢ valorizzazions del pateimonic natucals. raiienlale, stoncofouluirle p

presapgistico, wlle frerzione socinle delt"&rea proteita, alla incentivazione delle Forpwe sostenibill di,

suiluppo seciale ed economice delle comunith interessate, e Amministrazion e gl Enti Locnli
partecipant al presente protocolls si impegnano ad approvers @ recepre il pogetto di e sopra
seconde le procedure previste dall'nr. 80 delle NT A del Piane di Parco,

At 5

Le Amoamsteaxioni, ghi Enti Locali e la societd finmatari del presonte protocalle concerdung ¢
fissano Ia seguente cronologia di attuazions del mogetto di cui sopra;
al il progetto doved essere presentato dalla Betonyl al protecollo dell"Ente Parco enlroe non
oltre if grormo 15 aprile 2003
by I"Ente Parco promuove I"aceorda di pragramma per 'apocovazione del proceits eplrg o
now oltre |1 15 maggio 2002, X
¢} Ia Betonval eseylird i lavod previsii al punto a) dellan, A delin presente convenzione ¢ 1|
inizierd entro e non oltre il giorna 30 aprile 2002;
d] i laveri approvali mediante I'accordo o DEOEMMING SOpa. citie dovennno aviste fizio
entro e non oltee il givrno 30 settembre 2002 « dovearno essere ultimati entre € non olire it
pierno 3| marzo 2003
e} evenhmli proroghe ai teemini sopm citan Polming essere concesse $olo per cause di fore
. maggiore wdipendent dalle volond del fomatan dol presente protocollo
Arl, b ;

Il presente accordo ® tutto e che da &30 deciva ha validita di anm FO{dicci) o for dala dalla
solinscerizione dello slesso, Allo sendere gordiesi anni i Frmatari si unpegnang il ageioimnme i

prexeste prolecollo ed & rivisitarlo nef suo neiti, - -‘—‘“'\-.‘ -
i/
._ S A

o
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Saryana,

Latto, firmato ¢ sottoscritio:

Per FEnte Parco Repionale di Mo agra:
Il Presidente Massimo Calen :

1l Presidents Giusepoe Riccined]

[ Pac 13 Provincia delta Spenia UJIL(;‘—J {?‘5

Per il Comune & Sarzana:
I Sidaco Renso Guecinelli

b
Per I Comune dr Vezeano Ligure; 4 J

T

U Sindica Paola Giannarelli £t __.{Lr:';, ,_,_-_1.,11.._,..&_.-"\ e

Pet i Detonval spa
Francesco Luda di Cortemiglin
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PROTOCOLLO D' INTESA

il giome 24 del mese di sciembre dellanne dwesilasette, presso da sode deil'Ente Parco di
Montemarcallo-Magra

Tra

L' Ente Parco Reatonale di Montemareello-Magra, con seds in Sarzana, via Paci 0 2, nclla persons del
proprio Presidente e Legale Rappresentantc Walter Banuzzo:

Lz Provincia della Speria, con sede a La Spezia, in via Vencton® 2, nella persqun del Presadonto Murmo
Finsella,

U Comune di Verzano Ligure, con sede in Veazano Ligure, Via Goito n® 2, nela persona del Sindaco
Faola Gaanmarelli,

baerti Muto S.rl con sede legale m Cuto (KR}, Via Caclo Darwn actla persona del Legaly
Rappresentante Cesare Muto:

Premessor

che I Regione Liguria con Deliberazions del Consiglio Regionale 34 agosto 2001 741 s approvato
il Piano del Parco Naturale egionale di Montemarcelio-Magra 8i sensi deffart 18 della Legge
Regignale 22 febbrago 1995 5 12 (nording ares prefese);

chie il Piano del Parco, a stgmito della swa approvazians, & £tato pubblicats sol Seppleneatn Ordmano
al . 35 dd Bolleting ufficinle della Begione Ligusia del 16 agosto 2001, ed & pertanto entralo i
vigore da tale data i senst dell'art, 1, conuma 3, dolla prechetra LR 1271995,

il i senss deliart 15 deble Nome tecniche di attuazione del Piane del Parco il programma di settore
relative alle atfivitd Produttive in are protetta o cootigna trana gl aspetti delle podalita
applicazione des sister di gestione ambicntale alle attivild produtiiee ¢ della progeiasione & relativa
programmzione articolom i fas d attwarions delle tagfonnaziont e riqualificazioni previste peér le
“adtatd wconpatibile;

S ehe ai sens dellNim 20 delle Nore teeniche & ampazione del Pano deb Parca il Piano mdividaa came
Distretts df trasfornazions e aeé stihalinents oeupate da implanti produttivi per 1 quali & prevista. la
repllecizione ¢ por 1 gualt pdestimaziom fanzionali @ 1g dpologe i attrezaature possihidi vanmo

di o

concordate in refszone alls & one del progmmma & settore rolativo agh impE '“:f\\

produttivi n arca profets; _ [ j
3\"“"---_. d__---”#
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che & sensi del comma & dell'art 80-sopea citato sone stati idividuati some distretti & trasformanione
e seguents companenti: 207 /21780236 / 2360 /4.3 749 /4,15

che-ai sersi dei commi 7, 8 e 9 dell®ar. 80 delle N T A & impiant) produttivi sono da sottoposre ad
accordo. di programma finalessio alln gredusle reollocazione anche gtadusla el dompo inoso da
individasre di concerto cont ' Amministrazione Provincizle & gli Entt Locali 1 owi contemti sono fa
Individuazione di-aree esterne a! Parco idenee ad accomliors tali implant; detcrminazicne delle
destamziont ¢ dells Tipologee sostinitive degli attuali usi, fissazione dei termini msmporall relativi at
regime tmmsitonio i permancnen delfattivith, indicazione delle misure di gestionc ambientale
immidiztamente adotiabili pel regime trnsitoro, modalita & cessicne immédiat deile RFeE NBCEsEane
ulla realizzazione dei percorsi e del sistema i accessibiling pubblica det Parco:

dhie a1 sensi der comms 10 ¢ 1] debfart 80 delle MTA. per gl mmpsanti pér @ quaki il programma
dimastra che non esistono le condikiont per la rcollocazione dovr essers presentato dagh operator un
Piano di ambientalizzazions ¢ razonalizzazione degl impiant allo scopo di mitigarse Vimpateo
ambicniale e territoriale In on validasione da parte deifBnte Parco consentitd il mantenimento
dellattivith produttiva opportanamente ambrentalizzats alfinterne dellarey protetia per un periodo
transifona di almeno fre anni & comundgue fino &lls messa w dispesizion: di ulterion st wonai;

coasiderato

che & intenzion: delle Amministrazion: ¢ degli Eotl ocali i cui sopra dare iminediata applicazone ai
Digtrerti th trasformazione previst dal Piso di Parco per quesli impiandi gestit da soctotd che lemno
dato Ja loro disponibilita a predisporre i relativi programmi di attuazions:

che la ditta Inerti Moto S.r.L, con Sede Legale in Cutro (KR}, Via Carle Darwin ¢ Sede Operativa in

Vezzano Liore (8P), Via Lagoscuso o° 123 svolge ka propria atdith all'interneg delle componenti ©

individuate dal piuno come distren di trasformazions (punto 4 9);

che-la ditta Inecti Muto S.r.l., con Sede Legale in Como {KR), Via Caslo Darwin & Sede Oporative in
Weazano Ligure (8P), Via Lagoscuro n* 123 i & dichiaratn disponibile ad avviase vn programma i
trasformuzione det siti sopra mdicati seconde le fasi proviste dalle N T A, del Piano di Parco:

ehee allo stato attuale non sono repédlnli ance esteme all'are proteits idones ad accoghiore gh impianh della
dita Inevti Mute S.rd, sopr nebiamati sotto if peafilo della minimizezione degli impdant sulle
popalezion bocali i termind di mevimentazions df materiali ed inquinameito df i it

Tubte cih premesso, 5i conviene ¢ 5 stipula quanto segine:

At 1

L premesse costituiscono jrnts integrants del presente accords.

-}

S A




Art. 2
Con la softcscrizions del presente profocollo, i panccipanti intendono dare plena attuazione  alis
prescriziont indicare daghi artt. B9-e 85 delle N.T A del Prano del Pareo approvite dalla Regsone Lizuria
con deliberazions del Consiglio Regiomale 03082001 n. a1,

Art 3
La dita Inerti Muto Sl =i fmpegna & predisporre un propetto di compatiazione, ambismahezasions,
annmidernaments ¢ cerificamont deglt impiant di col alle componentd $opra accenmate da solleporre alle
Amministrazoni cd Enti Locali partecipanti al pregente prafocollo eos arr.iutﬂa.lu'.

a) ammodemamenit: ¢ rezionalieanone deghi spari occupati digh impuants nelle aree allintenio
della componente 4.9 con misure di gestione ambisatale o restituzione immediata delle arce non
pin utilizzate & garanziy della fuibilits delle sponde dél fume m fregio alls attivitd stesse:

b} delimitazione degli spazi oceupati con idones recinzione ¢ schermatusa arbore,

¢) previsione di tutti quegli interventi necessan per Mabbattonento dor rumon, polven cte. volti
all'cttenimento di certificazions ambientale di cui alf'are. 71 delic N T.A. del Piano di Parco,

Art 4
Fer il ragmungimento delle fnalith geocrall ¢ speciliche del Piano del Parco, nurate alla conservazione,
promezione ¢ valorzzazione del patrimonic naturale, ambientade, stornco/culirals ¢ pacsaggistico, alla
froizione soviale dell'area protests, alla incentivazione dolle forme sostenibils di sviluppo scciale ed
eaonciica delle comunitd inferessate, le Ammumstrazioni ¢ gl Ente Locali parecipant 2l presente
protecallo st npcgnano ad approvare & recepiee 1] progefio di cul sopra seconde le procedure previsie
dall'ast 80 delle N.T A &el Piano di Parco.

Art. 5
Le Amministrazioni, gh Enti Locali ¢ la societa firmatan del presente protocofio coneardang @ fssano T
stgoents cronologia di attwazions del progetto di cui sopra:
a) il progefto dovrd essere presentato dolla Tnerti Muto S.el al protcollo delEnte Parco entro &
non olice il gioma 30 novernbre 2007,
b} I'Ente Parco promuove I'sccordo di programma per lapprovazions del progeito entro e non olire il
20 dicermbre 06T,
€] 1 lavort approva mediants Peccondo di programuma sopia cilato dovranno @vere indzio entro & oan
attre giomi 60 dalla data di approvasions degli stessi & dovranno essere altimet entro ¢ non elire
iorm 300 daily datz ded laro iniso;
d} evermuali proroghe gl terisni Sopré cHali pofrinne esscre concessg solo per catise di forz
inaggivee indipendanti dalle volonth del frmaian del presents protocollo, .

=




d Art 6
]]prmmeamm'duemhﬂﬂﬁ che da esso derva ha walichid di anni 10 (dieci) a far data dalla
sottoscrimone delln stesse. Allo scadere den |0 {dieci) anni | firman @ impegnans ad sggomare 1l
presinie protocelio éd a nivisitarlo nei seol contenit.

Sﬂ.l'ﬂﬁl.

Latro, firmato & sotioscrigio

Per I'Ente Parco Regionzle di Montemarsollo-Magra: \jﬂ\j §
U Presidente Walter Baruzzo ;

Per la Provineia della Spezia:
N Presidente Manno Fiaselia

Per il Comune di Vezzano Ligore:
1 Sindaca Paola Channarell

Per la Inerti Muto 5.1
Lasrale Rappresaniante Cesare Muto %
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FROTOCOLLO D'INTESA
| giame 27.10.2010 presso la sede del’Ente Parco di Montemarcefic-Magra:
Tra

L' Ente Parco Reglonale di Montemarcelio-Magra, con sede in Sarzana,
via Pad n® 2, nelfa perzcna del peoprio Presidente e legalke rappresentante
Walter Baruzzo;

Il Comuna di Vezzano Ligure, con seda in Verzano Ligura, via Gaoita n.2
nella persona del Sindaco Fiorenzo Abruzzo e || Comune di Santo Stefa-
no di Magra nella persona del Sindaco Jurf Mazzanti,

Pramasan:

- ¢he la Regione Ligura con deliberazione del Consiglic Regionale 3-4
agosto 2001 n.41 ha approvato || Piano del Parco Naturale Regionabe di

Montemarceiic-Magra ai sansl dell'art. 18 defla legge regionale 22 feb-
brain 1996 n.12 {rfording aree profetie);

- cha | Piano del Parco, & seguifo dalla sua approvazione, & stalo pubbli-
alo sudl Supplemento ordinario &l n, 33 del Bollelting ulficiale della Re-
giona Liguria del 18 agosto 2001, ed & pertants entrato In vigors da tals
data ai sensi del'art 18, comma 3, della predetta |.r, 12/1995;

che il Piang di Parco Individua incltre come area contigua a regime nor-
maia produttiva perifiuviale la componante 3.11 AC ® At 2 NLA

- che & porrione di tale area un terreno ubicato nel Comune di Vezzano
Ligure di mg. 7122, censita a catasto dal fg. 18 mappals 1041 {ex map-
pala 1967 con enlrostante plecolo fabbricalo mappale BZT & con mappale
1042 (manufatti ad uso fcovero cani ed attivita sportive cinofila ), tale a-
rea & identificata dal P.R.G. di Vezzano Ligure come tesauto 18/3 art 17
M.T.A,

- ched pordone di tale area un terreno ubicato nel Comune di Sanio Ste-
fano di Magra di mqg, 1325, censita a cataslo dal g, 12 mappale 188 o
lerrenc adiscenta di mg. 1380 mappale 181; tale area & identificata dal
piano di Sanin Stefzno di Magra come area Sotfosistema 5t (senvizio
tecnico e amministrativo) art, 144,

- . che, al sensl dei commi 1 @ 2 dellart. 41 delle Norme tecniche di attua-
Zione dal Plance del Parce il Plane foonosce alle atfivitd prodiuttive esi-
stertl inteme e prossime alfarea protetta una funzione di sostegno so-
cpeconomico delle papolazioni vallive & promuova, incantiva & altua an-
che atiraverso profocalli d'intesa ex art 32 della |, 384/1981 o gli accordi,
di pianificaziona e di programma, pravisti negll arit. 57 58 delia Lr,
361997, I'spplicazione di misure volte alla mitigazione d'impattc ed alle
cerificazioni & ragistraziont EMAS in tutte ls ares occupata da Insadia-
menil industrialartigianall interne o contigue all'area protetla;
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che, ai senzgi del comma 1 delfart. 72 i Piana individua come aree Contj-
gue Produttive Penfiuviall aree ove la presenza e [a persistanza di atiivita
industriall non consante la definiziena di Area Protatta;

che, al sapsi del comma 2 dell'art 72 ofi obleftivi del Piano nelle ares
contigue produtiive periftuviali sono da un lato consentire fa prosecudone
delfattvita e, dallaliro, applicara misure dimifigazione dimpatio & Incen-
livare ba procadurs di cartificazions & lapplicazions di Sislemi di gestione
Armbigntale i cui alfadicolo precedents;

che, ai sensl del comma 3 dell'art. 72 per 1'al'ténuam dellfinguinamean-
lo, visive nelle ares contigue produtlive perifluviall & prescrittiva & realiz-

zazione di Schermature vegelali nei fronti prospicienti Parea protetts da
reaglizzarsi a cura & spasze delloparatora;

che, ai 3ensi del comma 4 dell'art. 72 nel napetto degli obisttivi di cut al
comma 2 delfart. 72 delle M. T A. del Piang di Parco e con atlenzione agli
aspalll amblantall, intesl nella pid vasta accezione del termine, gll intar-
venli nelle-aree in argomento dovranno essere cosrantl e dspettosi di
specifici Protocolli dintesa {relazicrall al’area di rledments ed agli ele-
menti caralterizzantl | process| produftivi) da formalizzars! tra enta parco
ad ente locake. In altuazione di detie intese, le misure di cui sopra ed |
contenuti dei profocalli in argomento diveniano obbiigatori;

che le sree configue produttive pedfiuviali sono limirofe elo inserite
all'intamo del sito di importanza Comunitaria (S1C IT1345107 = Parco
del Magra-Vara);

che la D,G.R. n. 646 del 08/06/2001 individus ke misure di salaguardia
per | propost] siti di impordanza comunitara (pSIC) & zone di protezions
speciale [ZPS) liguri;

considerata

che & intenzions degli entl di cui sopra dare plena attuazions a quanto
previsto dalle N T.A. del Plano di Parco;

che ['Ente Parco costituisce un esempio nella gestione delle risoree natu-
rali & nala valorizrazione sociale ed economica delle comunita present
allinterno dal suo teritoro ed & interessato a collaborare con gli enti lo-
call per inizietive & progatt di comune interesse nel campo ecoromico &
ambientale;

cha al fine di garantire l2 protezione dell'ambients & necassario inlervani-
re con politiche di sistema che coivolgano componenti pubbliche e pri-
vate del territorio neli'adoziens di Indinzzi strategici condivisi

che 'Ente: Parco 8 il comune di Vezzano Ligure & di Santo Stafanc di
Magra ritengono importante l'adoziane di poftiche e di interventi di siste-
ma che abbiamo come matrice comuna la sostenibilitd amblentale, socia-
e, culturale tenendo conto del tegssuto so0cio economico;

che I'Enia Parco & capofila del progetto volto slla cerificazione UNI EM
IS0 14001 o alla regisirazione EMAS {adesione al REGOLAMENTO CE
T61/2001) di Enti Locali ad Enti Pubblici compresi nel comprensorio della
Wal di Viara & Val oi Magra,

che FEnte Parco ha indviduate nel regolamento comunitaro: CE
7612001 (EMAS) lo strumanto idoneo allatimizzazions delld gestione
embientale del territorio di propria competenza nell'ambito del: progettc di
cul sopra;

(]



- che il Comune di Vezzano Ligure e di Santo Siefane hanro Individuato
nella nopna infemazionale CE T81/2001 (EMAS) lo strumenta idonen
all'ottimizzazione della gesfione ambientala del territeria di propria com-
petenza;

Wisto

- lart 71 comma 1 delle M, T.A. del Piano di Paroo approvste con DGR, n,
4172001,

Tutto cid premeasso, sl conviene e si stipula gquants segue:

La premessa costituiscono parte integrante del presente accorde,

Art. 1

Sono oggetto del presente protocollo d'intesa le saguent: aree individuate dal
Piano di Parco approvaio dalla Regione Liguria con D.C.R. n. 4172001 com-
ponents n. 3,11, componente ACY ricadenite in Comune di Vezzeno Ligure &
di Santo Stefano di Magea.

Art. 2

I Comune di Vezzano Ligure & di Santo Stefaro di Magra el Parco di
Montemarcallo - Magra si impegnano & coordinare |a rispatiive iniziative al
fins di garantirs una gestione sostenibila del terilorio & & perseguirs lo svi-
uppo dalle comunita locall.

Art. 3

Il presente profocollo dintesa ha § seguenti comenuti:

a)
b)

)

8}

L'alterza nelle nuove edificazioni non dowa suparara quelle praosi-
slentl.
Per tutta farea contigua produttiva perifluviale in comune di Vezzang
Ligure e di Sanlo Stefano Magra valgono le norme del P.R.G. del
suddath Comunl, nanché quanto previsio dagli arl, n® 41 commi 1 & 2,
791 comma 1, 72 dalle N.T.A. del Plano di Parco;
Gli ampliamentli non dovranno essers finalizzall ad un ampllamento
del ciclo produtiive ma esclusivaments alla razlonalizzazione dello
sissso con abbattimento di ogni forma df impatic ambientale;
nelle aree conligue produlive perifiuviali le attivité produttive devono
programmare ed adottare misure volie alls mitigezione dimpatio ed
silctienimento di certificazions Ambientale, secondo Uno dei seguenti
riferiment! normativi o dindirzzo:

- Repolamento CE 761/2001 (EMAS);

- LINi EN IS0 14001,
nelle aree contigue produttive perifiuviall gil interventi dovranno essars
coarantl con un programima proposto dal'operators e approvato da
Comune ed Ente Parco nal quale siano dettaghiati tempi & modalits
per || raggiungimento degll oheettivi di cui alla leftera precedente; in
panicolare:

| PER IL COMUNE DI YEZZANO LIGURE

Strumentazione Urbanistica comunzle vigents: PRG appr. Con
DPGR n* 256 det 27.07.1898
Tessuto; 18/3 - Techno-stone [ Interscamblo autostrada

arl. 21 AREE RICOMPRESE

TN A mLe—
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VIALE

21.1. Generaiita
| Le aree rcomprese nel perimetro del Parco Fluviale sono regolate
daila norme derivate dalla L.R. 18/11/82 N° 43 & succ. mod. ed Int.
_{Piano Teritorlale del Parco Fluviale della Magra),
Il programma prevede |inssdiamento/manterimento di una altivits
volta alfaddestramento sporivo det canl, nonché al lom ricoven,
comportanti | mantenimento, la riqualificazions, |'adeguamento |a
nuova realizzazione di strulture quali teticie con spazi di deambula-
Zione a verde {in parte gis interessata da istanza di candono sdilizio
prot. 246 del 2004) e di recinzione in pali di legno alfinterns dei quali
svolgare laitivita sportiva e la ristrutturazione del manufatto esisten-
= guale club house; tali strutture dovranno essere adeguate alle
vigerti normative ASL prevedenda lg realizzaziona di unita di ricove-
ro cosfitlite da box intemi chiusi & ares ssleme aperte recinizle
somunicantl. | box dovranno avere altezza interna di almeno 2 metri
& suparlicie minima di 4 myg. per cane dascung; la pavimentzzione
dei box dovrd eszers impermeabile; e recinzion] dedle unitd dl rico-
varo dovranno essers murelio (h= 80 em, e spessore 30 cm.) con
soprastante refle metallica, Il tutlo con altezza complessive di m.
2,50,
Inolire dovré essers previsla la realizzazione dl un piccala edificio
per ospifare locall di assistenza velennana, uso cucina, sarviz Igle-
nici, spogliatai,

_PER IL COMUNE DI SANTO STEFAND DI MAGRA i
Stumentazione Urbanistica wigente: PUC adotlale il 907/04 con |
delibera C.C, n® 32, approvato | 22/04/06 con defibara C.C. n° 15
ed esecutivo-dall 11/01/2006

art, 144 SOTTOSISTEMA St SERWVIZIO TECNICO E AMMINI-
STRATIVO

arl, 144.1 i scliosistena comprends ks pari interme agli ambiti e ai
distretti deslinete alle attrezzalure per servizi tecnici & amministiativi
{servizi delfamministrazions comunale, delle protezione dvile e del-
e aszociazioni di volontariato, per la pubblics sicurazza & militar,
implantl tecnicl per la distribuzione di acqua, energla elellrica e gas,
canill municipall, Impianti per @ trattamento dei dfiull ) ed & carmtie-
rizzato dall'uso esclusivo "Servizic pubblico o di use pubblico” (US)
Il programma preveds la realizzazions di unitd di Acovern costituite
da baox interni chiusi & aree esterne aperta racinfate @ comunicarnitl |
box dovranno avere altezza interna di almena 2 metr & superficie
minima di 4 mg. per cane clascuno: la pavimeniazions doi bax doved
essere Impermeablle; e recinzion! defle unita di rcavero dovranno
essera muratio (h= 80 cm. & spessore 30 om. ) con sopraslante refe
metallica, 1 tutto con allezza complessiva di m. 2,60,

Inclire dovra essere prevista la reallzzazions di un piccolo edificia
per ospitare locali di assislenza velerinara, uso cucing, servzi igie-
nicd, spogliatat,

Secondo una convenziones da stipularsi con il Comune dl Santo Ste-
fano di Magra verra garantita 1a parziale funzione ad uso pubhblico
{ - dellinsediamento in programma.

f) al fini dala dafinizione delle desfinazioni d'uso del box & dai manufatt
pravisti nelle schede suddette dovrd esiare verificata |a compatibilitd
di tali destinazioni can gl ambitl di percolositd idraulica: dettati dalle
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q)

h)

i

rorme. di altuazione del Piano Stralcio di Autoritd di Bacing Fiume
Magra.

ai finl dellallenuazione dellimpatio visive nelle aree conligue produtt-
ve perifiuviali & prescrittiva la realizzazione di schermature vegetali da
raalizzars! & cura @ spese dell'oparatore secondo quanto ke modalita di
cui aif'art. 78 delle M. T.A. del Fiano di Parco;

nedle ares contigue produtiive penifluviali gl intarvent], guslora focaden-
ti nelle categorie individuste af'at & dells D.GR. n 648 del
08/06/2001, dovranno essere sottoposti a valuterfona dl incldenza &l
sensi delfa DGR, n. 546 del 06/06/2001 & del DP.R. 357/97 e 5m. &
| M

| progettl di sui sopra dovranno oltenera il parere obbligatorio da parte
dialf'Ente Parco di Montemarcedlo - Magra.

Art. n. 4

La prasenls intesa vincola e parti fin dalla data della sus sctoscrizions

Art. n. §

Il pn‘usantﬂ- protocolle & tulto cid che da esso deriva he velidita di annl 5 {cin-
gue) a far data dalla sotioscrizione dello siesso. Allo scadere del drgue anni
i ffrmatari si impegnano ad aggiornare 1| presenis protecello ed a rvisdarlo
nal sunl contenuti.

EnteF‘arm Monie I:EIIn-—h'Fagra

P!F!EEI

Comune di Vezzano Lfgurﬂ

s RINDACC

une 5.5tefano Magra
IL Sl




ambientalizzata all*interno dellarea profetta per un peniodo transitorio di
almeno tre anni & comunque fino alla messa i disposizione di alieriori 5iti
idone,

che ai gensi del comma 1 dell’ert. 85 NTA sono stati individuati come
ambiti di riqualificazione aree ed impiant a vario titolo incompatibili con
"ares protetta, che sono rageruppabili per tipoiogie cormispondent: ai
seguenti sottort di attiviti o

a) Impianti di laverazione di inerti sottoposti ad accordo dj pianificazione:

= componente 2,292,205

= uum;mrieme 3.7

b) Attivita nautiche incompatibili:

- components 2.8

- componente 2.13

¢} Aree industriali {porzioni di) incompaibili con I"area protetia:

- ctomponente 2253

- componente 2 26/2 26a

- compooents 3,3

= componente 3.6

- componente .13

- componente 5.7

- Ccomponents 7.5

- componente 13,10
d) Discariche:

= compenente 4. 16a

e} Impianti tecnalogicl dismessi:
- componente 411

£} Varie:



- componente 3. 13a .
che #i sensi dell®art 85 comma 2 defle NTA la classificazione degli impianti
e delle attivitd in regime di riserva fluviale o ares di protezions perifiuviale
ha effetto di dichiarazione di incompatibility,

_ considerntn
che & intenzione delle Amministrazioni & degli Enti Locali di cui sopra
procedere alla definizione dei programmi di artuazione relativi ai distretti di
trasformazione,
che 1a SEIB &l si @ dichiarata disponibile a collaborare con le

Amministrazioni  intercssate  ella  predisposizione © attuazione del
e A R L e T !__'. == |

programma di trasformazione secondo quanto previsto dall'art. RO MTA del

e

Pranc del Pareo, _

che |z SEIB sl con sede in Vezzune Ligure via Pedemonts, 61 svolge la

propria attivita all interno della componente individuata dal Piano del Parco

al punto 3 7 definto dall*art.85 delle NTA ambito di rigualificazione (art. 85

co.l letta ) s ;
che allo stito atruale non sono reperibili eree estemme all'ares protetta idonee \ )
ad accogliere gli impianti della Ditts sopracitata sotto il profilo della
minimizzezione  dell’impatte sulle popolazioni locall in termini di
mnvimentazione di rrr.uteﬁt.ﬂi e ingquinamenta; . ' \“‘a-..._&
che la SEIB srl si & dichiarata disponibile ad avviare un programma di
trasformazione dei siti sopra indicati secondo le fasi previste dalle N.T.A

del Piano di Parco; '

Tutto cib premesse e considerato, si conviene e i stipula quanio segue:

art. |

Le premesse costituiscono parte integrante del presente accordo,

art.2 ™ W
.; VR
&



Con la sottoserizione del presente accordo la SETB gl jmtende essere

ammessa @l regime mangitorio df  permanenza  dell’srtivita  previsto

dall"art 86 NTA del Piano del Parco:

art.3

Le SEIB srl 5i impegna a predisporre un progetio di razionalizzazione,

compettazione, ambientalizzazione, ammodernamento e certificazione degli

impianti da sottopomre alle Amministraziond ¢ agli Enti Locali partecipami al

|
presents protocollo da articolarsi nes termint seguenti:

A)

B)

€)

D)

Ammodernamento ¢ razionalizzazione degll spazi cccupati dagli
tmpianti nelle aree allfinternc della componente individosta dal Piano
di Parco gl punte 3.7 definite dall’zrt, 35 delle NTA ambito di
riqualiticazione con misure di gestione ambientale e restitizione
immediate defle aree non pitl wtilizzate, & garanzia della froibilits delle
spoide del fiume n fregio alle atovits stosse,

Delimitazione dogli spazi ooeupali con idones recinzione e schermatura
arborea; '
Previsione di tuiti gh mterventi pecessart per 1"abbattimento del rumon,
polveri e altro, volti all’otienimento della certificazione ambientale
prevista dallart71 NTA del Piano del Parco e nel rispetw
dell’ecosistema fluviale,

Rinuncia alla concessione delle aree demaniali non pit interessate dagli
imipianti di lavorazione, previa analisi dello stato del suolo da parte

‘dafl” Autoritd competente ed a curd della ditta stezsas e predisposizions di

un progetio — programisa di nagturalizzazione delle aree di eui sopra
concentato eon  le Ammimistraziom  firmatarie  della  presente
convenzione;




Nell'ambito dei progetti di ambiestalizzazione ¢ compattazions che
comportin fa riduzione delle superfici accupate dagh impiant e in funzione
della corretta atuazione g:lagti stessl, le Amministrezioni ¢ gli BEnti Eocali
potranno concedere alle Imprese ['utilizzn di aree diverse rispetto o quelle
attualmente  oceupste, purché ricomprese all'interno  dell’ambito  di
riqualificazione o del distretto di trasformazione,
art.d
Le Amministrazioni e gli Enti Locali partecipanti al presente protocollo, pec
il raggivmgimento delle finalit generali € ﬂpe-:i_ﬂche del Plano del Parco,
mirate alla promozione e valorizzazione del patrimonio naturale,
ambientale, storico, culturale ¢ passaggistica, alla frutzione sociale dell’ares
proteits, all'incentivazione delle forme sostenibili di sviluppo sociale ed
economico delle comunitd interessate e nel rispetto del principio fissato
dall’art 41 WTA del Piano del Parco secondo il quale le attivith produttive
eaistenti interne e prossime all’aren profefta esercitanc una funzione di
sostegno sociosconomico delle popolazieni vallive, i impegdano ad
approvare © recepire i progetti di cui sopm secondo guanio previsto
dall*art 80 delle NTA dal Piano del Parco,
art.s

La srl i impegna a presentare all'Ente Parco il piano di
ambientalizzazione, razionalizzazione, compatidzione, ammodemnamento &
certificazione degli impianti entro e non oltre 180 giorni dalla sottoscrizione
della presente intese, indicando nello stesso i tempi presumibili di athazione
secondo il segoente schema:
A) Fissazione ‘della data di inizio e ultimazione dei laveri epprovat

mediante ["accordo di programma: 1 laveri concordati nell’sceordo di

programma dovranno comunque avere inizio nel 130 (esatottanta)

&




glorml  successivi alla intervenuta approvazione dell’accorde di
programma.

B} Ewventuali proroghe ai termini sopra citati potranno essere concesse sobe
per cause di forza maggiore indipendenti dalla volonta dei firmatari del
protacello

i G

Ti regime transitorio di permanenza deli"attivita previsto dall*art 80 NTA del

Piano del Parco, ava duratn di anni dieci a decorrere dalla data di

validazione del piano di ambientalizzazions da parte dell"Ente Parco. Alla

Scadenza del none anno dalla data di validazione del piano, | firmatari del

presente protocollo si impegnano & verificare la persistenza dei presupposi

di fatts e di dintto =i quali esso trova fondamento, La sottoscrizione

deli’eventuale muove protocollo, o il rinnovo del presente atto, doved

intervenite entro un anno dalla predetta scadenss e quindi, emro dieci anni
dalla data di validazione del piano di ambientalizzazione. Qualors | predetti
termini venissero superati per cause non imputabili alle imprese vitate in
premessa, il regime transitorio di permanenza siointenders senz’altro
prorogato elle medesime condizion e con tuile le conseguenze giuridiche

stabilite col presente protocollo & con gl athi ad esso presupposti e

consequencziali salve quantt potra essere stabilito da ung eventuale cevisione

diel Piano del Parco ai sensi del comma 1 deli®art. 3 che potrebbe produrre
effetti vincolanti al rintovo dal presents protocoiio,
art.7 '

Le Amministrazioni e ghi Enti. Locali interessati dal- presente accordo si

impegneno & consentice tutfi gli intervent) st a garantire e migliorare

I"efficienza & funrionalitdé dello stato approvato nmonché gli eventuali

adeguamienti tecnologicl richiesti da soprovvenute disposizioni normative:

T




Sarzana i

Per I"Ente Pareo Regionale di Montemarcello — Magrsa

Sig, Walter Banuzzo L/ﬂf ? -~

Per I Provincia della Spezia

Sig. Ghuseppe Riceiards_-

Per il Camune di Arcola

A Big, Livig Giorgi

Per il Comune di Vezza

Sig-ra Paaly Giannarelli

Per la SEMB st

Sig. Luciano Bacigalupi Nﬂ/ﬁ%&ﬂ %?%w}/
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